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Justification des occupations des sols interdites et autorisées sous conditions

Quatre occupations du sol sont interdites sur l'ensemble du territoire métropolitain ;
Les installations, ouvrages, travaux divers, amenagements et affectations des sols liés
ou assimilables & une destination ou une sous-destination interdite par le réglement
particulier de zone, ou dont les conditions d'autorisation, précisées par le réglement
particulier de la zone, ne sont pas réunies ;
Les installations, ouvrages, travaux divers, amenagements et affectations des sols non
exprassément autorisés par le présent réglement dans le périmétre d'application d'un
outil graphique.
Les installations, cuvrages, travaux divers, aménagements, activités et affectations des
sols nouveaux susceptibles de générer des sources de nuisances, de risgues ou de
pollution incompatibles avec leur environnement proche, quiils soient soumis ou non a
'accomplissement de formalités administratives préalables.
L'ouverture et 'exploitation de carriéres en dehors des secteurs gui le prévoient.

Par ailleurs, les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés sous conditions ;
gue leur reéalisation soit liée aux affectations ou utilisations des sols admises par la zone
dans laguelle ils se situent
guils soient directement nécessaires a la mise en ceuvre de travaux de construction ou
d’'amenagement autorises
guils correspondent a des aménagements paysagers ou hydrauligues ;
guils soient menés en perspective ou en accompagnement de travaux d'ouvrages ou
dinfrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulations douces ou
d’aménagement d'espaces publics ;
guils contribuent & la mise en wvaleur des paysages, des sites ou de vestiges
archeologigues ;
guils scient liés a la gestion écologique d'un espace ou participent a la reduction de
nuisances (merlons, etc.)

Ces occupations du sol interdites ou autorisées sous conditions ont pour objectif de garantir
essentiellement une limitation des occupations du sol pouvant accroitre lexposition des
habitants & de nouvelles nuisances ou risgues, ou encore pouvant affecter la gqualité de
'environnement, dans la continuité des objectifs exprimeas par le PADD, en particulier dans l'axe
« Territoire de nature et en transition »
Qrientation & Agir pour un urbanisme favorable a la santg, gui améliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1. Maltriser 'exposition des populations aux risques et nuisances
Frendre en compte I'ensemble des dispositions applicables en matigére de risgues
technologiques
Préeserver les zones résidentielles des activités sources de nuisances, génératrices de
bruit, de trafic important et consommatrices d'espace public hors de proportion avec
la vacation de la zone,
Orienter le déveleppement des activités sources de risques technologiques vers des
zones dediées et ménager des zones de transition avec les secteurs habités.

Par ailleurs, il est effectué dans le réglement commun un rappel des interdictions au titre des
reglements de zone. Ces interdictions doivent ainsi permettre le développement d'une mixité
choisie des destinations présentes dans les différentes zones identifiées au plan de zonage du
PLUM {woir la : « Justification des dispositions des reglements particuliers de zones au regard du
FADD »).

De plus, l'autorisation sous conditions des affouillements et exhaussements des sols a pour
objectif de limiter les modifications du sol naturels aux travaux de construction autorisés ou
ayant pour objectif de favariser des aménagements poursuivant un intérét genéral, notamment
dans le sens d'une améligration environnementale, paysagére, de mise en valeur des sites ou
vestiges archéologiques, ou encore afin de limiter le risque inondations.
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Justification de Pinstauration de bandes de constructibilité

Des occupations des sols peuvent étre limitées dans la profondeur des unités fonciéres, en
particulier en zones UF, UR1, UR3 et UR4, La disposition reglementaire de l'article DC-1.7 a ainsi
pour objectif de fixer le mode de calcul de la bande de constructibilite,

La mise en ceuvre de telles bandes de constructibilité poursuit 'objectif exprimé par le PADD,
exprimé dans l'orientation 2 « S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer ung offre
d'habitat adaptée et bien intégrée a seon environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants » de I'axe « Territoire habité et vivant »,

Il s'agit ainsi. dans la centinuité des orientations du PADD, de « Garantir ung integration
harmonieuse des nouvelles constructions dans leur environnement urbain. » et « Permeftre une
avolution maitrisée, s‘appuyant sur les caractéristigues des guartiers et formes urbaines et
garantissant le respect du patrimoine bati et paysager et leurs formes urbaines, et garantissant le
maintien de la nature en ville, notammment en organisant 'urbanisation dans la profondeur des
parcelles »,

Linstauration de handes de constructibilité limitant les implantations dans la profondeur des
unités fonciéres poursuit 'objectif d'une aorganisation des nouvelles implantations, en particulier
pour favoriser le maintien des jardins et du caractére végétal des coours dilots, au profit
notamment de la valorisation des ilots de fraicheur en milieu urbain. Les dispositions de bandes
de constructibilité favorisent également une concentration des constructions a proximité de la
voie, valorisant de fait le caractére pavysager des coeurs dilots verts et espaces de jardins 3
l'arriere des parcelles, au profit de la qualité de vie des habitants. Ces dispositions permettent
egalement d'empécher la construction de nouvelles constructions principales, générant
potentiellement des covisibilites avec les jardins et constructions avoisinants,

Justification des modalités d’application des régles et de calcul des points de référence pour
les dispositions réglementaires

Les modalités dapplication des régles permettent aux pétitionnaires une bonne prise en compte
des dispositions réglementaires exprimées dans les différents documents du  dispositif
réglementaire.

Il est & noter gue ces difféerentes dispositiens concernant le « mode de calcul » des régles
permettent une prise en compte harmonieuse des dispositions réglementaires a I'echelle de la
Meétropole et une parfaite transversalité de celles-¢i a I'échelle du territoire, pour leur meilleure
comprehension, Pour ce faire, un travail d’harmonisation des modes de calcul a été mene durant
le processus déelaboration du PLUM. Ainsi, chague disposition réglementaire fait I'objet d'un
calcul uniformisé a l'échelle de la Métropole, garantissant une absence de disparités et
d'inégalites de traitement potentielles.

Les dispositions concernges sont les régles de voluméatrie et d'implantation des constructions
notamment au regard du bati environnant ou de la nature du projet, ainsi gue l'emprise au sol
des constructions quand un pourcentage est défini et la hauteur des constructions.
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Justification des dispositions concernant les caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Les dispositions concernant les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysagéres ont pour objectif de garantir une bonne intégration architecturale des nouvelles
constructions et installations au sein de leur environnement paysadger et urbain, Ces dispositions
permettent ainsi de traduire particuligrement les orientations du PADD, en particulier les
orientations suivantes :

Axe « Territoire attractif et innovant » |
Orientation 1: Accroitre l'attractivité régionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
metropeolitaines
112 Développer 'attractivité résidentielle globale de I'Orléanais, tournée vers la qualité de
vie et le haut niveau de service
Pzrenniser le dynamisme et la singularité de chacune des communes, moteur d'un
developpement 2guilibré de son aire urbaine.

Axe « Territoire habité et vivant » |
Qrientation 1: Meftre en ceuvre une stratégie d'aménagement gui s'appuie sur histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagere ambitieuse
1.3. Produire des formes urbaines adaptées a leur contexte ;
Aux facades rythmées dans les secteurs constitues de fronts batis ;
Préservant I'intimité et le cadre de vie;
En cohérence avec |'existant dans les dents creuses ;
En développant une identité architecturale affirmee lorsquiil s'agit d'un urbanisme
dilot;
En ayant recours a l'urbanisme de projet afin de favoriser 'émergence d'opérations
innovantes en termes d'architecture et de performance environnementale

222 1.4. Garantir une gualité du bati optimale, notamment par 'usage de matériaux de gualite,
innovants, biosources ou regicnaux notamment la pierre, I'ardoise et la brigue.
Qrientation 2 : S'enrichir de la diversite des territoires pour proposer uneg offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.6 Porter une ambition forte sur la qualité de I'habitat.
Développer une gualité du logement visant une performance énergétigue &levée ot
une attention spécifigue sur les aménagements extérieurs du logement ;
Garantir une bonne intégration des nouveaux logements dans leur environnement
urbain et naturel proche et a I'echelle du centre-ville, du centre-bourg, du quartier ou
du hameau.
2.8 Valoriser la réhabilitation du bati dans le respect des identités locales et de la
structure urbaine héritée, notamment pour les centres-villes, centres-bourgs et les
faubourgs en visant I'ameélioration des performances énergétigues et la rasilience aux
risques.
Sont définies les régles communes gui sappliguent au traiterment des cldétures, facades,
devantures commerciales, toitures, traitement des espaces libres et plantations,
Il est 3 noter gue ces dispositions réglementaires sont précisées au sein des cahiers communaux,
permettant d'adapter les dispositions reglementaires aux identites et contextes territoriaux
specifigues de chague partie du territoire métropoelitain.
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Justification spécifique des dispositions relatives aux emprises de pleine-terre et au
coefficient de biotope par surface (CBS)

Des dispositions concernant les espaces non batis, emprises de pleine-terre et coefficient de
biotope par surface (CBS) ont été écrites avec lobjectif central de valoriser la présence de la
nature en ville au niveau de la Meétropole et a l'échelle de chaque partie du territoire
metropolitain,

Les dispositions en faveur des emprises de pleine-terre et du coefficient de biotope sont
précisées guantitativemnent sur le plan des emprises de pleine-terre. Ces dispositions ont été
developpées en continuite directe des orientations du PADD, en particulier les suivantes ;

Axe « Territoire attractif et innovant »;

Orientation 1: Accroftre l'attractivité régionale de 'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
metropeolitaines

112 Développer |'attractivite résidentielle globale de I'Orléanais, tournée vers la gualité de

vie et le haut niveau de service
S'appuver sur le cadre de vie de qualite, les ambiances, respectant I'équilibre entre les
secteurs trés urbains, résidentiels et rurgux, articulant l'urbanisation et la protection
des espaces naturels, agricoles et de détente/loisirs, essentielles pour I'ensemble des
projets.

Orientation 5 Articuler la mise en valeur de toutes les composantes paysagéres du
territoire, de la Loire a l'articulation entre paysage cultivé et écrin forestier
5.9 Protéger le caractére vert de la Métropole, vecteur de la nature en ville, en organisant
le développement urbain en lien avec lintensité du vegétal (parcs, jardins, coeurs d'ilots,
espaces permeéaables, venelles, etc)

Axe « Territoire habité et vivant » |
Qrientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.5.Garantir une intégration harmonicuse des nouvelles constructions dans  leur
environnement urbain ;
Permettre une evolution maftrisée, s'appuyant sur les caractéristigues des quartiers
et formes urbaines et garantissant le respect du patrimoine, et garantissant le
maintien de la nature en ville, notamment en organisant l'urbanisation dans la
profondeur des parcelles,

Axe « Territoire de nature et en transition » |
Orientation 1: Mettre en valeur la biodiversité de la Métropole en assurant la
préservation et la restauration de la Trame Verte et Bleue, et le développement de
solutions fondées sur la nature, en milieu urbain comme dans les espaces agricoles et
naturels
1.3 Affirmer le développement de la nature en ville et son intérét pour la biodiversite
locale
Assurer la préservation de composantes de la ville jardin / ville forét, gui participe a la
présence de biodiversité et a la qualité du cadre de vie (Patures, zones humides,
guartiers et hameaux maraichers, jardins et cosurs dilets en milieu urbain, hoisements
urbains, jardins familiaux et partagés..) .
Favoriser la végétalisation des constructions et leur fleurissement par le biais
d’essences locales | toitures, murs, cldtures..
Frivilégier des essences de biodiversité locale, non envahissantes et peu allergénes.
1.5 Promouvoir un amenagement du territoire fonde sur les solutions offertes par la
nature : source de fraicheur, tamponnement des eaux pluviales, puits de carbone,
épuration des gaux, résorption des polluants.
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Orientation 4 Composer un urbanisme résilient, qui sadapte aux sensibilités

environnementales majeures liées aux risques naturels et au changement climatique
4.5 Maitriser les effets du changement climatigue sur la santé en ville ; lutte contre l'effet
d'llot de chaleur urbain via le rafraichissement des espaces publics par la végétalisation, le
développement de I'eau dans la ville, la protection des cceurs de jardin

Qrientation & Agir pour un urbanisme favorable a la santg, gui améliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1 Maftriser 'expositien des populations aux risgues et nuisances

Mettre en wvaleur et deévelopper les zones de calme et éloignées des sources de
pollution atmosphérigue.
Adopter une stratégie de précaution vis-a-vis du risque lie aux champs magnetiques
en adaptant la censtructikilité dans un périmetre suffisant de part et dautre des
lignes haute ou trés haute-tension.
Préeserver les zones résidentielles des activités sources de nuisances, génératrices de
bruit, de trafic important et consommatrices d'espace public hors de proportion avec
la vocation de la zone.
Tenir compte des sources de nuisances et risgues dans le choix de developpement
de nouwveaux guartiers a wocation résidentielle, ou lintensification de quartiers
existants, pour assurer un cadre de vie préserve,

Orientation 8 Faire des nouveaux projets d'aménagement des accélérateurs de la
transition ecolegigue
2.3 Mettre en ceuvre un urbanisme rasilient et tenant compte du changement climatique
au sein des opérations d'amenagement ;
Frendre en compte les zones d'aléas naturels . comblement de cavités, adaptation
des fondations aux sols argileux, constructions adaptées au risgue dinondation, ... ;
Frévoir des projets a hydraulique positive et respecter le cycle naturel de 'eau au
maximum ;
Lutter contre I'effet dilot de chaleur urbain via la limitation de 'impermeéabilisation
des sols, la mise en place de dispositifs de rafraichissement et d’'ombre.

Les dispositions d’emprises de pleine-terre et de coefficient de bictope par surface sont mises en
ceuvre afin de renforcer la protection de la nature en ville. Les dispositions de coefficient de
biotope par surface sont utilisées de maniére privilégigée dans les secteurs les plus denses. En
effet, cette disposition permet une valorisation de surfaces jouant un réle dans la présence de la
nature en ville et la limitation des flots de chaleurs dans les secteurs les plus denses, tout en
permettant la réalisation d'espaces jouant un réle secondaire dans la présence de la nature en
ville, Toutefois, il est a noter gue les surfaces concernéeas par un coefficient de biotope pour la
reponse aux obligations de pleine-terre, sont limités a 1/3 de la superficie du terrain non-
constructible et non-aménageabkle. De plus, le dispositif réglementaire du PLUM précise les
caractéristigues technigues minimales de chague type de surface éco-aménageable pouvant
faire 'objet d'une pondération au titre du coefficient de biotope par surfaces {(espaces verts sur
dalle, toitures terrasses vagétalisées, surfaces de dégagement).

Parallelernent, cette disposition n'est pas mise en ceuvre dans les secteurs ou les parts minimales
d'emprises de pleine-terre poursuivent l'objectif d'un encadrement de la densification en faveur
d'espaces de pleine-terre ayant une valeur écologigue optimale, notamment en permettant
'accueil d’une riche biodiversité, ainsi gue linfiltration des eaux pluviales. Enfin, il est a8 noter gue
les terrains concernes par un ou plusieurs arbre(s) protege(s) font P'objet d’'une compensation de
la surface du périmétre inconstructible (10 m de rayon autour du pied de I'arbre protégé). Ainsi,
le repérage d’'un arbre protégeé ne gréve pas la constructibilité du terrain, mais oblige uneg prise
en compte de ce patrimeoine arboreé dans la conception spatiale du projet de construction,
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Justification des dispositions de stationnement des véhicules motorisés et cycles

Les dispositions concernant le stationnement ont été deéveloppées dans le prolongement des
objectifs portées par le Plan de Déplacements Urbains (voir justification a partir de la p. 50}, ainsi
gue dans le prolongement des orientations suivantes du PADD

Axe « Territoire habité et vivant » |

Orientation 7 Penser le développement et I'organisation des mobilités dans le souci
d'une reponse adaptée a I'ensemble des besoins des habitants et usagers du territoire
7.20. Deévelopper des modes de stationnement alternatifs, notamment dans le cosur

d'agglomération, dans les centralités commerciales et les secteurs touristigues.
Maintenir également le stationnement résidentiel notamment dans le cosur
metropolitain.

Ainsi, le dispositif réglementaire s'applique a mettre en ceuvre a la fois ;

Des normes concernant  les  emplacements de  stationnement, notamment  leur
dimensionnement, leur accessihilité et les modalités d’aménagement (intégration paysagére,
aires de livraison et places visiteurs..),

Des normes quantitatives concernant le nombre de places a realiser pour chacune des
destinations autorisées dans les zones., Ces normes quantitatives sont fixées de maniére
genérale dans les dispositions communes et peuvent faire l'objet de précisions dans les
réglements de zones.

Les dispositions concernant le dimensionnement des places de stationnement ont é&té
harmonisées a I'échelle de la Métrepcle, en tant gu'elles n'ont pas vocation a étre adaptees
localement. En effet, les conditions minimales de dimensionnement sont adaptees aux véhicules
actuels, qui ne sont pas différents dans les différentes parties de la Métropole,

Ces conditions de dimension et d'accessibilité ont été edictées de maniére a garantir le parfait
usage des places de stationnement, notamment pour limiter l'utilisation de 'espace public a des
fins de stationnement résidentiel. Ainsi, plusieurs dispositions ont éte développées pour garantir
une bonne prise en compte des besoins des habitants en termes d'accessibilité des places de
stationnement et de leur fonctionnalité d'usage ;

Une largeur utile, une profondeur et un espace de dégagement suffisants pour garantir la
bonne accessibilité des places de stationnement,

Une limitation des places « commandées » 3 10% du nombre total de places exigeées,

Une largeur des wvoies de desserte des espaces de stationnement garantissant une bonne
fluidite du trafic interne,

Une bonne accessibilité des places livraison et places visiteurs afin de garantir leur usage
effectif,

Une precision de la réglementation concernant limpossibilite matérielle de realiser les places
de stationnement sur le terrain dassiette du projet pour les constructions individuelles

Des normes concernant les aires de stationnement des cycles, pour permettre leur parfait
usage (notamment afin de garantir leur accessibilité de plain-pied et leur sécurisation).

Par ailleurs, des normes sont édictées afin de garantir une bonne intégration des places de
stationnement dans leur environnement urbain et paysager et une adaptation aux conditions de
dessertes du site par les transports en commun. Ces dispositions visent ainsi ;

Une part des places de stationnement réalisées dans le volume construit du batiment (voire en
sous-sol), ceci afin de limiter la place occupée par les aires de stationnement extérieur, évitant
ainsi une impermeaakilisation totale des sols,

Un paysagement adapteé des aires de stationnement situées en extérieur (a raison d'un arbre
pour guatre places) et, a partir de 10 places de stationnement aériennes non couvertes, une
permeaabilité de la moitié des places de stationnement réalisées,
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Une différenciation des normes de stationnement en fonction de la proximite d'un arrét de
transports en commun en site propre pour l'ensemble des destinations potentiellement
impacteées.

Les périmétres de cing cents métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de
transport collectif en site propre (en application des articles L151-34 & 36 du code de
'urbanisme), sont reperés sur le plan de zonage. Ces périmétres ont €té Iégerement diminués
lorsgu’ils sont impactés par une barrigre naturelle infranchissable (Loire et Loiret) ou par une
barrigre artificielle difficilement franchissable (ligne de voie ferrée), et augmentés pour uneg mise
en cohérence avec les secteurs de centralite.

Ces normes sont adaptées aux besoins des usagers, pour chague type de destination. Les
normes doivent en particulier permettre une limitation du report du stationnement résidentiel sur
I'espace public. Cest pourguoi les dispositions sont exprimées en fonction de la surface de
plancher construite, pour que la norme quantitative de stationnement soit etablie suivant la
fonction effective de chaque censtruction.

Ces dispositions sont proposées pour toutes les zones dans les dispositions communes,
Neanmoins, pour permettre une parfaite adaptation aux contextes spécifiques, elles sont
précisées pour certaines zones, en particulier les zones les plus denses ef misux desservies par
les infrastructures de transport en commun, ol le taux de motorisation des ménages est le plus
faible a I'échelle de la Matropole (zones UCT, UB, UP) et ou des besoins speacifigues des activites
economigues necessitent des régles adapteées (zones UAEL UAEZ, UAE3, UAE4, N-V).

Justification des dispositions concernant les équipements et réseaux

Les dispasitions concernant les éguipements et réseaux concernent |
Les acces,
La desserte des terrains par le réseau viaire,

226 La desserte en eau potable et de défense incendig,
La desserte en assainissement,
Les réseaux électrigues,
La collecte des déchets,
Les réseaux numeriques et de télecommunication,
Les autres reseaux.
Ces dispositions ont été écrites en lien direct avec les difféerents documents s’appliguant sur le
territoire concernant cette guestion (notamment le Schéma directeur de 'assainissement en
cours d'élaboration) et de sorte a garantir une parfaite adaptation des dispositions aux politigues
sectorielles et qux capacites des différents réseaux, dans la continuité des arientations du PADD ;
Axe « Territoire habite et vivant » |
Orientation 2 : S'enrichir de la diversite des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.2, Sappuyer sur les centralités existantes, a venir ou a renfercer dans le cadre d'un
développement structure et difféerencié a I'échelle communale et a I'échelle métropolitaine
{places de quartier, bourg, centre-hourg, centre-ville, coeur de Métropole}.
Privilegier la valorisation des espaces urbains existants par une densification raisonnée,
en fonction des structures wurbaings existantes, par une prise en compte des
specificités locales (présence de patrimoing, proximité des centralités, situation
geéographigue.), et en prenant en compte la capacité des réseaux existants
Axe « Territoire de nature et en transition » |
PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN Rapport de

prasentation



Orientation 5 ; Garantir une gestion durable du grand cycle de 'eau en cohérence avec
les besoins du territoire
51 Mettre en ceuvre une stratégie ecologique globale de gestion des eaux pluviales qui
permette d'éviter tout risque dinondation et de pollution des milieux naturels, et
aboutisse méme a une ameélioration de 'existant.
En contexte urbain, assurer une infiltration des eaux pluviales a la parcelle notamment
par la définition d'emprises permeéables suffisantes et prévoir des projets a hydrauligue
positive permettant d'améliorer certaines situations problématigues, en tenant compte
de 'amont et 'aval
5.2. Maitriser les pressions sur la ressource en eau potable, assurer sa préaservation et sa
disponibilite a long terme.
Maitriser les besoins en eau potable, en assurant l'efficacité des réseaux vis-a-vis des
fuites, et en favorisant la récupération des eaux pluviales ;
53 Adapter les équipements de collecte et de traitement des eaux usées aux
perspectives de développement urbain, en cohérence avec le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Métropole.
5.4. Promouveir un developpement du territoire rationnel, en cohérence avec la desserte
par les réseaux d'eau potable et d'assainissement existants et limiter les bescins en
extension.

CQrientation 7 Poursuivre l'optimisation de la gestion des déchets et maitriser les
emissions de Gaz a Effet de Serre associées
7.1, Maitriser les impacts de la collecte des dechets sur I'environnement, en limitant
I'étalement urbain et en intégrant ces enjeux dans tous nouveaux projets.
72 Favoriser la valorisation des déchets en intégrant des dispositifs de stockage
mutualisés et adaptés au tri sélectif dans les nouvelles opérations. et maitriser I'impact
visuel et paysager des dispositifs de stockage des déchets.

Les dispositions ont été harmonisees a l'échelle de la Métropole pour garantir une bonne
continuite a I'echelle du territoire pour les dispositions technigues d'eguipements, d’acces et de
reseaux.

Ces contraintes réglementaires ont ainsi pour ohjectif de garantir une parfaite adaptation des
nouvelles constructions aux capacités des réseaux et ung bonne intégration dans leur
environnement urbain, notamment en garantissant de bonnes conditions d'accés, ainsi qu'un
enfouissement obligatoire des réseaux agriens ou lintégration des containeurs & ordures.
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JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DES REGLEMENTS PARTICULIERS DE ZONES AU
REGARD DU PADD

Les dispositions concernant les hauteurs et les parts minimales d'emprises de pleine-terre (et
emprise au sol le cas 2chéant) sont fixées sur les planches graphiques correspondantes. Dés lors,
les réglements particuliers de zones fixent essentiellement les deux grands ensembles de régles ;

Les régles concernant les implantations des censtructions (par rapport aux veies et emprises
publiques, par rapport aux limites séparatives, entre les constructions les unes par rapport aux

autres sur un meme terrain},

Les régles concernant les destinations et sous-destinations, traduisant la mixité fonctionnelle
permise dans la zone.

Ces régles, pricoritaires pour la différenciation des zones, seront exprimées suivant les schémas

sUivants
Implantation des constructions par rapport Implantation des constructions les unes par
aux voies et emprises publigues rapport aux autres sur un méme terrain
N
(B
- === 111
4 A r
228 ST

Destinations et sous-destinations, mixité

Implantation des constructions par rapport :
fonctionnelle de la zone

aux limites separatives

Par ailleurs, les régles fixant la morphcelogie urbaing de la zone ont été la plupart du temps
construites dans le prolongement des formes urbaines constatées sur la zone, Dans ce cadre, il
sera fait état du constat des implantations et de la mixité urbaine existante actuellement.
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Les zones urbaines

Les zones de centralité (zones UCT UC2 UCS et UC4)

%
9,

( 229

Orientations du PADD traduites spécifiquement par les zones UC ;

Axe « Territoire attractif et innovant »

o Orientation 1: Accroitre 'attractivité réegionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
rmetropolitaines

o 18 Préserver la dynamigue commerciale des centralités urbaines {centre-ville, centre
bourg, centre de quartier), en tant gue facteur d’attractivité pour la mise en ceuvre de la «
metropole des proximites

o 112 Developper l'attractivité résidentielle globale de I'Orléanais, tournge vers la qualité de
vie et le haut niveau de service

Axe « Territoire habité et vivant » ;
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Qrientation 1: Meftre en ceuvre une stratégie d’'aménagement gui s'appuie sur I'histoire
locale et s’inscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagére ambitieuse
11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et
a plusieurs échelles ;
Valoriser les centres villes et centres bourgs en s‘appuyant sur leur patrimoineg, leur
histoire et leur fonction dans 'armature urbaine de la Métropole

Orientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
résidentiels de tous les habitants
2.2 Sappuyer sur les centralités existantes a venir ou a renforcer dans le cadre d'un
développement structure et difféerencié a I'échelle communale et a I'échelle métropolitaine
{places de quartier, bourg, centre bourg, centre-ville, coeur de Métropole) .
Frivilégier la valorisation des espaces urbains existants par une densification
raisonnée, en fonction des structures urbaines existantes, par une prise en compte
des spécificités locales (présence de patrimaine, proximité des centralités, situation
géographique et en prenant en compte la capacité des réseaux existants

CQrientation 4 : Sappuyer sur les polarités de commerces et services a différentes
achelles (centre-ville, centre bhourg, guartiers..) pour permettre a chague habitant de
benéficier d'un niveau de services adapté a la diversité de ses besoins
41 Conforter la structuration des centralités a plusieurs échelles de proximite, permettant
d'apporter une réponse fing aux besoins différenciés des habitants (notamment en
termes d'offre commerciale et de services de proximité complementaires et variés) et en
créer de nouvelles, notamment dans les secteurs de projet, en particulier en sappuyant
sur des espaces publics de gualité
Viser ung mixité fonctionnelle adaptée au tissu urbain des centres villes, centres
bourgs, centralités de guartier et faubourgs,
Garantir une accessikilité optimale aux services publics, tant dans les nouveaux

230 secteurs urbains gue dans les projets de renouvellement urbain. Créer les conditions
de leur maintien, voire de leur développement
4.3 Développer une offre commerciale diversifiée et de proximité au sein des centralités
communales
45, Scigner limage des centres bourgs, quartiers et hameaux de la Métropole,
notamment par lintégration paysagére et architecturale qualitative des nouveaux
aménagements et constructions
46 Valoriser le paysage urbain des centres villes et centres bourgs en luttant contre les
pollutions visuelles et lumineuses, notamment dans une perspective de valorisation des
commerces de proximité Garantir une bonne accessibiliteé gux polarités commerciales et
de services
4.7 Privilegier le développement des commerces de proximite des lieux de vie en limitant
la concurrence de commerces peu intégrés au tissu urbain et a la vie 2conomigue et
sociale locale
Qrientation 5 Garantir la pérennité du tissu économigue local pour permettre la
présence d'une offre d'emplois diversifiés et de proximité
51. Maintenir et developper la diversité économigue et les fonctions supérieures du
centre-ville d’Orleans porteuses d'emplois
PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN Rapport de
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Zone UCT : le centre métropelitain

Description générale de la zoneg ;

La zene UCT correspond a la fois au centre-ville ancien d'Orlgans et au centre meétropelitain. Elle
constitue le centre historigue de I'orléanais et sa forte valeur patrimoniale fait 'objet de plusieurs
protections simultanées (site patrimonial remarguable, abords de monuments histarigues, valeur
universelle exceptionnelle UNESCQO, etc). Elle correspond également au centre névralgique de la
region (Préfecture, Hotel de Région, etc) et dispose de fonctions commerciales de premier plan.

La zone UCT correspond aux secteurs de développement des centralités, caractérisés par un bati
dense, construit en ordre continu et une mixité des fonctions urbaines notamment organisees

autour des commerces et services de proximité.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

Ferpetuer le role de centralité matropolitaing du centre-ville d’'Orléans et développer ung
mixiteé des fonctions dans la zone, notamment pour les fonctions métropoelitaines et

commerces,

Fréserver les caractéristigues urbaines et architecturales & valeur patrimoniale du centre-
ville d’'Crléans, en articulation avec le Site Patrimonial Remarguable et en préservant les

vues emblématiques du paysage orléanais,

Permettre une evolution du bati en fonction des formes urbaines avoisinantes, permettre
une production de nouveaux logements pour le maintien d'une vie résidentielle dans le

coeur metropolitain,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux

obiectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Une implantation
des constructions &
l'alignement.

Implantation a I'alignement.

Une implantation
principalernent sur
les limites
separatives.

Limite ou retrait
Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)

Retrait obligatoire au-deld  d'une
bande de 20 m depuis l'alighement

ﬁ Une densité batie
Q( et une proximité

des constructions

3 m minimum

Les dispositions
réglementaires
concernant les
implantations des
constructions sont
congues afin de
permettre ung
perpétuation de la
forme urbaine actuelle.

Une mixité des
fonctions, a
lexclusion des
destinations
industrielles

Une mixité des fonctions autorisées,

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Commerce de gros,

Autre hébergement touristique

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole (si agriculture
urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),
Entrepdt (si directement nécessaires
& une activité autorisee).

Les dispositions
réglementaires
concernant les
destinations sont
adaptées & la mixité
des fonctions
aexistantes sur la zone,
valorisant ses fonctions
de centralité, dans la
continuité des objectifs
du PADD.
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Zone UCZ : les centres-villes

Description généerale de la zone :

La zone UC2 correspond aux centres-villes constitués des communes urbaines, davantage
rassemblés par leur mixité de fonction gue leur forme urbaine, qui peut étre héritée de centres-
bourgs lingaires continus (par exemple & Qlivet) ou de grands ensembles sur dalle des années

1250 2t 1980 (par exemple a Saint-Jean-de-Braye).

Cette zone accueille des commerces de proximite et des équipements d'ampleur communale &

intercommmunale et présente égalernant un patrimaoine riche & préserver,

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :

Perpétuer et développer une mixité des fonctions dans la zone, en particulier pour les
fonctions de centralité des villes les plus urbaines de la Métropole, notamment dans leur

fonction commerciale et d'équipement,

Fermettre une perpétuation des caractéristigues urbaines et architecturales au sein des
zones UC2 dans leur diversite, avec des formes urbaines héritées autant de centres-

bhourgs lingaires continus, que de grands ensembles des années 1950 et 1980,

Fermettre une évolution du hati en fonction des formes urbaines avoisinantes, permettre

une production de nouveaux logements.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Des implantations
multiples, &
l'alignement ou en

232 retrait des voies

Implantation en fonction du contexte
urbain et bati environnant a
Falignement ou en retrait.

Siretrait © 5 m minimum

Des implantations
multiples, sur les
- limites ou en
i retrait des limites
séparatives

Limite ou retrait

Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)
En UC2-0O: Retrait obligatoire au-dela
dune bande de 20 m depuis

Falignement {mini 3m)

Des implantations
multiples

3 m minimum

Les dispositions
réglementaires
concernant les

implantations des
constructions sont
congues afin de
permettre une
perpétuation des
formes urbaines
actuelles, en fonction
de leurs
caractéristigues  {en

particulier concernant
'implantation oar
rapport & la veoie).

Une mixité des
fonctions, &
lexclusion des
destinations
industrielles

Une mixité des fonctions autorisées,

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Commerce de gros,

Autre hébergement touristique

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole {si agriculture
urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),
Entrepdt (si directement nécessaires &
une activité autorisée),

Les dispositions
réglementaires

concernant les
destinations sont
adaptées a la mixité

des fonctions
existantes sur la zone,
valorisant ses
fonctions de
centralité, dans la
continuité des

objectifs du PADD.
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Zone UC3 : les centres-bourgs

Description generale de la zoneg ;

La zone UC3 correspond aux centres-hourgs. Elle correspond aux centralités principales des
communes voire a l'ancien centre-bourg lorsgue de nouveaux centres-villes ont 2té constitués
postérieurement. Le bati est le plus souvent margqué par une implantation des constructions a

I'alignement des voies, en front continu, compaortant parfois des percées,

Cette zone accueille une certaing mixité de fonctions, avec notamment des commerces, &éguipements

de proximité et de petites entreprises artisanales et de services.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

Perpétuer et développer une mixité des fonctions dans la zone, en particulier pour les
fonctions de centralité des bourgs de la Méatropole, en particulier dans leur fonction

commerciale et d'équipement d'achelle essentiellement communale,

Preserver les caractéristigues urbaines et architecturales & valeur patrimoniale des

centres-bourgs de la Métrapole, ainsi gue leurs identités propres,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Une implantation
principalement &
Falignement de la
Voie

Implantation a l'alignement

Implantation en retrait possible si mur
marguant l'alignement.

Siretrait : 5 m minimum

Une implantation

“ ! principalement sur

g - les deux limites
& séparatives

latérales, parfois

Limite  sur au  moins  une  limite
separative latérale

Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)

Le dispositif
réglementaire permet
une confortation des
caractéristiques de la
forme  urbaine de
centre-bourg et sa

AT valeur  patrimoniale,
une limite. en particulier grace &
Des jardins  en la préservation d'une
coeur dilot _ _ continuitéd  paysagére
_ h Des _|mplantat|ons 3 mominimurm par  un  alignement
Q(J’/ multiples obligatoire.
Une mixité des Une mixité des fonctions autorisées,
fonctions, avec
notamment des Interdiction des destinations : Les destinations

commerces en rez-
de-chaussée

Exploitation forestiére,
Commerce de gros,

Autre hébergement touristigue,
Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole {si agriculture
urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?2),
Entrepdt (si directement nécessaires &
une activite autorisée).

autcrisées permettent
une confortation de la
fonction de centralité

locale des centre-
bourg, dans la
continuité des
objectifs du  PADD.
Cette fonction est
valorisée notamment
an permettant
'implantation de
cormmerces et

activités de services,
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Zone UC4 : les centralités de guartiers

Description généerale de la zone :

La zone UC4 correspond aux centralités de quartier des communes urbaines. Elle constitue le
plus souvent, au centre d'un guartier résidentiel, une zone de commerces, de services et de
rencontre satisfaisant aux besoins du quotidien et animant la « vie de quartier »,

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :

Ferpetuer la fonction de centralité de quartier de ces secteurs, et notamment leur

fonction de polarités de commerces et services de proximite, ainsi gue leurs fonctions de

polarités d’'eéquipement,
Fréserver les caractéristiques architecturales marguées et diversifiées de ces centralités
{centralités de type bourg, bati de la reconstruction d'aprés-guerre, grands ensembles,

etc).

Principales regles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Une implantation
diversifiée,
souvent suivant
une opération
d'ensemble

Implantation en fonction du contexte
urbain et bati environnant a
Falignement ou en retrait. 5%l n'y a pas
de référence possikle, implantation &
lalignement

Des implantations
multiples, sur les
limites ou en
retrait des limites
séparatives

Limite ou retrait

En limite obligatoire si le terrain est
bordé par une construction en limite
Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)

Des implantations
multiples

5 m minimurm

Les principes
d'implantation en
fonction du contexte
urbain de la zone
permettent une
adaptation aux
caractéristiques de
chague secteur. | est
a noter gue cette
ZOnNg concerneg
principalement des
secteurs déja trés
organisés, constitués
par des opérations

organisées.
Une mixité des Une mixité des fonctions autorisées,
fonctions, avec
notamment des Interdiction des destinations :
COMMerces en rez- Exploitation forestiére,
de-chaussee Commerce de gros, Les destinations

Autre hébergement touristigue,
Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole {si agriculture
urbaing),
Hébergement hételier ef touristique
{dans la limite de 25 chambres)
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),
Entrepdt (si directement nécessaires &
une activite autorisée).

autcrisées permettent
de garantir une

perpétuation des
fonctions de
centralité locales des
secteurs  de  cette
zZone, dans la
continuité des

objectifs du PADD.
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La zone de grands boulevards (zone UB)

Orientations du PADD traduites specifiguement par la zone UB ;

Axe « Territoire habité et vivant » |

o QOrientation 1: Mettre en ceuvre uneg strategie d’'aménagement qui s'appuie sur I'histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et

paysagere ambitieuse
o 11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et

a plusieurs échelles ;
o Renforcer les tissus urbains constitués selon leur typologie: lotissements
pavillonnaires et d’habitat groupé, résidences dhabitat collectif, .

o QOrientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants

o 2.8 Valoriser la réhabilitation du bati dans le respect des identités locales et de la
structure urbaing héritée, notamment pour les centres-villes, centres-bourgs et les
faubourgs en visant 'amélioration des performances énergétigques et la resilience aux
risques.
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Qrientation 5 Garantir la pérennité du tissu économigue local pour permettre la
présence d'une offre d'emplois diversifiés et de proximité
51. Maintenir et developper la diversité économigue et les fonctions supérieures du
centre-ville d'Orléans porteuses d'emplois

Orientation 7 Penser le développement et I'organisation des mobilités dans le souci
d'une reponse adaptée a 'ensemble des bescins des habitants et usagers du territoire
714, Viser une réduction des nuisances routiéres des principaux axes routiers traversants
et pénétrants ; Tangentielle, RD2020, faubourgs et autres voies structurantes de liaison et

traversées de la Métropole et des communes,
Facifier prograessivement les mails d'Orléans, notamment pour faciliter leur traversée,

Axe « Territoire de nature et en transition »
Qrientation & Agir pour un urbanisme favorable a la santg, gui améliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1, Maitriser 'exposition des populations aux risgques et nuisances

Viser a terme des ambiances sonores apaisées et unge amélioration de la qualité de
I'air dans les secteurs habités contraints, en particulier dans les secteurs trés circulés
a proximite de la Tangentielle, le long de la RD2020, les liaisons metropolitaines, dans
les boulevards et les faubourgs notamment par la reconversion des axes.
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Zone UB : les grands boulevards

Description généerale de la zone :

La zone UB correspond a la ceinture active du centre métropalitain, construite sur les limites des
derniers remparts. Sa situation gécgraphique, son bati relativement récent, ses capacites de
desserte et 'ampleur des espaces publics permettent a cette zone une certaine densification, par
renouvellernent urbain. Elle constitue également un paysage de la mobilité et doit a ce titre faire

I'objet d'attentions particuliéres.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

Fermettre une certaing densification et un renouvellemment urbain des secteurs de
houlevards, jouissant d'une trés honne attractivité et accessibilitg,

Valoriser les fonctions économigues et d'aquipements de cette zone,

Fermettre la mise en ceuvre de projets architecturaux ambitieux, tout en garantissant la

preservation des batiments a forte valeur patrimoniale présents dans la zone.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Des implantations | Implantation a I'alignement. Les dispositions

multiples, le plus concernant les
B souvent a implantaticns des
> I'alignement, constructions 50nt
rarement en adaptées & ces

retrait des voies secteurs margués par

Des implantations | Dans  une bande 18 m  depuis | un Drincipe

- multiples, sur les | lalignement de la voie : limite ou retrait d’alignement & la voie,
< ~_~ limites séparatives | Au-deld de la bande de 18 m: retrait | adaptées a8 ces

- ou en retrait de
celles-ci

obligatoire
Siretrait - {(L=H/2 mini 3 m>

h Des implantations

Q(J’/ multiples

5 m minimurm

secteurs constitugs et
assez ped évolutifs.
Les régles
différenciées  au-dela
d'une bande de 18 m
permettent de
conforter une
implantation
privilégiée & proximité
directe des voies.

Unie mixité des
fonctions avec une
dominante
résidentielle,
présence de
bureaux,
d'équipements,
d'activités
commerciale et de
SEIYVICES

Une mixité des fonctions autorisées,

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Commerce de gros,

Autre hébergement touristigue,

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole {si agriculture
urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),
Entrepdt (si directement nécessaires &
une activite autorisée).

Les destinations
autcrisées permettent
de garantir une
perpetuation des
fonctions de cefte
zone, délimitée dans
le prolongement  du
centre-ville d'Crléans,
le long d’axes
structurants.
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Les zones de faubourg (zones UFT, UFZ2 et UF3)

238

Orientations du PADD traduites spécifiquement par les zones UF ;

Axe « Territoire attractif et innovant » |
o Orientation 1: Accroitre I'attractivité regionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses  fonctions
metropeolitaines
o 18 Préserver la dynamigue commerciale des centralités urbaines {centre-ville, centre
bourg, centre de quartier), en tant gue facteur d’attractivité pour la mise en ceuvre de la «
metropole des proximiteés
o 112 Deévelopper lattractivité résidentielle globale de 'Orléanais, tournmae vers la gualité de
vie et le haut niveau de service

Axe « Territoire habité et vivant » ;

o Qrientation 1: Mettre en ceuvre une stratégie d’'aménagement qui s'appuie sur I'histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagére ambitieuse
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11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et
a plusieurs échelles ;

Permettre 'adaptation des faubourgs aux exigences du développement durable
1.5, Assurer de bonnes continuités paysagéres entre les communes, en particulier le long
des axes structurants et traversants.

Qrientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.8 Valoriser la réhabilitation du bati dans le respect des identités |ocales et de la
structure urbaing héritée, notamment pour les centres-villes, centres-bourgs et les
faubourgs en visant 'amélioration des performances énergétigues et la resilience aux
risques.

CQrientation 4 : Sappuyer sur les polarités de commerces et services a différentes
achelles (centre-ville, centre bhourg, guartiers..) pour permettre a chague habitant de
hénéficier d'un niveau de services adapté a la diversité de ses besoins
41 Conforter la structuration des centralités a plusieurs échelles de proximite, permettant
d'apporter une réponse fing aux besoins différenciés des habitants (notamment en
termes d'offre commerciale et de services de proximité complémentaires et variées) et en
créer de nouvelles, notamment dans les secteurs de projet, en particulier en s'appuyant
sur des espaces publics de gualite
Viser ung mixité fonctionnelle adaptée au tissu urbain des centres villes, centres E\/A
bourgs, centralités de guartier et faubourgs,
45, Secigner limage des centres bourgs, quartiers et hameaux de la Métropole,
notamment par lintégration paysagére et architecturale qualitative des nouveaux
aménagements et constructions
4.7 Privilegier le développement des commerces de proximite des lieux de vie en limitant
la concurrence de commerces peu intégres au tissu urbain et a la vie economique et
sociale locale 539
Orientation 7 Penser le développement et I'organisation des mobilités dans le souci
d'une reponse adaptée a I'ensemble des besoins des habitants et usagers du territoire
714 Viser une réduction des nuisances routiéres des principaux axes routiers traversants
et pénétrants ; Tangentielle, RD2020, faubourgs et autres voies structurantes de liaison et
traversées de la Métropole et des communes.
Pacifier progressivement les mails d’Orleans, notamment pour faciliter leur traversée.

Axe « Territoire de nature et en transition » |
Qrientation 2. Mettre en lumigre la richesse et la diversité des ambiances paysagéres
des communes de la Métropole
2.5 Favoriser la requalification des paysages dépréciés
Ameéliorer les paysages d'infrastructures structurantes ;

Faubourgs : pacifier de maniére cohérente les secteurs de faubourgs, favoriser leur
requalification urbaineg, la mise en valeur des espaces publics et le renforcement du
vegetal en particulier en second rang (vues sur les coeurs dilots, ..}

Qrientation 6 ; Agir pour un urbanisme favorable a la santg, gui améliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1 Maftriser 'expositien des populations aux risgues ef nuisances
Viser a terme des ambiances sonores apaisées et une amélioration de la qualité de
I'air dans les secteurs habités contraints, en particulier dans les secteurs trés circulés
a proximite de la Tangentielle, le long de la RD2020, les liaisons metropolitaines, dans
les boulevards et les faubourgs notamment par la reconversion des axes.
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Zone UF1 : les faubourgs urbains

Description generale de la zong
La zone UFT correspond aux faubourgs historigues et axes structurants anciens du territoire. Ces
secteurs se sont formes de maniére linéaire le long des axes structurants historigues d'entrée
dans la métropole et de maniére lindaire « en doigt de gant » depuis le centre-ville d’Orléans.

Le bati de faubourg est caractérisé par une implantation a lalignement de la voie et sur les
limites séparatives latérales. Des jardins sont présents en second rideau, préservant des cosurs

d'llot verts parfois généreux,

lls disposent également d'une certaine richesse patrimoniale d'ensemble. Ces faubourgs
accueillent par sections discontinues une mixité de fonctions, avec notamment des commerces,
services et équipements de proximité. lls constituent parfois, dans ¢e cas, des centralités
secondaires a l'échelle des communes.

Frincipaux objectifs reglementaires spécifigues de la zone ;

Permettre la perpétuation des qualités paysagéres et patrimoniales des faubourgs
historigues et leur réle dans les continuites urbaines du territoire,

Valoriser la mixité fonctionnelle des faubourgs urbains, en particulier grace a la présence
de commerces de proximita,

Préserver et valoriser les espaces de jardins en coeur d'ilot des faubourgs.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

spécifigues de la zone et en fonction du constat de 'existant :
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Une implantation a
I'alignement de la
voie

Implantation a I'alignement.

Une implantation
majoritaire sur les

. deux limites
séparatives
latérales
Des jardins en

cosur dilot

Dans  une  bande 18 m  depuis
Falignement de la voie : limite sur au
moins une limite séparative latérale

En limite obligatoire sur deux limites s
le terrain  est  bordé  par  deux
constructions en limite

Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)

Au-deld d'une bande de 18 m depuis
lalignement de la  voie: retrait
obligatoire {L=H/2 mini 5 m}

Les principes
dimplantation de la
zone UFI sont
parfaitement adaptés

aux  caractéristigues
urbaines et
paysageres

patrimoniales de ces
faubourgs, an
particulier les
continuités

paysageres baties,
ainsi gquuneg

implantation
privilégiée en premier

urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),

| Présence 5 m minimum rideau, notamment
o J aventuelle de dans le cadre dune
! A constructions en confortation des
& second rideau cosUrs dilots et
jardins.
Une mixité des Une mixité des fonctions autorisées,
fonctions, avec en
particulier des Interdiction des destinations :
COMIMerces en rez- Exploitation forestiére, -
de-chaussée Commerce de gros, Les destinations
Autre hébergement touristique, autorisees permettent
de garantir une
Autorisation sous conditions das perpetuation  des
destinations : fonctions  historigues
Exploitation agricole (si agriculture (notamment
commerciales) des

faubourgs mixtes, les
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i i ) plus denses,
Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),
Entrepdt (si directement nécessaires &
une activite autorisée),
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Zone UF2 : les faubourgs résidentiels

Description generale de la zoneg ;
La zone UFZ correspond aux extensions anciennes du centre-ville d'Orléans au-dela de la limite
des remparts, entre les axes historigues de la zone UF1 ainsi que dans le prolongement des
faubourgs mixtes. Ces secteurs, développés de maniére concentrigue et non lingaire, sont
caracterises par des formes urbaines traditionnelles, Ce bati quasi-exclusivement résidentiel se
distingue par une implantation a l'alignement de la voie, en front urbain continu et présente une
certaine richesse patrimoniale d'ensemble. Des jardins sont présents en second rideau,
préservant d'importants cosurs dilot verts.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone
Permettre la perpétuation des qualités paysagéres et patrimoniales des faubourgs

histaorigues et leur réle dans les continuites urbaines du territoire,
Préserver et valoriser les espaces de jardins en coeur d'ilot des faubourgs,
Conforter la gualité de vie de ces espaces, presque exclusivement résidentiels,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Une implantation | Implantation & 'alignement. Les principes
i principalement a dimplantation de la
B I'alignement de la zone UR2 sont
. voie parfaiterment adaptés
Une implantation | Dans une bande 18 m depuis | aux caractéristiques
P - y principalement sur au | l'alignement de la voie : limite sur au | urbaines et
s moins une limite | moins une limite séparative latérale paysageres
& séparative En limite obligatoire sur deux limites | patrimoniales de ces
Des jardins en ceoeur | si le terrain est bordé par deux | faubourgs. en
d'ilot constructions en limite particulier les

Siretrait : (L=H/2 mini 3 m)

Au-deld d'une bande de 18 m depuis
Falignement de la wvoie: refrait
obligatoire {L=H/2 mini 5 m}

m Présence éventuelle
Q de constructions en

- second rideau

5 m minimurm

continuités
paysagéres baties,
ainsi quune
implantation
privilégiée en premier
rideau, notamment
dans le cadre d'une
confortation des
coeurs dilots et
jardins.

Presgue exclusivement
résidentiel, présence
ponctuelle d’activités
commerciales et
artisanales

Des destinations autorisées
principalement résidentielles.

Interdiction des destinations :

Exploitation forestiére,

Artisanat et commerce de détail,

Restauration,

Commerce de gros,

Cinema,

Autre hébergement touristique,

Autres éguipements recevant du
public,

Entrepdt,

Centre de congrés et dexposition,

Auvtorisation sous conditions des
destinations :
Exploitation agricole {si agriculture
urbaine),
Hébergement {si résidences
gérées),
Activité de service accueillant une
clientéle (si elles ne nuisent pas

Les destinations
autorisées dans cette
zone permettent la
confortation de ses
caractéristiques
actuelles,
principalerment
résidentielles.

ORLEANS

METR®POLE

EVA

241



au caractére résidentiel de la
zona)y,

Enseignemeant, santé et action
sociale {si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zong),

Salles d'art et de spectacle
{si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la
zone),

Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),

Zone UF3 : les faubourgs diffus

Description generale de la zong

La zone UF3 correspond aux secteurs des linéaires structurants du territoire dont le bati est
implante de maniére plus lache et discontinue gue les autres zones UF. Ces espaces sont formes
de maniére lingaire, le long d'axes structurants historigues. lls se placent souvent dans la
continuite des faubourgs mixtes, avec une moindre densite, une implantation plus diversifiée et
une vocation davantage résidentielle. Les implantations des constructions sont assez diversifiées
et dépendent de la situation g2ographigue de l'axe et de sa periode de constitution. La place et
la qualite des espaces de jardin est assez hétérogéne entre les secteurs de faubourgs laches. La
présence darbres dalignement peut également renforcer leur caractére structurant dans le
paysage de la mohilité.

Principaux objectifs réglementaires specifigues de la zone :
Permettre la perpétuation des qualites paysagéres et patrimoniales des axes lingaires
historiguement structurants de la Metropole et leur role dans les continuités urbaines du
territoire,
Préserver et valoriser les espaces de jardins en cosur d'ilot des faubourgs,
Accompagner I'evolution du bati dans le sens d'une densification progressive tout en
confortant la qualité de vie de ces espaces, presque exclusivement résidentiels.

242

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Une implantation | Implantation en fonction du contexte

I'alignement de la

de référence possible, implantation en

h - o ) = | Les rincipes
e @ diversifide par | urbain et bati environnant a d’implantatior? dep I
B, < rapport a | lalignement ou en retrait. 5l n'y & pas | ;one UFZ sont

parfaitement adaptés

PLAN LOCAL D’URBANISME METROPOLITAIN

voie i recul {5 m mini? | aux caractéristiques
Une implantation | Dans une bande 18 m  depuis | | rhaines ot
P -y diversifiee par | lalignement de la voie: limite sur au | haysageéres
Sy rapport aux limites | moins une limite séparative latérale diversifices le long de
U séparatives En limite obligatoire sur deux limites si | ~pc awes structurants.
le terrain  est bordé par deux | par ailleurs les
constructions en limite principes |
Siretrait : {(L=H/2 mini 3 m) dimplantation
rivilegient une
Au-deld d'une bande de 18 m depuis Pmplanqtation an
lalignement de la woie: retrait premier rideau,
obligatoire (L=H/2 mini 3 m} notamment  dans e
_ h I?resence 5 m minimum cadre d'une
ML eventuellg de confortation des
construc_tlons en cceurs dilots et
: second rideau jardins.
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Une dominante
résidentielle
incluant, dans
certains secteurs,
quelques activités
notamment
commerciales et
artisanales

Des destinations autorisées
principalement résidentielles.

Interdiction des destinations :

Exploitation forestiére,

Artisanat et commerce de détail,

Restauration,

Commerce de gros,

Cinema,

Autre hébergement touristigue,

Autres éguipements recevant du
pubilic,

Entrepdt,

Centre de congrés et d'exposition.

Autorisation sous conditions des
destinations .
Exploitation agricole {si agriculture
urbaing),
Hébergement {si résidences gérées),
Activité de service accueillant une
clientéle (si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Enseignement, santé et action sociale
{si elles ne nuisent pas au caractére
residentiel de la zone),
Salles d'art et de spectacle (si

elles ne nuisent pas  ad
caractére  résidentiel de |a
zone),

Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),

Les destinations
autorisées dans cette
Zone permettent la
confortation de ses
caractéristiques
actuelles,
principalerment
résidentielles.
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Les zones résidentielles (zones URT URZ2 UR3. UR4 et URS)

244

Orientations du PADD traduites specifiguement par les zones UR :

Axe « Territoire attractif et innovant » |
o Orientation 1: Accroitre I'attractivité regionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son positionnement, ses infrastructures de ftransports et ses fonctions
metropeolitaines
o 112 Developper lattractivité résidentielle globale de I'Orléanais, tournae vers la gualité de
vie et le haut niveau de service

o Pérenniser le dynamisme et la singularité de chacune des communes, moteur d'un
developpement 2guilibré de son aire urbaine.

o Sappuyer sur le cadre de vie de qualité, les ambiances, respectant I'équilibre entre les
secteurs trés urbains, résidentiels et ruraux, articulant l'urbanisation et la protection
des espaces naturels, agricoles et de détente/lgisirs, essentielles pour ['ensemble des
projets.

Axe « Territoire habité et vivant » ;
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Qrientation 1: Meftre en ceuvre une stratéegie d’'aménagement qui s'appuie sur I'histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagere ambitieuse
11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et
a plusieurs échelles ;
Renforcer les tissus urbains constitués selon leur typologie: lotissements
pavillonnaires et d’habitat groupeg, résidences d'habitat collectif, ... ;
Permettre l'adaptation du  tissu  individuel existant dans une perspective
d’amélioration du bati et en veillant 8 une insertion harmonieuse des nouvelles
constructions ;
Poursuivre le désenclavement et la valorisation des quartiers de grands ensembles, et
notamment les quartiers en difficulté ;
Encadrer I'évolution des hameaux et écarts afin de préserver leur ambiance rurale
héritée ;
Feconguérir d'anciennes friches et espaces délaissés.
1.3. Produire des formes urbaines adaptées a leur contexte ;
Aux facades rythmées dans les secteurs constitues de fronts batis ;
Préservant I'intimité et le cadre de vie ;
En cohérence avec |'existant dans les dents creuses |
En développant une identité architecturale affirmee lorsquiil s'agit d'un urbanisme
d'ilot

Orientation 2 S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
21, Assurer un parcours residentiel complet a I'échelle communale et intercommunale
pour permettre a chague type de ménage d'habiter dans les différentes communes de la
Metropole.
Tendre a une diversité de I'habitat, en forme, en taille et en statut, a I'échelle de la
Metropole et suivant les logigues propres a chague commune
2.5 Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans  leur
environnement urbain,
Permettre une evolution maftrisée, s'appuyant sur les caractéristigues des quartiers
et formes urbaines et garantissant le respect du patrimoing bati et paysager et leurs
formes urbaines, et garantissant le maintien de la nature en ville, notamment en
organisant 'urbanisation dans la profondeur des parcelles ;
2.4, Rendre possible le développement de nouveaux secteurs de projet afin de proposer
une offre d’habitat adaptée et bien intégrée dans son environnement urbain.
2.8 Valoriser la réhabilitation du bati dans le respect des identités locales et de la
structure urbaing héritée, notamment pour les centres-villes, centres-bourgs et les
faubourgs en visant l'amélioration des performances énergétiques et la résilience aux
risques.

COrientation 4 Sappuyer sur les polarités de commerces et services a différentes
achelles (centre-ville, centre bhourg, guartiers..) pour permettre a chague habitant de
bénéficier d'un niveau de services adapté a la diversité de ses besoins
45, Secigner limage des centres bourgs, quartiers et hameaux de la Métropole,
notamment par lintégration paysagére et architecturale qualitative des nouveaux
aménagements et constructions
47, Privilegier le développement des commerces de proximité des lieux de vie en limitant
la concurrence de commerces peu intégrés au tissu urbain et a la vie 2conomigue et
sociale locale

Orientation 7 Penser le développement et I'organisation des mobilités dans le souci
d’'une réponse adaptée 3 'ensemble des besoins des habitants et usagers du territoire
714 Viser une réduction des nuisances routiéres des principaux axes routiers traversants
et pénétrants ; Tangentielle, RD2020, faubourgs et autres voies structurantes de liaison et

traverseées de la Métropole et des communes.
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Facifier prograessivement les mails d'Orléans, notamment pour faciliter leur traversée,

Zone UR1 : les secteurs résidentiels urbains

Description generale de la zong
La zone UR1 correspond aux secteurs d’habitats diversifiés, constitués de manigere diffuse et
suivant différentes formes urbaines (individuelle, collectif, pavillonnaire). Cette zone comporte
des espaces mutables importants, notamment en renouvellement urbain progressif et tenant
compte de gualités paysagéres et cosurs d'ilots & préserver. Elle présente également un bati aux
implantations, statures, vocabulaires architecturaux relativement divers,

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :
Permettre une mutation en renouvellement urbain de ces secteurs d’habitat diversifiés, de
maniére adaptée et en couture avec les constructions environnantes pour une bonne
insertion paysagére et urbaine des nouvelles constructions,
Prendre en compte la diversité de I'habitat et valaoriser la présence de la nature en ville,
Developper une mixité fonctionnelle adaptee, dans la mesure ol elle ne bouleverse pas le
caractére principalement résidentiel des lieux,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de 'existant :

Des implantations | Implantation en  fonction  du | Les principes dimplantation

i multiples, trés | contexte urbain at bati | souples de la zone UR1 sont
B, < diversifidées envirconnant ; & l'alignement ou en | adaptés a ses
246 > retrait. S'il N’y a pas de référence | caractéristiques actuelles et
paossible, implantation en recul (5 | & la diversité des formes

m mini urbaines de <cette zone

Des implantations | Dans une bande de 15 & 20 m | (notamment en termes de

- multiples depuis l'alignement de la voie {en | hauteur). s rendent
S fonction de  limplantation  du | également possible une
& batiment) : Implantation en limite | évolution de ces secteurs

ou en retrait  des limites | dans le sens d'une certaine

separatives latérales densification, principalement

Siretrait : (L=H/2 mini 3 m) a proximité des voies, Les

retraits en fonction de la

Au-deld d'une bande de 15 m | hauteur des constructions

depuis l'alignement de la wvoie: | permettent notamment une

retrait obligatoire (L=H/2 mini 3 | prise en compte des

m} hauteurs diversifiéas

(\W Des implantations | 3 m minimum présen_tes au sein de Ia zone.
ol multiples Par ailleurs. les principes
QJ’/ dimplantation  privilégient

une implantation en premier
rideau, notamment dans le
cadre dune confortation
des coeurs d'ilots et jardins.

Une dominante
résidentielle
incluant guelgues
activités,
notamment
commerciales

Des destinations autorisées
principalement résidentielles, avec
possibilité de commerces,

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Commerce de gros,

Autre hébergement touristigue,
Centre de congrés at
d’exposition.

Auvtorisation sous conditions des
destinations :
Exploitation agricole (si
agriculture urbaine),

Les destinations autorisées
dans cette zone permettent

la  confortation de ses
caractéristigues actuelles,
principalernent

résidentielles, tout an
adrmettant une certaine
mixite des fonctions,
notamment &  destination

commerciale.
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Hébergement {si résidences
gérées),

Activité de service accueillant
une clientéle (si elles ne
nuisent pas au caractére
residentiel de la zone),

Enseignemeant, santé et action
sociale (si elles ne nuisent pas
au caractére résidentiel de la
zona)y,

Autres éguipements recevant
du public,

Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher
< 200 m?),

Entrepdt (si directement
nécessaires 4 une activite
autorisée).

Zone URZ : les secteurs d’'ensembles résicentigls

Description generale de la zoneg
La zone URZ2 regroupe les ensembles d'habitat groupé, essentiellermeant constitugs sous la forme
de lotissements ou permis groupé de maisons accolées ou jumelées mais également des
ensembles collectifs, tous structurés dans le cadre d'une opération densemble. Ces espaces,
densément batis, ne sont appelés a évoluer que légerement et sous la condition de ne pas
contrarier ni altérer les partis pris architecturaux des opérations gui les ont organisés. Dédiée
principalerment a I'habitat, la zone UR2 peut ponctuellement accueillir des services.

Principaux objectifs réglementaires specifigues de la zone ;
Prendre en compte les spécificités de ces secteurs tres organises et permettre une
evelution douce et limitée du bati,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

réglementaire  prend
en compte leur ftrés
faible potentiel de
mutation aen
proposant  un fort
encadrement de leur

Des implantations Implantation en fonction du contexte | Les principes

i trés homogénes et urbain et bati  environnant . & | dimplantation
e G constituées a Falignement ou en retrait. S'il n'y a pas | adaptés en fonction
> I'alignement ou en de référence possible, implantation en | de l'environnement
retrait des voies recul {5 momini) urbain du site
Des implantations Implantation en limite ou en refrait des | permettent une prise
“ y trés homogénes limites séparatives latérales, selon les | en compte du
s ~ - souvent sur les mémes implantations que celles du | caractére trés
& limites bati environnant. organise de ces
59l ny a pas de référence possible, | secteurs constitués
retrait minimal L=H/2 mini 3 m SOUS la forme

d'opérations
i W B‘éti hpmogéne}, o 5 m minimurm djensem_ble_ Le
o réguliégrement édifié dispositif

évolution.
Une dominante Des destinations autorisées Les destinations
résidentielle incluant principalement résidentielles. autorisées dans cette
de maniére Zone permettent la
panctuelle quelgues Interdiction des destinations ; confortation de  ses
. rares activités Exploitation forestiére, caractéristiques
notamment Artisanat et commerce de détail, actuelles,
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commerciales et/ou Restauration, principalerment

de services en pied Cormerce de gros, résidentielles.

d'irmmeuble Cinéma,

Autre hébergement touristigue,

Autres équipements recevant du
public,

Industrie,

Entrepdt,

Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations :
Exploitation agricole {si agriculture
urbaine),
Hébergement {si résidences gérées),
Activité de service accueillant une
clientéle (si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Hébergement hételier et touristique
{si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Enseignement, santé et action
sociale {si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Salles d'art et de spectacle (si elles
ne nuisent pas au caractére
residentiel de la zone),
Bureau {si nécessaires & la
gestion ef a4 la mise aux
normes des sites existants),

Autre régle spécifigue & 1a zone et justification de celles-ci ;

Dans toute la zone UR2, sont interdites les affectations des sols suivantes : les constructions

nouvelles édifiees hors « dent creuse » ou qui ont pour effet ou conséquence de dénaturer la

composition d'ensemble, et notamment le rythme des constructions, de la rue, du quartier ou de

la zone dans laguelle elles se situent, a l'exceptien d'une annexe inférieure 3 15 m? et 3,5 m de

haut ainsi gque d'une possibilité d'extension a la date d'entrée en vigueur du présent document,
Cette disposition permet de garantir la perpétuation de la forme urbaing trés organisée
de la zoneg UR2 et la conservation de la composition d'ensemble de chague secteur de la
zone URZ.

Zone UR3 : les secteurs pavillonnaires

Description generale de la zong
La zone URZ regroupe les lotissements pavillonnaires, essentiellement constitués sous la forme
d’'opérations d’ensemble. Moins denses gque les secteurs d’habitat groupe et plus souples dans
leur compeosition et leur vocabulaire architectural, ces espaces représentent toutefois des
ensembzles relativement homogénes appelés a évoluer de maniere encadrée.

Les constructions sont le plus scuvent implantées en recul des voies et en retrait d'au-moins une
des limites séparatives. L'emprise au sol se révéle relativemeant limitée avec dimportantes parts
d'espaces verts de pleine-terre. Cette zone a pour vocation exclusive d'accueillir un habitat
réesidentiel,

La zone UR3 comporte guatre secteurs : UR3-L visant & limiter la constructibilité des fonds de
parcelles dans une double perspective de maintien de la composition d'ensemble de la zone et
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de valorisation de percées vers les coeurs d'ilots et franges paysagéres, UR3-TL poursuivant les
mémes chjectifs sur une profondeur de constructibilite moindre, UR3-O visant a organiser la

constructibilité de parcelles en deuxieme rideau ef UR3-0OL cumulant les deux dispositifs.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

FPrendre en compte les spécificités de ces secteurs organises en préservant leurs gualités

urbaines et paysagéres actuelles,

Fermettre une évolution limitée, pour répondre a I'evolution des besoins des habitants et

tout en préservant lharmaonie paysagére de ces guartiers,
Valoriser la présence de la nature en ville et le cadre végetalisé de gualité de cette zone,
Conserver le caractéere exclusivement résidentiel de ces guartiers,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de I'existant :

Des implantations
trés homogénes en

retrait des voies

Implantation en recul de l'alignement
{5 m mini)

Des implantations

. trés homogénes
< ~ -~ souvent en retrait
& d'une ou des limites
séparatives latérales

Implantation sur une limite mMaximum
ou en retrait.

Si retrait, retrait minimal L=H/2 mini
3am

Dans les secteurs UR3-0O et UR3-0OL |
Dans une bande de 25 m. en limite ou
en retrait, si retrait L=H,/2 mini 6 m
Au-deld d'une bande de 25 m, retrait
L=H/2 mini 6 m

ﬁ Bati hecmogéne,
Q( réguliérement édifié

& m minimurm

Dans les secteurs UR3-0O et UR3-0OL |
Au-deld d'une bande de 25 m, retrait
L=H/2 mini 12 m si vues

Les principes
d'implantation 50nt
adaptés a la forme
urbaine de la zone
UR3 et & son faible
potentiel évolutif,
L'introduction d'un
principe de bande par
rapport & l'alignement
de la wvoie en zone
URZ-C et UR3-0OL
permet la
préservation des
ceeurs dilots et le
caractére  végétalisé
de ces quartiers.

Quartiers
spécifiquement
résidentiels

Des destinations exclusivement
résidentielles.

Interdicticn des destinations :
Exploitation forestiére,
Restauration,

Commerce de gros,

Cinema,

Autre hébergement touristigue,

Autres equipements recevant du
pubilic,

Industrie,

Entrepdt,

Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations ;
Exploitation agricole {si agriculture
urbaineg),
Hébergement {si résidences gérées},
Activité de service accueillant une
clientéle (si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Hébergement hatelier et touristique
{si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Artisanat et commerce de détail,
Enseignement, santé et action
sociale {si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Salles d'art et de spectacle {si elles

Les destinations
autorisées dans cette
Zone permettent la
confortation de ces
caractéristiques
actuelles,
résidentielles.
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ne nuisent pas au caractére
residentiel de la zone),

Bureau (si nécessaires 4 la gestion et
& la mise aux normes des sites
existants),

Autres regles specifigues a la zone et justification de celles-¢i :

Dans les secteurs UR3-L ot UR3-0OL, les constructions nouvelles sont interdites au-dela d'une
bande de constructibilité de 50 m, a I'exception des réhabilitations, annexes inférieures 3 15 m? et
a 3,5 m de haut, des extensions et des équipements d’intérét collectif. Dans les secteurs UR3-TL,
cette bande de constructibilité est réduite & 25 m.
Cette disposition poursuit I'objectif d'un maintien des jardins et du caractére végétal des
cozurs dilots, au profit notamment de la valorisation des ilots de fraicheur en milieu
urhain. Cette dispasition favorise également une concentration des constructions a
proximité de la voie valorisant de fait le caractére paysager des coeurs d'ilots verts et
espaces de jardins a larriére des parcelles, au profit de la gualité de vie des habitants.
Cette disposition permet également d'empécher la construction de nouvelles
constructions principales, générant potentiellement des covisibilités avec les jardins et
constructions avoisinants,
La profondeur de bande différenciée entre les secteurs UR3-L et UR3-OL, et les secteurs
URZ-TL permet une adaptation fine aux caractéristigues paysagéres locales et aux formes
actuelles du parcellaire.

Zone UR4 : les secteurs résidentigls diffus

Description générale de la zone :
La zone UR4 regroupe les secteurs d’habitat constitués de maniere diffuse, au fil du temps et au
gre des mutations foncieres, et formes sans recherche particuligre d'une harmonie d’ensemble.
Les constructions sont le plus souvent situées en retrait des voies, suivant une implantation
relativement libre. La part d'espace vert de pleine-terre est comparativement la plus importante
de la zone U du territoire metropolitain,

La densification accrue de ces espaces aux compositions diverses appelle une organisation et
une maitrise d'ensemble.

La zone UR4 compeorte quatre secteurs ; UR4-L visant a limiter la constructibilité des fonds de
parcelles dans une double perspective de maintien de la composition d’ensemble de la zone et
de valorisation de percees vers les cosurs d'ilots et franges paysagéres - UR4-TL poursuivant les
mémes ohjectifs sur une profondeur de constructibilité moindre - UR4-0 visant a organiser la
constructibilité de parcelles en deuxiéme rideau et UR4-OL cumulant les deux dispositifs,

Principaux objectifs réglementaires specifigues de la zone :
Accompagner une évolution maitrisée et contextualisee du bati et de leur jardin en
prenant en compte les implantations diversifiees des constructions et en poursuivant
I'objectif de limiter une densification subie,
Valoriser la présence de la nature en ville grace a la préservation des cosurs dilots et
jardins (ainsi que de la part importante des espaces verts de pleine-terre),
Prendre en compte avec attention, lorsgu’elle existe, la transition avec les espaces
agricoles.
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Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

implantations

Des
o multiples, trés

et diversifiées

Implantation en fonction du contexte
urbain et  bati  environnant: &
Falignement ou en retrait. Sl n'y a pas
de référence possible, implantation en
recul {5 momini)

Des implantations
trés hétérogénes

Implantation sur une limite mMaximum
ou en retrait.

Si retrait, retrait minimal L=H/2 mini
3am

Dans les secteurs UR4-0 et UR4-0OL |
Dans une bande de 25 m, en limite ou
en retrait, si retrait L=H,/2 mini 6 m

Les principes
dimplantation des
zones UR4
permettent de
prendre en compte la
diversité des
implantations de ces
secteurs, constitues
sur le temps long.

L'introduction d'un
principe de bande par
rapport & l'alignement
de la wvoie en zone

Au-deld d'une bande de 25 m, retrait | UR4-C et UR4-OL
L=H/2 mini& m permet la
(\ Bati hétérogéne 6 m minimum préservation des
ye=.8 coeurs dilots et e
QV Dans les secteurs UR4-O et URA-OL | caractére  végétalisé
& Au-deld d'une bande de 25 m, retrait | de ces guartiers
L=H/2 mini 12 m si vuas d’habitation, ainsi gue
de lirniter la
densification an
second rideau,
notamment en
« drapeau »,
Secteurs présentant | Des destinations autorisées
ponctuellement principalerment résidentielles,
quelgues  activités
artisanales, Interdiction des destinations ;
2 commerciales et Exploitation forestiére,
agricoles Restauration,
Commerce de gros,
Cinéma,
Autre hébergement touristique, Les destinations

Autres equipements recevant du
public,

Industrie,

Entrepdt,

Bureau,

Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations ;
Hébergement {si résidences gérées},
Activité de service accueillant une
clientéle (si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Hébergement hatelier et touristigue
{si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Artisanat et commerce de détail,
Enseignement, santé et action
sociale {si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),
Salles d'art et de spectacle (si elles
ne nuisent pas au caractére
résidentiel de la zone),

autcrisées dans cette
Zone permettent la
confortation de zes
caractéristiques
actuelles,
principalerment
residentielles, Le
dispositif
réglementaire permet
dgalement une prise
en compte de la

l&égire mixité
fonctionnelle
aujourd’hui  présente

dans ces secteurs,

Autres régles spécifigues a la zone et justification de celles-ci ;

Dans les secteurs UR4-L et UR4-0OL, les constructions nouvelles sont interdites au-dela d'une
bande de constructibilite de 50 m, a I'exception des réhabilitations, annexes inférieures a 15 m? et
a 3,5 m de haut, des extensions et des équipements d'intérét collectif. Dans les secteurs UR4-TL,
cette bande de constructibilite est réduite 4 25 m.
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Cette disposition poursuit I'ebjectif d'un maintien des jardins ef du caractére végeétal des
coaurs dilots, au profit notamment de la valorisation des ilots de fraicheur en milieu
urhain. Cette dispasition favorise également une concentration des constructions a
proximite de la voie, valorisant de fait le caractére paysager des cosurs dilots verts et
espaces de jardins a l'arrigre des parcelles, au profit de la gualité de vie des habitants.
Cette disposition permet également d'empécher la construction de nouvelles
constructions principales, pouvant générer des covisikilités avec les jardins et
constructions avoisinants,

La profondeur de bande différencigée entre les secteurs UR4-L et UR4-0OL, et les secteurs
UR4-TL permet une adaptation fine aux caractéristigues paysagéres locales et aux
formes actuelles du parcellaire.

Zone URS : les hameaux

Description généerale de la zone :

La zone URS regroupe les hameaux historiques, caracterisés par la présence d'anciennes fermes,
parfois en activité, de type longéres, organisées autour d’'une cour et / ou a l'alignement d'une
voie. L'aspect patrimonial de cette zone induit la préservation des principales caracteristigues
architecturales du bati patrimonial et des formes architecturales d'accompagnement pour les
constructions nouvelles, lorsgu'elles sont admises.

L'implantation des constructions est relativement souple : a l'alignement et sur limite séparative
pour les constructions les plus anciennes, au centre de la parcelle pour les constructions les plus
récentes. Larticulation des constructions autour d'un bati originel doit étre recherchée au
maximum,

Cette zone a wvocation a accueillir essentiellemeant de I'habitat compatible avec de petites
activités artisanales et agricoles.

Principaux objectifs réglementaires specifiques de la zone :
Preserver les caractéristigues patrimoniales de cette forme urbaine particuliére, 3 la fois
concernant l'intérét des batiments, mais aussi des paysages urbains des hameaux,
Accompagner une avolution maitrisée des hameaux, dans le respect des caractéristigues
patrimoniales et en prenant en compte avec attention, lorsgu’elle existe, la transition avec
les espaces agricoles et naturels.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
spécifigues de la zone et en fonction du constat de 'existant :

Des implantations | Implantation a l'alignement
i assez homeogénes | Implantation en retrait possible si mur
S souvent a | marguant l'alignement. Alors, si retrait
g I'alignement 5 mominirmum o
Les principes
dmpentanen de i
constructions .
adaptés aux

récentes peuvent
&tre implantées en
retrait

caractéristiques
patrimoniales de la

- - - — - zZone, notamment
Des implantations | Implantation sur une limite maximum avec un principe
“ . assez homogénes | ocu en retrait. dalianerment ar
< Ay - souvent sur une ou | Siorefrait, retrait minimal L=H/2 mini rappgortala voie et?es
S les limites sm limites séparatives
latérales.
Quelques
constructions
récentes peuvent
&tre implantées en
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retrait

Bati hétérogéne {y
compris des
hangars agricoles),
implanté de maniére
diffuse

5 m minimum

Peu de mixité
fonctionnelle.

Quelques fermes
encore en activité
et quelques

activités artisanales

Des destinations autorisées
principalement résidentielles.

Interdiction des destinations ;

Exploitation forestiére,

Artisanat et commerce de detail,

Restauration,

Commerce de gros,

Cinema,

Autre hébergement touristigue,

Autres equipements recevant du
public,

Industrie,

Entrepdt,

Bureau,

Centre de congrés et dexposition,

Autorisation sous conditions des
destinations ;
Hébergement {si résidences gérées},

Activité de service accueillant une
clientele (si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),

Hébergement hételier et touristique
{si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),

Enseignement, santé et action
sociale {si elles ne nuisent pas au
caractére résidentiel de la zone),

Salles d'art et de spectacle (si elles
ne nuisent pas au caractére
residentiel de la zone),

Les destinations
autcrisées dans cette
Zone permettent la
confortation de zes
caractéristiques
actuelles,
principalerment
residentielles, Le
dispositif
réglementaire permet
également une prise
en  compte de la

l&égire mixité
fonctionnelle
aujourd’hui  présente
dans ces  secteurs
{notamment la
presence
d’explcitations
agricoles).
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Les zones d’'activités economiques (zones UAET UAEZ UAES et UAEA)

254

Orientations du PADD traduites specifiquement par les zones UAE :

Axe « Territoire attractif et innovant » |
o Orientation 1: Accroitre 'attractivité réegionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
metropeolitaines
o 16 Prolonger la dynamigue des pdles d'activites économigues et d'emploi du territoire.

o En diffusant I'innovation et le numérigue au sein des poles economigques du territoire ;

o En confortant les péles d'excellence : pdles de competitivité, filieres d'excellence et
clusters  {(« Cosmetic  valley », « Agreentech », Polepharma, Nekoé, Dream,
Elastopole, ..)

o En developpant les synergies au sein des pdles de compétitivité et renforgcant les
ecosystémes entrepreneuriaux et dinnovation locaux et entre la formation et la
recherche & développement, en lien avec les activités locales porteuses ;

o En organisant l'accueil des activités économigues au sein de poles fonctionnant en
complementarite.
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1.9. Faciliter les implantations d'entreprises au sein des parcs economigues d'envergure
métropolitaine dans une logique de haute gualité environnementale et urbaine {(coesur
métropolitain, parc technologigue Orléans Charbonniére, pdle 45, parc de la Saussaye) et
les développer notamment la filiere des eco technologies.

110. Tenir compte des grands centres commerciaux du territoire comme facteur
d’attractivité commerciale a I'échelle de I'aire urbaine d’'Orléans, tout en évitant la création
de nouveaux grands centres commercigux ou des extensions qui porteraient préjudice
aux centralités urbaines.

Axe « Territoire habité et vivant » |
CQrientation 4 : Sappuyer sur les polarités de commerces et services a différentes
achelles (centre-ville, centre-bourg, quartiers..) pour permettre a chaque habitant de
hénéficier d'un niveau de services adapté a la diversité de ses besoins
472 Proposer une offre de soin complete, structurée et hiérarchisée de la médecine de
ville aux eguipements hospitaliers spécialisés (cliniques, hopital),

Orientation 5: Garantir la pérennité du tissu économigue local pour permettre la

présence d'une offre d'emplois diversifiés et de proximité
51. Maintenir et developper la diversité économique et les fonctions supérieures du
centre-ville d'Orléans, porteuses d'emplois
5.2. Permettre I'evolution des pdles économigues de proximité par une optimisation de
I'usage du foncier, afin de garantir une perpétuation de pdles demplois locaux diversifiés E\/A
et de proximité dans un souci de complémentarite avec les pdles économigues
d’'envergure meétropolitaine.
53, Améliorer lintégration paysagére, architecturale et environnementale des zones
d’activités économiques, en particulier les zones d’activités anciennes.
5.4 Permettre la pérennisation de l'activité de grandes entreprises inscrites dans le tissu
urbain local et favoriser la reconversion de sites industriels et tertiaires vacants et/ou en
declin d'une maniére adaptée au contexte local et a leur environnement urbain (ZAE des
Montees a QOrléans, site IBM 4 Combleux, Guelle & Saran, ...
57 Reépondre aux besoins des entreprises artisanales et a la forte demande de locaux
d'activités adaptés pour permettre le maintien d'un niveau de service élevé aux habitants.

255

Axe « Territoire de nature et en transition » |
Qrientation 2. Mettre en lumigre la richesse et la diversité des ambiances paysagéres
des communes de la Métropole
2.3 Favoriser la requalification des paysages dépréciés
Favoriser en particulier la mise en valeur des paysages de zones d'activités a I'image
des nouveaux parcs economigues de qualité.

Qrientation 6 ; Agir pour un urbanisme favorable a la santg, gui améliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1 Maltriser 'exposition des populations aux risques et nuisances
Orienter le déveleppement des activités scurces de risgues technologiques vers des
zones dediées et ménager des zones de transition avec les secteurs habités.
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Zone UAE] : les secteurs d’activités mixtes

Description générale de la zoneg ;
La zone UAET regroupe les activités économigues non spécialisées du territoire matropolitain et
pouvant coexister au sein d'espaces partagés. Elle regroupe ainsi des activités commerciales,
artisanales, de bureau, le plus scuvent de taille relativerment limitée.

La zone UAET comporte trois secteurs: UAEN-M correspondant aux espaces mixtes, dans
lesquels se mélent des activités industrielles, économigques, tertiaires cu commerciales, UAET-P
correspondant aux espaces regroupant des services et activités économigues de proximité

davantage inseres dans le tissu urbain dense et UAEL-S correspondant aux zones principalement
artisanales dans lesguelles les autraes activites sont limitées.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :

Accompagner le développement dactivités econgmigues

au sein dun cadre
réeglementaire assez souple, notamment concernant la mixite des fonctions 2conomigues

au sein de ces zones {activités artisanales, activités commerciales, activités de bureau},
Mettre en place un dispositif réglementaire soignant les transitions avec les zones
voisines, en particulier les zones résidentielles.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

spécifigues de la zone et en fonction du constat de 'existant :

Des implantations | Recul 5 m mini
i en retrait  de o
256 A l'alignement Les principes

Des implantations

P - essentiellement en
<Ay o retrait de

e I'alignement

Retrait L=H/Z2 min 5 m

m Des implantations
A J/ multiples, en
2 particulier des

Retrait 5 m mini

d'implantation
correspondent aux
formes urbaines
actuelles de ces zones
d'activités
éconormiques et
permettent leur
possible évolution & la
marge,

économiques, avec
notamment des
activités artisanales
de taille diverse

batiments de

stockage

Mixité parmi les Des destinations mixtes autorisées
activités parmi les activités économigues

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Autre hébergement touristigue,
Autres éguipements recevant du
public.

Auvtorisation sous conditions des
destinations :

Exploitation agricole (si agriculture
urbaine),

Logement (si directement nécessaire,
1logement et 100 m? de surface de
plancher max),

Hébergement {si liées ou nécessairas
a la gestion des sites),

Industrie (s compatibles avec e
fonctionnemeant de la zone at
surface de plancher < 1000 m?// si
compatibles avec le fonctionnement
de la zone et absence de nuisances
en UAEI-S et UAEL-P // pas de limite
de SDP en UAEI-M // si surface de

Les destinations
proposées 50nt
adaptées a la mixité
fonctionnelle actuelle
parmi  les  activités
Aconomigques,

présente au sein de
ceas secteurs.

Les regles différentes
au sein des zones
UAEI-M, UAEI-P et
UAEL-5 permettent

d’apporter des
précisions de maniére
adaptée aux

caractéristiques
actuelles de ces
Zones,
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plancher < 500 m? en UAEI-P),
Entrepdt (si directement nécessaires &

une activite autorisée, sur le méme

terrain et surface de plancher

< 2000 m? en UAEI et UAEI-5// pas

de limite de SDP en UAEI-M // SDP

< 1000 m? en UAEI-P).

Zone UAEZ : les secteurs d'activités commerciales

Description générale de la zone :

La zone UAEZ correspond aux secteurs d'activités commerciales de niveau matropolitain voire

supra-meétropolitain et reconnus comme tels par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT).

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

Prendre en compte et accompagner I'évolution limitée et encadrée des principales zones

d'activités commaerciales de la Métropole,
Offrir un cadre réglementaire adapté aux bescins specifigques de ces activités.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Des implantations | Recul & m mini
> en retrait de o
B A I'alignement Les principes

Des implantations

Retrait L=H/Z mim 5 m

d'implantation
correspondent aux

B - an retrait de formes urbaines
s > Tlalignement actuelles de ces zones
e d’activités
) commerciales et
§ Des implantations | Retrait 5 m mini permettent leur
O( multiples, en possible évolution & la
el particulier des marge.
& batiments de
stockage
Activités Des destinations autorisées d'activités

aconomigques
stricterment
commerciales, avec
potentiellement des
activites liées

aconomiques commerciales

Interdiction des destinations :

Exploitation forestiére,

Logement,

Hébergement

Autre hébergement touristigue,

Salles d'art et de spectacle,

Autres éguipements recevant du
public,

Industrie.

Auvtorisation sous conditions des
destinations :

Exploitation agricole (si agriculture
urbaine),

Enseignement, santé et action sociale
(s directerment liges au
fonctionnement de la zone),

Equipements sportifs (si nécessaires &
la gestion et la mise en valeur des
sites existants},

Les destinations
proposées 50nt
adaptées a la

confortation  de la
vocation commerciale
de la zone UAEZ2, en
limitant  autant gQue
possible d'autres
destinations.
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Entrepdt (si directement nécessaires &
une activité autcrisée),

Bureau {si directement nécessaires &
une activite autorisée).

Zone UAES : |les secteurs d’activités industrielles

Description généerale de la zone :

La zone UAEZ correspond aux zoneas industrielles et productives du territoire métropolitain. Elle
accueille ainsi, dans un cadre leur permettant d'exercer leur activitg, parfois source de nuisances,
les ateliers, usines et secteurs d'emplois secondaires de la Métropole. La zone présente
egalement une part d'espace vert relativement importante qui renforce les qualités paysagéres

de ces parcs et offre une vitrine économigue a préserver.

La zone UAE3 comprend un secteur UAE3-U correspondant aux implantations économigues

dans un tissu urbain a maille plus resserrée,

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :

Prendre en compte les besoins spécifiques des activités industrielles et leurs activites

accessoires, potentiellement sources de nuisances,

Valoriser les caractéristigues paysagéres de ces zones, en particulier la présence de

grandes emprises paysagéres.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux cbjectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :
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I'alignement

Des implantations

> . en retrait de
< Ayt - lalignement

Retrait L=H/2 mini 8 m

En UAEZ-U S mmini

h Des implantations

Q(J’/ multiples

Retrait 5 m mini

Des implantations | Recul 15 m mini
i en retrait de | En UAEZ-U 5 m mini
B, < I'alignement, o
. parfois trés I_Q_s  principes
&loignées de d'implantation

correspondent aux
formes urbaines
actuelles de ces zones
d’activités
incustrielles af
permettent leur
possible évolution & la
marge,

Activités
aconomiques
principalernent
industrielles,
souvent de grande
taille

Des destinations autorisées d'activités
économiques industrielles.

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Hébergement,

Activités de service accueillant une
clienteéle,

Cinema,

Hébergerment hotelier et touristique,

Autre hébergement touristigue,

Salles d'art et de spectacle,

Equipements sportifs,

Autres éguipements recevant du
pubilic,

Centre de congrés et d’exposition.

Les destinations
proposées 50nt
adaptées a la

confortation  de la
vocation  industrielle
de la zone UAE3, en
limitant  autant oue
possible d'autres
destinations, afin de
ne pas encourager de
conflits d'usages.
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Auvtorisation sous conditions des
destinations :

Exploitation agricole (si agriculture
urbaine),

Logement (si directement nécessaire,
1logement et 100 m? de surface de
plancher max),

Artisanat et commerce de détail,

Restauration (si lié au fonctionnement
de la zone cu néceassaire aux besoins
des utilisateurs),

Enseignement, santé et action sociale
{silié au fonctionnement de la zone
ou nécessaire aux besoins des
utilisateurs},

Bureau (si directement nécessaire &
lactivité générée sur le sitel

Zone UAE4 : les secteurs de bureaux et d’activités médicales

Description générale de la zone :

La zone UAE4 regroupe les secteurs spécialises des parcs de bureaux et des activités madicales.

Frincipaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone

Accompagner le développement et la prise en compte des activités medicales et de
bureau et leurs activités accessoires, en offrant un cadre d'evolution souple et en limitant

la concurrence des autres modes d’occupation des sols dans ces secteurs stratégiques.

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires

specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Des implantations | A l'alignement ou en recul
v en retrait de
G lalignement Les principes
_ _ _ _ dimplantation
Des implantations | En limite ou en retrait souples permettent

> .y an retrait ou,
oAy o parfois, a

Siretrait L=H/2 mini 3 m

une évolution de ces
zones en fonction des

" “’ I'alignement hesoins es
- - - - entreprises et
_ D Desl.t_lrlnplantatlons Non réglementg équipements
O( muitiples présents.
Activités de bureau | Des destinations valorisant les secteurs
et activités d'gquipement de santé et activités de Les destinations
médicales bureaux proposées sont
adaptées a la

Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Artisanat et commerce de détail,
Commerce de gros,
Activités de service accueillant une

clienteéle,

Cinema,
Hébergement hatelier at touristique,
Autre hébergement touristigue,
Salles d'art et de spectacle,
Equipements sportifs,
Autres éguiperments recevant du

confortation  de la
vocation de la zone
UAE4,  en limitant
autant que possible
d'autres destinations,
afin  de ne  pas

encourager les
conflits d'usages,
notamment  pour e
devenir des

éguipements de santé
et activités de bureau.
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public,
o Centre de congrés et d'exposition.

Auvtorisation sous conditions des

destinations :

o Exploitation agricole (s agriculture

urbaine),

o Logement (si directement nécessaire,
1logement et 100 m? de surface de
plancher max),

Hébergement (si nécessaire & la
vocation de la zone),

Restauration (si lié au fonctionnement
de la zone cu néceassaire aux besoins
des utilisateurs),

Industrie (si directemeant nécessaire a
l'activité autoriséea),

Entrepdt (si directement nécessaire &
l'activité autorisée).

260
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Les zones d'équipement (zone UE)
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Orientations du PADD traduites spécifiguement par la zone UE ;

Axe « Territoire attractif et innovant »

o Orientation 1: Accroitre 'attractivité regionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
rmetropolitaines

o 112, Déveleopper 'attractivité résidentielle globale de I'Orléanais, tournée vers la gualité de
vie et le haut niveau de services,

o Sappuyer sur une offre compléte en matiére d'éguipements et de services a toutes
les échelles, de l'ecole & l'université, de la maison de santé au centre hospitalier
régional et les clinigues, des 2coles de musigue aux conservatoires, du gymnase a
I'eguipement sportif d’ampleur nationale, etc.,

o Orientation 2: Conforter et développer les grands éguipements, notamment culturels,
sportifs et de loisirs porteurs d'enjeux métropelitains, participant & la structuration du
territoire

o 21 Conforter et développer les équipements porteurs d'enjeux métrapoelitains, participant

a la structuration du territoire autour de 'axe Nord-sud (Cardo/Nov'Q)  comme le projet
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CO'Met, Interives, le projet de centre aqualudigue « 'O », le MOBE ou le stade de la
Source, éguipements publics de grande envergure pour laccueil de manifestations
economigues, culturelles et sportives.
Prendre soin de l'equilibre et de la cohérence dans |'armature des grands
equipements et de leur adaptation en matiére de diversité d'offre et d'accés ;
Engager une réflexion et anticiper les mutations foncigres a wvenir en
accompagnement des grands projets d'eguipements (CO'Met, Interives, Parc de
Loire..)
2.2. S'appuyer sur la densité des equipements haospitaliers (CHRO, Oréliance, Clinigue de
I'archette..) pour renforcer I'offre de soins a I'echelle de la Métropole.
2.5 Sappuyer sur des éguipements performants et innovants (Lak’Q, Campus
AgreenTech..) pour positionner la Métropole comme connectée et attractive.
2.4, Doter les grands equipements a venir d'une architecture contemporaine ambitieuse
et emblematique d'une métropole innovante et avant-gardiste (Museum d'Qrléans pour la
Biodiversite et I'Envirconnement, Vinaigrerie..}
S'appuyer sur les grands aguipements pour assurer ung image gualitative des entrées
du cosur de Métropole (CO'Met, Interives, Cité Musicale notamment).

Axe « Territoire habité et vivant » ;

Orientation 2 : Bénéficier déquipements de proximité de gualité, diversifiés et adaptés
a I'évolution des besoins des habitants actuels et futurs
31, Structurer l'offre déquipements actuels et futurs de maniere cohérente et en
s‘appuyant sur larmature urbaine & différentes échelles {(péles secondaires, centres-
bourgs, centralités de quartiers, ..}, Sefforcer de garantir une proximité de tous les
habitants aux éguipements de la vie guotidienne.
35 Favoriser la structuration wvisant une bonne complémentarité des aguipements,
notamment culturels et sportifs, au service des habitants.
Foursuivre la confortation d'espaces verts et de loisirs en vy favorisant une
diversification de leurs activités, leur réaménagement et la reconguéte d'espaces
dépreciés a leurs gbords (notamment le Parc de Loire, le Parc floral, le Jardin de

262 Miramion, le secteur de Fassiére-Paradis..)
Zone UE : les secteurs d'équipements a vocation collective
Description generale de la zong
La zone UE regroupe les secteurs d'équipements pubklics ou a vocation collective des communes
et des autres institutions publigues. Elle correspond ainsi aux principaux secteurs d'eguipements
sportifs, plaines de loisirs, ensembles scolaires, ateliers municipaux, salles des fétes, etc.
Il est & noter que des équipements en UC et inscrits dans l'urbain ne font pas 'objet de secteurs
d’égquipements a part entiére.
Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :
Accompagner les évelutions nécessaires et deéveloppements des eguipements, par un
reglement souple et adapté et autoriser toute forme architecturale.
PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN Rapport de
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o Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Justifications
dis 1ICior
reglementaires

tions réglementaires de la

Des implantations | A l'alignement ou en recul

multiples
_ _ _ _ Les principes
Des implantations | En limite ou en retrait dimplantation
multiples Siretrait L:H/2 mini 3 m 50UD|€5 permettent
une évolution des
éguipements de la
. - - - zone en fonction des
Des implantations | Non réglementg hesoins idaentifids
multiples '
.‘/;'\\1 s Equipements de Des destinations autorisées valorisant
\lﬂJm/ "LMH;/J taille diverse, & la les secteurs d'équipement

. fois d'échelle
( _zgl]\‘ = métrepolitaine et Interdicticn des destinations :
T d'échelle locale o Exploitation forestiére,

Artisanat et commerce de détail,

[ )
: %c&rgsrwgr?gce de gros, Les ' destinations
; autorisées sont
o o adaptées aux besoins
Qutc_msa_tlon Isous conditions des de ces sectours
est|nat_|on_s ' : . : aquipements,
o Exploitation agricole (s agriculture
urbaine),
o Logement (si directement nécessaire
aux activités autorisees),
o Restauration {si lié au foncticnnement
de la zone cu nécessaire aux besoins
des utilisateurs), 263
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Les zones de projet (zone UP) > carte a remplacer

Orientations du PADD traduites specifiguement par les zones UP ;

264

Axe « Territoire attractif et innovant » |
o Orientation 1: Accroitre I'attractivité regionale de I'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
metropeolitaines
o 14 Confirmer les fonctions métropolitaines en sappuyant notamment sur les axes
historiques Nord-Sud et Est-Quest (en particulier le Val de Loire).

Axe « Territoire habité et vivant » |
o Qrientation 1: Mettre en ceuvre une stratégie d’'aménagement qui s'appuie sur I'histoire
locale et slinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagere ambitieuse
o 11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et
a plusieurs échelles ;
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Feconguérir d'anciennes friches et espaces délaissés.
1.2. Organiser le développement urbain par la réalisation de nouveaux quartiers adaptés
aux sites et & leurs contextes et qualifiant les espaces urbains contigus par la
structuration de pdles de centralité. FPorter une attention fine aux coutures urbaines entre
les nouveaux secteurs d'aménagement et les guartiers limitrophes ainsi gque sur les
franges communales.
1.3. Produire des formes urbaines adaptées a leur contexte ;

Aux facades rythmées dans les secteurs constitues de fronts batis ;

Préservant I'intimité et le cadre de vie ;

En cohérence avec l'existant dans les dents creuses |

En développant une identité architecturale affirmee lorsquiil s'agit d'un urbanisme

dilot;

En ayant recours a l'urbanisme de projet afin de favoriser 'emergence d'opérations

innowvantes en termes d'architecture et de performance environnementale
1.5, Assurer de bonnes continuités paysagéres entre les communes, en particulier le long
des axes structurants et traversants.

Orientation 2 S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée 3 son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.3, Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans leur
environnement urbain, .
2.4, Rendre possikle le développement de nouveaux secteurs de projet afin de proposer EVA
une offre d’habitat adaptée et bien intégrée dans son environnement urbain.
2.6, Porter une ambition forte sur la qualité de I'habitat.
Garantir une bonne intégration des nouveaux logements dans leur environnement
urbain et naturel proche et a I'échelle du centre-ville, du centre-bourg, du gquartier ou

du hameau.
2.7. Encourager le développement des modes d’habiter innovants et au service de la
gualité de vie {logement participatif, logements adaptés, logement évolutif, ). 265

Orientation 4 : Sappuyer sur les polarités de commerces et services a différentes
achelles (centre-ville, centre bhourg, guartiers..) pour permettre a chague habitant de
hénéficier d'un niveau de services adapté a la diversité de ses besoins
41 Conforter la structuration des centralités a plusieurs échelles de proximite, permettant
d'apporter une réponse fing aux besoins différenciés des habitants (notamment en
termes d'offre commerciale et de services de proximité complémentaires et variées) et en
créer de nouvelles, notamment dans les secteurs de projet, en particulier en s'appuyant
sur des espaces publics de gualité
Viser ung mixité fonctionnelle adaptée au tissu urbain des centres villes, centres
bourgs, centralités de guartier et faubourgs,
45, Secigner limage des centres bourgs, quartiers et hameaux de la Métropole,
notamment par lintégration paysagére et architecturale qualitative des nouveaux
aménagements et constructions
47, Privilegier le développement des commerces de proximite des lieux de vie en limitant
la concurrence de commerces peu intégrés au tissu urbain et a la vie 2conomigue et
sociale locale

Axe « Territoire de nature et en transition » |
Orientation 2 Mettre en lumigre la richesse et la diversité des ambiances paysagéres
des communes de la Métropole
2.3 Favoriser la requalification des paysages dépréciés
Favariser la recomposition des paysages dépréciés (délaisses, friches industrielles,
) site Become, friche Quelle, IBM, .
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Orientation 3 Promouvoir un ameénagement durable sur le plan énergétigue,
permettant d'atteindre l'objectif de territoire & énergie positive en 2050, au service des
conditions de vie de la population et des ressources naturelles
3.2 Maftriser I'impact énergétigue de la construction neuve
Faire preuve d'exemplarité énergétique via une action renforcée pour des projets
ciblés, a progressivement généraliser: eguipements publics, quartiers ou ilots &
énergie positive, mutualisation énergéatique...

Qrientation 8 Faire des nouveaux projets daménagement des accélérateurs de la
transition ecolegigue
2.1 Profiter des projets d'aménagement pour intégrer des actions positives sur la
hiodiversité et augmenter I'offre de nature en ville et 'accés des habitants & des espaces
de récréation,
2.2, Favoriser la haute gualité paysagére des nouveaux projets d’ameénagement
Intégrer une trame paysagére fournie ;
Mettre en scéne les percees visuelles et cones de vue
Valoriser les secteurs de frange urbaine,
2.3 Mettre en ceuvre un urbanisme résilient et tenant compte du changement climatigue
au sein des opérations daménagement ;
Frendre en compte les zones d'aléas naturels . comblement de cavités, adaptation
des fondations aux sols argileux, constructions adaptées au risgue dinondation, ... ;
Prevoir des projets a hydraulique positive et respecter le cycle naturel de I'eau au
maximum ;
Lutter contre I'effet dilot de chaleur urbain via la limitation de 'impermeéabilisation
des sols, la mise en place de dispositifs de rafraichissement et d’'ombre.
8.4 Profiter des projets daménagement pour mettre en oceuvre la stratégie de
performance énergétique de la Métropole
2.5. Prendre en compte systématigquement les enjeux liés au bruit et a la pollution de 'air
dans les projets d’ameénagement,

Zone UP : les secteurs de projet et de revitalisation urbaing

Description généerale de la zone

La zone UP regroupe les secteurs de projet et de revitalisation urbaine. Cette zone correspond le
plus souvent aux secteurs des Zones d’Aménagement Concertg ou secteurs en zone U couverts
par une Orientation d’Aménagement et de Programmation ou encore compris dans le périmétre
d’'une opération de rencuvellement urbain, conventionnée ou non avec 'Agence Nationale pour
la Reénovation Urbaine. Elle regroupe principalement des secteurs d'ampleur intercommunale
dont la maitrise fonciére est assurée par la puissance publigue, dans une perspective d'intérét
général.

Cette zone se caractérise moins par une forme urbaine recherchee par un contexte bati gue par
le besoin d'asscouplir, au regard des enjeux d’aménagement et de conduite dopération, de
'ampleur de projets ocu de la présence dautres documents cadres (cahiers des charges,
concessions, conventions, etc) la réglementation du PLU Méatropolitain.

Principaux objectifs réglementaires specifigues de la zone :
Mettre en ceuvre un dispositif réglementaire adapté aux secteurs de projets déja couverts
par d'autres documents, concus en fonction du projet et sa mise en ceuvre opérationnelle,
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Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Différencié en | UP : alalignement ou en recul
S fonction du projet | UP-I, UP-II. UP-IIl, UP-R : & l'alignement
Différencié en | UP :en limite ou en retrait
“:...- . fonction du projet | Siretrait, retrait minimal L=H/2 mini 3 m Le dispositif
Lo . | réglementaire
& UP-1. UP-1I UP-III - en limite ou en retrait | nronese une
5iretrait, retrait minirmal 4 m souplesse de maniére

) o , ) a étre parfaitement
UP-R: au moins une limite séparative adapté aux projets

latérale dans une bande de 20 m depuis | oiplés, couverts par
lalignement . d'autres documents
Si retrait, retrait minimal L=H/2 mini 3 m | q4o projet.

guand la construction présente des vues

m / MNon réglemeantg

Mixité des Des destinations mixtes autorisées,
fonctions
envisagées Interdiction des destinations :
Exploitation forestiére,
Autre hébergement touristique, La mixité
fonctionnelle
Auvtorisation sous conditions des recherchée dans ces
destinations . projets  est  traduite
Exploitation agricole (si agriculture par  les  destinations
urbaine), autorisées.

Industrie (si pas de nuisances at
surface de plancher < 200 m?),

Entrepdt (si directement nécessaires &
une activite autorisée).

Autres régles spécifigues a la zone et justification de celles-ci ;

Dans le secteur UP-R, indépendamment des limitations de hauteur reésultant des régles
d'implantation, la hauteur des constructions devra respecter les deux hauteurs fixees en
réference au Nivellement Général de la France (cdtes NGF) définies par |'orientation
d’'ameénagement et de programmation Quest du pont de I'Europe, celle de lacrotere ou de
I'2gout du toit et celle du faftage, dans le cas d'un batiment couvert par une toiture, ouvrages
technigues, cheminges et autres superstructures exclus.

Cans le cas d'un comble habitable, sa surface ne pourra excéder 50 % de la surface du dernier
plancher de la construction,

Concernant 'aménagement des espaces exterieurs, dans le secteur UP-R, 25 % de la surface du
terrain doit étre traité en espace de pleine-terre ou équivalent en dalles plantées, a condition que
I'épaisseur de terre excéde B0 cm.

Ce dispositif reglementaire correspond au projet ciblé sur le projet de la Téte Nord du
Pont de I'Europe.

Dans le secteur UP-CM (Carmes-Madeleing), les normes de dimensicnnement des locaux déchets
sont définies par des dispositions communes & toutes les zones, g I'exception de la norme
suivante : « Les surfaces minimales de stockage des déchets en un ou plusieurs locaux | pour les
constructions & usage d'hébergement d'un public spécifigue, il pourra étre impose un local
adapte aux besoins avec un minimum de 25 m?2. »

Ce dispositif réglementaire correspond au projet ciblé sur le projet de la ZAC Carmes-
Madeleing,
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Les zones agricoles et naturelles

268

Les zones agricofes (zone 4)

Orientations du PADD traduites speécifiquement par la zone A ;

Axe « Territoire attractif et innovant »

o Orientation & Affirmer l'agriculture diversifiée du territoire comme une fierté, et
pérenniser durablement les grands equilibres urbains, agricoles et naturels
o 6.3 Valoriser l'agriculture locale et le terroir orleanais comme des composantes de
I'identite des communes.
o 6.4 Sappuyer sur les filigres agricoles d'excellence de la Métropole (notamment grace
aux Parcs d'activités agricoles de Cornay et Melleray) pour assurer la dynamisation de
I'ensermble de 'agriculture du territoire,

Axe « Territoire habité et vivant » ;
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Orientation 6 S’appuyer sur la mosaigue agricele de la métropole orléanaise pour
développer une agriculture de proximité qui participe de la gualité du cadre de vie et
de la vie locale
6.1, Pérenniser les fonctions et usages des espaces agriceles permettant leur viabilite,
notamment ;
En évitant d'enclaver les siéges, batiments d'exploitations et espaces cultives /
exploités et en préservant leurs accés et les circulations des engins agricoles ;
En organisant la transition entre I'espace agriccle et les habitations, notamment par la
constitution d’'un « littorural » ;
En s'appuyant sur la valeur agronomigue des sols et/ou l'éguipement des terrains par
un systéme dirrigation ou de drainage pour éviter la consommation des terres
agricoles les plus fertiles,
6.2 Répondre aux besoins en matiére de constructions liées et strictement nécessaires a
'exercice d’une activité pastorale ou agricole et qgu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, notamment pour la réalisation de lieux
de stockage et de transformation des denrées agricoles.
6.3, Accompagner I'installation d'exploitations agricoles inscrites dans une démarche de
proximite, de gualité {en particulier d'agriculture biologigueg) et diinsertion dans le tissu
urbain et économigue local.
Encourager autant gue possible la réinstallation d’'agriculteurs dans le cas de terrains
agricoles non cultivés ou en friche,
Sappuyer sur les secteurs de projet et des espaces délaissés en milieu urbain gqui sy
prétent pour permettre I'implantation de fermes urbaines.
6.6, Permettre la construction de batiments de commercialisation des denrées agricoles
en lien direct avec I'exploitation
6.8, Encadrer strictement les constructions de logements et/ou jardins sur les espaces de
frange agricole ; favoriser le partage de 'espace ef une
6.10. Permettre I'évolution du bati agricole présentant une valeur patrimoniale et n’ayant
plus d'usage agricole,
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Zong A les secteurs agricoles

Description généerale de la zone :

La zone A correspond aux espaces a protéger en raison du potentiel agronomigque, biologigque
ou économigue des terres au sein desquelles les activités agricoles peuvent se développer. Zone
specialisée, elle limite strictement tout autre usage afin de préserver ces espaces, de limiter leur
mitage et de favoriser le fonctionnement pérenne des exploitations agricoles. La reconnaissance
de constructions existantes, a8 usage non agricele, et de projets limités, sans incidence sur la
vocation de la zone peut toutefois étre autorisée, sous certaines conditions.,

Principaux objectifs réglementaires specifigues de la zone :
Preserver des espaces agricoles et conforter activite d'exploitation agricole du territoire
dans sa diversité,
Permettre des evelutions limitées de batiments non agricoles en zone A,
Permettre la création de projets trés encadrés au sein de Secteurs de Taille et de Capacite
d'Accueil Limitées ;
A-l correspondant aux activités a caractére industriel de stockage, de transformation de
produits agriceles et de recherche et dinnovation dans le domaine des pratigues
culturales ;
A-L, correspondant a des secteurs de loisirs | campings, parcs résidentiels de laisirs, pistes
de pratiques sportives en plein air, parcours de santg, centres équestres, ete. ;
A-S, diffuse sur le territoire métropolitain, correspondant une recherche de préservation,
de valorisation et de développement de batiments agricoles sans usage |
A-A correspondant a8 quelgues batiments d'activite existants pour lesguels des
aménagements légers sont tolérés dans lattente d'un retour & une activite agricole ;
A-U, correspondant aux zones actuellement & wvocation agricele, identifiées pour de
possibles besoins de développement urbain @ engager apres la durée d'exécution du
présent document ;

270 . . .. .
A-ENR  correspondant  aux  éguipements de production dénergie renouvelable
compatibles avec la qualité paysagére du site;
A-J correspondant a certains équipements a vocation d’enseignement ou daction sociale
tels gue les centres de loisirs, cimetiéres paysagers ou jardins familigux
A=\ correspondant aux zones d'habitat adapté a I'accueil des gens du vovage.
Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
spécifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant ;
Des implantations | A l'alignement ou en recul o
2 multiples Les principes
e d'implantation
souples de la zone A
Des implantations | En limite ou en retrait permettent de ne pas
B - multiples Si retrait L=H/2 mini 3 m contraindre
P = 'implantation
il d'activités  agricoles
) dans cette zone qui
. Des implantations | Non réglementé n'a pas wvocation &
Y multiples accueillir d'autres
nouvelles
e constructions.
Activités agricoles Des destinations autcrisées adaptées au | |Las destinations
et ponctuellerment maintien des espaces agricoles autorisées doivent
des logements permettre la
Interdiction des destinations : valorisation de la
Hébergement, vocation
Restauration, exclusivement
Commerce de gros, agricole de la zone A
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Activité de service accueillant une Les autres

clienteéle, destinations
Cinama, autcrisées viennent
Hébergerment hotelier et touristique, ainsl en

accompagnement des

Autres hébergements touristiques, Al -
activités agricoles,

Bureaux des administrations
publiques,

Enseignement, santé et action sociale,

Salles d'art et de spectacle,

Equipements sportifs,

Autres éguipements recevant du
pubilic,

Centre de congrés et dexposition,

Bureau.

Autorisation sous conditions des
destinations .

Logement (sous réserve de justifier
d'une activité agricole & titre
princizal),

Artisanat et commerce de détail {si
nécessaire & la transformation, le
conditionnement ou la
commercialisation de produits
agricoles),

Locaux technigues des
administrations publiques (=i
infrastructures de réseaux’,

Industrie (si nécessaire ala
transformation, le conditionnement
ou la commercialisation de produits
agricoles),

Entrepdt (sous réserve de justifier
d'une activité agricole & titre
princigal).

Autres régles spécifigues a la zone et justification de celles-ci ;

Les Secteurs de Taille et de Capacite Limitees et leurs regles specifiques sont justifies ci-apres
dans le document,

Mise a jour :

La consultation des personnes publiques associées a ameng Qrléans métropole a améliorer le
document. Il apparait nécessaire d’évoguer I'enjeu du changement de destination des batiments
agricoles, mettant en avant l'avantage de préserver du bati ancien et l'opportunité de créer des
logements sans consommation fonciere. I est propose de préciser les regles en matigre de
changement de destination et dintégrer une cartographie illustrant le développement des
projets en zone agricole et naturelle.

Les batiments faisant I'objet d'un changement de destination sont repérés par des points sur le
plan de zonage Les régles specifigues qui s'appliguent a ces batiments existants sont les
sulvantes :

En zone agricole, le changement de destination du bati identifié au réglement graphigue est
autorisé sous réserve de ne pas compromettre activite agricole et la gualité paysagére du site,
notamment en matiere de gestion discréte des aires de stationnement, et de ne concerner que
les seules sous-destinations Logement, Arfisanat et commerce de détail, Activités de services ou
seffectue lPaccueil d'une clientéle. Restauration, dans la limite de 150 m22 de surface de
plancher et Hotels, dans la limite de 25 chambres,
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En zone naturelle, le changement de destination du bati identifié au réglement graphigue est
autorisg sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole et la gualité paysagére du site

et de ne concerner que les sous-destinations Logement, Artisanat et commerce de detail,
Rastauration, Activites de services ou s'effectue 'accueil d'une clientefe et Hotels.

Les batiments susceptibles de changer de destination
Plan Local d'Urbanisme Orléans Métropole - 25 janvier 2022
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Les zones naturelles (zona M)

Axe « Territoire attractif et innovant »
Orientation 5 Assurer la mise en valeur de toutes les composantes paysagéres du
territoire, de la Loire a l'articulation entre paysage cultivé et écrin forestier
51, Assurer la protection et la mise en valeur de la Métropole paysage dans toutes ses
composantes, en lien avec les inscriptions de secteurs comme sites classes et inscrits.
5.3 Mettre en scene collectivernent 'atout exceptionnel gue représente le grand paysage
de Loire, du fleuve, aux lieux plus intimistes.
58 Protéger les espaces naturels sensibles, notamment en bords de Loire (réserve
naturelle de Saint-Mesmin, Pointe de Courpain, rive nord de la Loire de Combleux a
Mardié, sites Natura 2000..).

57. Donner a découvrir les foréts de la Métropole sous un angle environnemental et
economigue (notamment touristique).

Axe « Territoire habité et vivant » |
Orientation 1: Mettre en valeur la biodiversité de la Métropole en assurant la
préservation et la restauration de la Trame Verte et Bleue, et le développement de
solutions fondées sur la nature, en milieu urbain comme dans les espaces agricoles et

naturels E\/A

1.1, Meftre en valeur la richesse et la diversité des milieux naturels de la Métropale, qui
constituent des réservoirs de biodiversité
Les milieux aquatigues et humides et les espéces de faune ef flore associées
Les milieux boisés, les lisieres et les espéces de faune et flore associées
Les milieux ouverts et les espéces de faune et flore associées ;
Assurer en particulier la protection de l'ensemble des milieux reconnus pour leur
intérét ecologique : sites Natura 2000, réserve naturelle de Saint Mesmin, arréte de
protection de biotope, ZNIEFF.
1.2. Renforcer les corridors écologigues, gui permettent des échanges de biodiversité
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Zone N : les secteurs naturels et sensibles

Description generale de la zong

La zone N correspend aux espaces naturels du territoire et consiste a préserver ces espaces
participant a la trame verte du territoire et a la qualité du cadre de vie, Les aménagements ne
devront pas remettre en cause le caractére naturel des lisux. Néanmaeins, une reconnaissance des
constructions existantes et de petits projets conservant ou confortant les caractéristigues de la
zone peut &tre admise, sous certaines conditions.

Principaux objectifs réglementaires spécifigues de la zone :

Préserver des espaces naturels du territoire en limitant 'occupation des sols, a I'exception
de faibles capacites d'evolution du bati existantes et de secteurs de taille et de capacite
d'accueil limitées identifiées par un secteur,

Fermettre la création de projets trés encadrés au sein de Secteurs de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitées ;

N-ENR correspondant aux équipements de production d'énergie renouvelable
compatibles avec la qualité paysagére du site;

N-J correspondant a certains eguipements a wvocation d'enseignement ou d'action
sociale dont 'activité nécessite un éloignement de centres urbains tels gue les centres
d’hébergement fermés, centre de loisirs ou jardins familiaux ;

N-L, correspondant a des secteurs de lgisirs . campings, parcs résidentiels de laisirs,
pistes de pratigues sportives en plein air, parcours de santé, centres équestres, etc. ;
N-RES correspondant aux sites d'extraction de matiéres premiéres, en dérogation de
larticle DC-15;

N-S correspondant & des projets divers réhabilitant et valorisant les ensembles
patrimoniaux situés en zone naturelle ;

N-V correspondant aux zones d'habitat adaptées a ll'accueil des gens du voyage ;

N-4& correspondant a quelgues batiments dactivité existants pour lesquels des
aménagements légers sont tolérés dans 'attente d'un retour a une vocation d'espace
naturel ;

N-E, correspondant de maniére non exclusive a des équipements collectifs tels gue les
plaings de jeux, stades, terrains de sport, parcours santé, foirails, cimetieres paysagers
compatibles avec la zone « N », au sens du 1° de I'article L151-1 du code de ['urbanisme,

Principales régles de morphologie urbaine, répondant aux objectifs réglementaires
specifigues de la zone et en fonction du constat de l'existant :

Des implantations | A l'alignement ou en recul
multiples Les

principes
d'implantation
souples de la zone N

Des implantations | En limite ou en retrait permettent de
multiples Siretrait L=H/2 mini 3 m prendre en compte la
diversité des

= implantations
actuelles, dans cette

Des implantations | Non réglementé zone Jui n'a  pas

. @ multiples vocation & accueillir
il d’autres nouvelles
e constructions.
Présence Des destinations autorisées adaptées au

ponctuelle de maintien des espaces naturels

logements Les destinations

E!f”\ﬂ Interdiction des destinations : autorisees doivent
=== 1111/} .

g Hébergement, permettre la

- valorisation des

Artisanat et commerce de détail,
Restauration,

Commerce de gros,

Activité de service accueillant une

espaces naturels  au
sein de la zone N.
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clienteéle,
Cinema,
Hébergerment hotelier et touristique,
Autres hébergements touristiques,
Bureaux des administrations
publiques,
o Enseignemeant, santé et action scciale,
o Salles d'art et de spectacle,
o Equipements sportifs,
o Autres équipernents recevant du
public,
o Industrie,
o Entrepdt,
o Bureau,
o Centre de congrés et d'exposition.

Autorisation sous conditions des

destinations .

o Logement (sous réserve de justifier
d’'une activité agricole & titre
princizal),

o Locaux technigues des
administrations publiques (=i
infrastructures de réseaux).

o Autres régles spécifigues a la zone ef justification de celles-ci ;

Les Secteurs de Taille et de Capacité Limitees et leurs régles specifigues sont justifigés ci-aprés
dans le document,
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Les dispositions réglementaires transversales a différentes zones

Disposition sur le rythme des lingaires de facades
Disposition présente dans les zones UCT, UC2. UCS, UC4. UB. UFT, UFZ, UF3, URT

« Afin de garantir leur insertion architecturale dans l'environnement bati, les constructions
nouvelles doivent intégrer et affirmer le rythme parcellaire de la rue dans leurs fagades et
toitures. A défaut de repéres, chaque facade d'un seul tenant ne doit pas exceder un lingaire de
14 m a tous les niveaux, du rez-de-chaussée aux combles ou a l'attique. »
Cette disposition permet de limiter les linéaires de facades trop importants et vise une
insertion optimale des constructions dans le paysage urbain de la zone, confortant ses
caractéristiques héritées.

Dispasition sur les differences de hauteur entre constructions mitoyennes
Dispasition présente dans les zones UCT UCZ2 UCS, UC4

« Afin d'éviter les ruptures de volume, la hauteur des constructions edifiées en contiguité d'un
immeuble existant ne peut excéder de plus de 3 m, en limite séparative, la hauteur de cet
immeuble, hors volume de la toiture. »
Cette disposition permet de limiter les ruptures de hauteur trop importantes sur un
linéaire de rue dans le cadre d'une confortation des caracteristigues urbaines et
paysageres de la zone.

Disposition sur les transitions entre les zones de hauteur
Disposition présente dans les zones UCT UC2, UCE UB, UFT UFZ UF3 URT

« Dans le cas d’'une construction située sur la limite entre deux ou plusieurs zones fixées au plan
des hauteurs, la hauteur de la zone la plus élevée peut &tre maintenue a l'intérieur de la zone la
moins elevee dans une bande de 15 m a compter de cette limite. En ce cas, la construction
comportera un velume de transition avec les constructions de la zone la moins élevée, afin
d'éviter les ruptures de bati et la création de facades pignons aveugles, »
Cette disposition entend permettre une bonne continuité paysagére entre plusieurs zones
de hauteur différentes, notamment pour éviter des ruptures de hauteur trop importantes,
tout en empéchant la creation de pignons aveugles.

Dispositions sur la hauteur des constructions en fonction de la largeur de la voie, v compris pour

les constructions & l'angle de deux voies

Dispaosition présente dans les zones UB. UFT, UFZ, UF3, URT

« La distance de tout point d'une construction ou d'une installation au point le plus proche de
I'alignement oppose, comptée horizontalement, doit étre au moins égale a la difference d'altitude
entre ces deux points (Distance = Hauteur). »
Cette disposition permet de garantir une hauteur adapteée a la largeur de la voie, pour une
honne intégration paysagére le long des lingaires de voies structurantes, Cette disposition
a egalement 'avantage de garantir une limitation des covisibilités,

« Lorsgue la construction est édifiee 4 l'angle de deux rues dinégales largeurs, la hauteur
autorisée sur la rue la plus large peut étre maintenue en retour sur la rue la moins large sur 20 m
au maximum, afin de renforcer le caractére urbain de l'artére principale. »
Cette disposition permet de conserver les caractéristigues paysagéres de la zone a l'angle
des voies,

Dispositions sur la modulation de la hauteur des constructions en fonction d'une bande &

compter de l'alignement de la voie

Disposition présente dans les zones UCT UB, UFI UFZ
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« Au-dela d’'une bande d'implantation de 18m a compter de l'alignement, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder 7 m a l'acrotére en cas de toiture-terrasse et 8.50 m au faitage
au cas de toiture & pente. »
Cette disposition permet d’'encadrer la densification en second rideau par une limitation
de l'impact paysager de telles constructions, ainsi gue les covisibilités sur les terrains
adjacents.

Dispositions sur la modulation du nombre de niveaux d'un méme linéaire de facade
Dispaosition présente dans les zones UB. UFT, UFZ, UF3, URT

« Hauteur des constructions dont le lingaire de facade est supérieur 3 25 m : afin de diversifier e
paysage urbain, la construction ne pourra compter un nombre de niveau uniforme sur tout son
lingaire ot devra présenter une ligne de toiture variée. »
Cette disposition permet de conforter le paysage urbain des zones de boulevards,
faubourgs et résidentielles en mutation (UR1, en limitant la monotonie pouvant étre
induite par des lingaires importants avec une méme hauteur.

Dispositions sur la distance entre les constructions des zones dactivités économigues ef |es
zones residentielles
Disposition présente dans fes zones UAET JAEZ

« Lorsque le terrain d'assiette de l'opération est contigu a une zone autorisant des occupations

résidentielles, les constructions doivent étre implantées en retrait de 15 m minimum de la limite

de cette zone. »
Cette disposition poursuit 'objectif de garantir une bonne coexistence entre les zones
d’activités économiques et les zones résidentielles en limitant ['impact des activités sur le
tissu urbain environnant, notamment en termes de nuisances, dans le prolongement des
objectifs du PADD et de 'OAP sur les risgues et nuisances. Elle permet egalement de
mettre en place une bonne transition paysagére, potentiellement végeétalisée entre les
zones d'activités 2conomigues et les zones résidentiglles,

Disposition présente dans la zone UAES

« Lorsque le terrain d'assiette de l'opération est contigu a une zone autorisant des occupations

résidentielles, les constructions doivent étre implantées en retrait de 25 m minimum (15 m

minimum pour la zone UAE3-U) de la limite de cette zone. »
Cette disposition poursuit 'objectif de garantir une bonne coexistence entre les zones
d'activités économigues et zones résidentielles en limitant 'impact des activités
incdustrielles sur le tissu urbain envirgnnant, notamment en termes de nuisances, dans le
prolongement des objectifs du PADD et de 'OAP sur les risgues et nuisances. Elle permet
egalement de mettre en place une bonne ftransition paysageére, potentiellement
végeétalisée entre les zoneas d'activités économigues et les zones résidentielles,
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5 JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES SECTEURS D’EXTENSION URBAINE EN
FONCTION DES ORIENTATIONS DU PADD

Justification de la délimitation des secteurs d’extension urbaine

Au-dela des possikbilités offertes dans les espaces urbanisés, en densification des espaces
existants, le zonage du PLUM cible des secteurs d'extension urbaine. Ces secteurs sont délimités
au plan de zonage dans la continuité des extensions urbaines identifiées dans le PADD du PLUM,
en particulier par la carte des orientations 1 et 2 de I'axe « Territoire habité et vivant »,
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Permettre I'évolution des centralités communales
d'aprésles principes suivants:

les cractéristiques des quartiers et formes
urbaines dans leur diversité et garantissant le
l Mettre en ceuvre le développement respect du patrimoine bati et paysager.

: : Stabiliser enveloppe urbaine Valoriser les centres-villes et centres-bourgs en
M e ‘ s'appuyant sur leur patrimoine, leur histoire et leur
fonction dans I'armature urbaine de la Métropole
iV Permettre I'extension de I'enveloppe
\ urbaine & partir d'une centralité
\ .
X ' exletante ' Permettre une évolution maitrisée, s'appuyant sur

du lien entre une polarité et un axe

structurant = Poursuivre le désendavement et la valorisation

|'/ des quartiers de grands ensemble, et notamment

oV les Quartiers Politique de fa Ville.
Mettre en ceuvre le développement
. wm  ducentre-villeou centre-bourg Dilvlipper:  des projets  smibkees
intercommunaux

Fig. 45 - Carte des orientations 1 et 2 de 'axe « Territoire vivant et habité », issu du PADD
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Les extensions urbaines a partir d'une centralitée existante sont donc transcrites pour la plupart
au sein du zonage comme des zones « a urbaniser ». En effet, ces zones correspondent & des
projets portés a l'echelle des communes et/ou de la Métropele et définis dans une perspective
de modération de la consommation d'espace a I'échelle du territoire. Elles sont situges dans la
continuite des espaces urbanisés et schématisent les perspectives de développement des
communes, Ces secteurs constituent des opportunités de développement pour les communes et,
lorsguils sont ouverts a l'urbanisation, font 'objet d'une QAP sectorielle dédige. Les QAP
sectorielles permettent de cadrer I'évolution de ces secteurs pour gu'ils puissent répondre de
maniere fine aux ochjectifs du PADD. Il s'agit de mettre en ceuvre un développement urbain gui se
fasse dans une perspective de confortation de la qualité de vie au sein des communes et haute
gualité environnementale, dans le prolongement du PADD, en particulier, comme le met en avant
I'orientation 1 de l'axe « Territoire habité et vivant », pour « Mettre en ceuvre une stratégie
d’aménagement qui sappuie sur 'histoire locale et s'inscrit dans une perspective de gqualite
urhaine, environnementale et paysageare ambitieuse ».

Par aillaurs, il est a noter gue guasiment toutes les perspectives de développement ciblées par le
PLUM avaient deja &tg anticipées dans les documents des PLU communaux. Une large partie des
opérations sont d'ailleurs déja engagées.

Presentation et justification des extensions urbaines ;

Commune de Boigny-sur-Bionne :

Secteur de la Clairiére

Zones 1AU-R3S et A

W

LX) mew e 2 5 - S

Schamas ingicatifs

Justification de la localisation du secteur

Le secteur de la Clairiere est délimité en continuité Nord des espaces urbanisés du centre-bourg
ancien, mais egalement a proximité directe des eguipements communaux et au sud du Pdle
Technologigue d'Orléans-Charbonniere,

Secteur d'enjeu pour la commune, il constituera la limite d’'urbanisation du bourg et I'entrée de
ville Nord, L'urbanisation de ce secteur est prévue en deux phases, identifiées au sein de 'QAP ;
une partie opérationnelle et lautre partie sur laquelle 'OAP symbolise une perspective
d'extension urbaine, Cette temporalite est identifiée au zonage par un secteur en zone TAU et un
secteur en zone A.

Ce secteur faisait déja 'objet d’'une zone a urbaniser au PLU communal,
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Commune de Bou ;

Transcription réglementaire
A _— Non concerng Zones 2A1)
.1
Bou ‘0'
S .
.. |
o.... 4
. '.’

Justification de la localisation des secteurs !

Trois zones 241 sont inscrites au plan de zonage au nord du centre-bourg, en continuité directe
de l'urbanisation, en grande partie sur des dents creuses dans les espaces urbanisés. Ces zones a
urbaniser étaient déja inscrites au PLU actuel,

Néanmoins, il est a noter gue ces zones ont été fermées a l'urbanisation (classement en 2ALUD par
I'élaboration du PLUM dans le cadre du phasage de la programmation des nouvelles
constructions, Ces zones ne seront ainsi ouvertes a l'urbanisation qu'en fonction de ['évelution
des besoins, par unege procedure d'évolution appropriége du PLUM. Par ailleurs, leur ampleur
reduite et leur situation en dent creuse ou en continuite directe des espaces urbanisés les
rendent compatibles avec la volonte de stabilisation générale de I'enveloppe urbaing exprimée
dans le PADD.
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Commune de Chanteau ;

OA

Non cancerne

Chanteau

. e
e .
’ '
S ’ »

Justification de la focalisation des secteurs |

Deux zones 2AL) sont inscrites au plan de zonage, en continuité directe de l'urbanisation. Parmi
ces zones a urbaniser, la premiére {en continuité du centre-bourg), était déja inscrite au PLU
actuel. L'élaberation du PLUM et le changement des projets sur le secteur ont conduit a une
importante réeduction de sa surface, au profit de la zone naturelle,

281

Néanmoins, ces zones ne seront ouvertes a l'urbanisation gu'en fonction de I'évolution des
hesoins, par une procédure d’évolution appropriée du PLUM. Par ailleurs, leur ampleur réduite et
leur situation en continuité directe des espaces urbanisés les rend compatibles avec la volonté
de stabilisation de I'enveloppe urbaine exprimee dans le PADD.
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Commune de Checy :

H

H

5
*.
(2

SAU]

Zone 1AU-R1 et N -
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Zone 1AU-R3-0
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Rue du Croc
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&
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200 m
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Darideau ;
Zoneg 241

Scherrig indicatf

Justification de la focalisation des secteurs |

Les principaux secteurs d'extension urbaine (Grainloup, Reuilly, Darideau et I'extension urbaine
fermée a l'urbanisation a destination d’activités économigues) sont identifiés specifiquermnent par
les poussées urbainas du PADD,

Le secteur de Grainloup est un secteur situg sur des espaces en friche et concerng par une ZAC,
en phase opérationnelle. Le secteur Reuilly est guant a lui situg en continuité directe de
'urbanisation et fera l'objet d'un programme de logements locatifs sociaux dans le cadre de
I'objectif de rattrapage par la commune des exigences de la loi SRU. Par ailleurs, le secteur de la
rue du Croc se situe en continuité directe de l'urbanisation et est de faible ampleur. Le secteur
Darideau, egalement concerné par une « poussée urbaine » identifiee par le PADD, est situe sur
des terres agricoles enclavées. Dans le cadre d'un phasage de la programmation de logements a
I'echelle metropolitaine, ce secteur est couvert par une zone a urbaniser fermée a l'urbanisation,
Cette zone sera ouverte a ['urbanisation uniquement si des besoins de preduction de nouveaux
logements sont identifiés, par une procédure d'éveolution approprige du PLUM,

Enfin, le secteur d'urbanisation future fermé a l'urbanisation et situg au nord de la RD2060 est a
destination d'activités €conomiques, en compatibilite avec la « poussée urbaine » inscrite sur la
carte du PADD. Cependant, celui-ci devra faire 'objet d'une procedure d’évolution appropriée du
PLUM et du dessin d'une QAP pour étre ouvert & lurbanisation. Il est situg sur des terres
agricoles de faible qualite car peu drainantes.

L'ensemble des secteurs d'extension urbaine étaient déja identifies par le PLU communal actuel.
Il est a noter gque la zone 2AU fermée a l'urbanisation situee au nord de la RD2060 a connu une
importante réduction de sa superficie dans le cadre de |'élaboration du PLUM, au profit de la
zone A,
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Commune de Combleux :

Sainte-Marie et chemin  du
cimetiere ;

Schérrig nolicatif

Justification de la localisation des secteurs !

Trois secteurs sont couwverts par une zone 1AU, ouverte a lurbanisation sur la commune de
Combleux. Deux le sont par des zones 14U-UR4 et un par une zone 14U-UR1.

L'ensemble de ces secteurs sont couverts par 'OAP « Sainte-Marie et chemin du cimetiere », qui
vise a la reconversion de la friche l'ancien site d'activité IBM dans une perspective de
renouvellement urbain, et de la création d'un petit secteur de faible ampleur et en continuité de
'urbanisation, & destination d’habitat. La délimitation d’'une zone AU sur le site « IBM» a par
ailleurs d’abord pour objet de garantir une parfaite maitrise opérationnelle, méme <'il s'agit ici
d'un site déja urbanise et largement artificialisé.

Ce projet d'ensemble se place dans la continuité de la carte du PADD, qui cible a la fois le
développement d'un projet mixte intercommunal {la reconversion de la friche urbaine « IBM ») et

la stabilisation générale de I'enveloppe urbaine.
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Les secteurs dextension de l'urbanisation ciblés par la cartographie du PADD trouvent leur
traduction au sein du dispositif réglementaire du PLUM. Ainsi, les secteurs du « Clos de
Lamballe » et du « Clos de l'arche Nord-Cuest » sont ouverts a l'urbanisation {zone 1AU-R3) et
couverts par une OAP dédiée. Le troisieme secteur, au nord-est du centre-ville est situe en dent-
creuse (zone 1AU-R4) et couvert par une QAP « Clos des Fassés ». Il est a4 noter gque I'ensemble
de ces secteurs étaient déja pris en compte par le plan de zonage du PLU communal.

Deux zones 24U sont inscrites au plan de zonage en grande partie sur des dents creuses dans
les espaces urbanisés. Ces zones a urbaniser etaient deja inscrites au PLU actuel. Néanmoins, il
est g noter que ces zones ont été fermeées a l'urbanisation (classement en ZAU) par I'élaboration
du PLUM dans le cadre du phasage de la programmation des nouvelles constructions. Ces zongs
ne seront ainsi ouvertes a l'urbanisation qu'en fonction de l'evolution des besoins, par une
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procedure d'évolution appropriée du PLUM, Par ailleurs, leur ampleur réduite et leur situation en
dent creuse ou en continuité directe des espaces urbanisés les rendent compatibles avec la
volante de stabilisation générale de I'enveloppe urbaine exprimee dans le PADD.
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Schamas ingicatifs

Justification de la localisation des secteurs !

Les secteurs d'extension urbaine situés sur |la commune dlingre procédent de plusieurs
intentions, en compatibilité directe avec les cartographies du PADD: la valorisation de la
centralité du centre-ville {secteur de Bel-Air), la poussge urbaine du Parc d'activités Pdle 45, ot
les poussees urbaines cuest et sud du centre-ville, pour ce gui concerne les secteurs de la « ZAC
des jardins du bourg » et « La Chapelle Quest ».

Le secteur de Bel-Air, en continuité du secteur déguipements de la commune doit permette la
confortation de celui-¢i ef de la fonction de centralité du centre-ville, en fonction des hesoins n
nouveaux équipements faisant jour sur la commune. Le secteur des Mardelles est quant & lui
situg en continuité despaces déja urbanisés & destination d'activités (zone UAETD) et doit
permettre la realisation d'une zone artisanale a proximité de I'autoroute A0 1| doit également
permettre la confortation de la mixité fonctionnelle du centre-ville et de son rdle de centralité.
Cet aménagement sur des terres enclavées ou en friches doit enfin permettre ¢galement une
reduction des nuisances sonores induites par |la présence de l'auteroute.

Par ailleurs, le secteur des Guettes constitue la derniére poussée urbaine du Parc d'activités Pole
45 Ce secteur fait en partie I'objet d'un zonage UAES sur les secteurs déja urbanisés.

Enfin, les deux « poussées urbaines » en continuité cuest et sud du centre-ville, identifiges sur les
cartes du PADD, sont traduites dans le dispositif réglementaire par les secteurs de la ZAC des
Jardins du bourg et de la Chapelle Cuest. Le secteur de la ZAC des Jardins du bourg fait I'objet
d'une zone UR2 sur les secteurs déja urbanises, et d'une zone TAU sur les secteurs qui feront
'objet d'une viabilisation prochaine. Une zone 24U est en revanche délimitée sur le secteur de la
Chapelle Ouest, fermae a l'urbanisation, permettant un phasage de la production de logements a
I'2chelle du PLUM. Cette zone sera ouverte a lurbanisation uniguement si des besoins de
production de nouveaux logements sont identifiés, par une procedure adaptée d'gvolution du
PLUM,

Il est a noter gue 'ensemble de ces secteurs étaient déja concernés par des zonas a urbaniser au
sein du PLU communal. De plus, un important secteur en extension au nord du centre-ville (« Les
Hauts de Changelin »} a eté basculé en zone agricole au cours de la présente élaboration du
PLUM.
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Commune de la Chapelle-Saint-Mesmin ;

Transcription réglementaire
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Justification de la focalisation des secteurs |

Trois secteurs sont concernés par des zones « a urbaniser » sur la communeg de La Chapelle-
Saint-Mesmin. Tandis gue le secteur « Descartes » est identifieé au sein de la carte du PADD par
une poussée de l'enveloppe urbaine, le secteur « Zone d'activités Ouest . pdle d'activités des
guatre cheminges » ne constitue pas une evelution importante de I'enveloppe urbaing en tant
qu’il s’agit d'une « fermeture » de la zone, déja limitée physiguement par les rues du Coteau de la
Butte. De plus. ce secteur, en zone 24U, ne pourra étre ouvert a l'urbanisation, en fonction de
I'2volution des bhesoins identifiés a I'echelle métropolitaing, gue par une procedure appropriée
d'évolution du PLUM. Enfin, la zone a urbaniser délimitée sur le secteur de « Pailly » constitue
guant a elle une densification d'une dent creuse sur un secteur dont l'urbanisation est dégja
largement réalisée sous forme dune opération organisée. La majeure partie de ce secteur fait
ainsi 'objet d'une zone URZ.

Comparativernent au PLU communal, il est a noter une forte réduction de la superficie des zones
a urbaniser {au profit de la zone agricele) sur les secteurs de Pailly et de 'extension Quest du
pole dactivites des Quatre cheminéges, les besoins speacifigues a ces secteurs ayant évolus.
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Commune de Mardié ;
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Schamas ingicatifs

Justification de la localisation des secteurs !

Les secteurs dextension de l'urbanisation ciblés par la cartographie du PADD trouvent leur
traduction au sein du dispositif réglementaire du PLUM. Ainsi, les secteurs du « Clos de
I'Aumdne » et de « Grands Champs », poussees ouest et nord sur la cartographie du PLUM sant
ouverts a l'urbanisation (zones 1AU-R-CA et 1AU-R4) et couverts par une OAP dédiée, tandis que
le troisiéme secteur, au sud-est du centre-bourg est couvert par une zone 24U, fermée 3
I'urbanisation, Cette distinction permet de garantir le maintien d'un rythme progressif pour la
mise en ceuvre des projets. En effet, la programmation des logements sur la commune pourrg
donc se faire en trois temps | tandis gue le secteur du Clos de 'Aumdne est aujourd’hui en voie
de finalisation opérationnelle, le secteur des Grands Champs pourra étre urbanisé a court ou
moyen terme. Le troisiéme secteur ne sera ouvert a ['urbanisation gu'en fonction de I'évolution
des besoins a moyen ou long terme, par une procédure dévolution appropriée du PLUM. 1| est
enfin & noter gue 'ensemble de ces secteurs étaient deja pris en compte par le plan de zonage
cdu PLU communal.
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Commune de Marigny-les-Usages :

Zone UAE3 « Le Zone UAES
Technologigue Orléans
Charbonniére 3 »

Scherrig indicatf

Zone 24

EVA

Justification de la localisation des secteurs : 20

Deux secteurs peuvent &tre identifies a Marigny-les-Usages comme consommation d'espace au
titre du PLUM. La zone UAEZ « Le Parc Technologique Qrléans La Charbonniére 2 » entend
permettre la réalisation de I'extension du parc technologigue. Il est identifié par le PADD avec le
figure . « S'appuyer sur les pdles economiques d'envergure metropolitaine (parc technologique
Orléans Charbonniére, pole 45 parc de la Saussave), clusters spécifiques moteurs de la
croissance économigue métropolitaing ». Ce secteur est dgja aménage pour permettre
implantation des activités economiques ciblées par 'OAP dédigée. Cette zone 2tait déja en
majeure partie en zone urbaine au sein du PLU communal. Le plan de zonage du PLUM a ainsi
reduit la superficie de cette zone au bénéfice d'une zone naturelle permettant de créer un
corridor écologigue au sein de la zone d'activités, tel gque mis en avant par I'OAP et ciblés par
I'évaluation environnementale,

Par ailleurs, il est également identifié sur la commune une zone 2AU, fermée a l'urbanisation,
Située en intensification urbaine au sein du centre-bourg, elle est couverte par une zong «a
urbaniser » afin de garantir la creation d'un aménagement d'ensemble. pour une meilleure
optimisation de 'aménagement futur. Ce secteur ne sera ouvert a l'urbanisation gu’en fonction
de I'évolution des besoins en termes de programmation de logements a I'échelle de la commune
et de la Métropole, a moyen ou long terme, par une procédure d'évolution appropriée du PLUM,
Ce secteur etait en zone a urbaniser ouverte a 'urbanisation au sein du PLU communal. Ce
secteur a eté fermé a l'urbanisation dans le cadre de I'élaboration du PLUM afin de garantir une
honne programmmation dans le temps de la production de logements & I'échelle de la Métrepole
et de la commune.
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Commune Jd’'Olivet ;

Transcription re

Zong TALU-R-NC :
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La Fosse le Roi Zong TALU-R-NC :
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Entrée de ville - rue de |la
Source

Schern

Justification de la focalisation des secteurs |

La cartographie du PADD du PLUM met en avant deux « poussees urbaines », précisant le sens
du deéveloppement depuis le centre-ville. Ainsi, la premigre est située a I'ouest du centre-ville et
identifie la réalisation du quartier de la Vanoise (principal projet futur de logements et
eguipements), tandis que la seconde, le long de la rue de la Source, met en valeur la création de
plusieurs secteurs d'OAP, et notamment le secteur « Entrée de ville - rue de la Source »,

L'ensemble des zones a urbaniser sont ouvertes a l'urbanisation. Ces zones sont toutes en
intensification de l'urbanisation et ne constituent pas des extensions de I'enveloppe urbaine. Elles
sont ciblées dans la continuité du précéedent PLU communal. Ces zones permettent ainsi de
cadrer le développement sous la forme dopérations d'ensemble, organisées.
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Commune d'Orléans ;

Clos de la Motte Nord

Transcription réglementaire
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Jardin du Val Cuest Zones TAU-M-PC, 2ALUJ et A
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Schamas ingicatifs

Zone 241

Justification de la focalisation des secteurs |

Cing secteurs sont couverts par des zones a urbaniser sur la commune d'Orléans. Quatre de
ceux-ci sont ouverts a lurbanisation et font l'objet d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation. Par ailleurs, une zong 2AU est délimitée sur un coeur d'ilot situg entre la rue de la
Barriere Saint-Marc, la rue du Coin Rond, la rue de la Colombe et la rue Eugéne Faugouin. Situge
en intensification urbaine, cette zone 2AU est couverte par une zone «a urbaniser » afin de
garantir la création d'un aménagement densemble, pour une meilleure optimisation de
'aménagement futur. Ce secteur ne sera ouvert a l'urbanisation gu’en fonction de I'éveolution des
besoins en termes de programmation de logements a l'echelle de la commune et de la
Metropole, a moyen ou long terme, par une procedure d'évolution appropriee du PLUM,

En compatibilité avec la carte du PADD, I'ensemble de ces zones a urbaniser font 'cbjet d'une
« poussee urbaine » selon la carte du FADD : |e secteur « Jardin du Val Ouest » est identifié par la
poussée urbaine au sud-ouest du centre-ville, tandis que les trois autres secteurs sont identifiés
par la « poussée urbaine » au nord-est du centre-ville.

Enfin, il est & noter que plusieurs zones UP sont délimitées a Orléans, et doivent notamment
permettre la realisation des « projets mixtes intercommunaux » ciblés par le PADD, en
intensification de |'urlkanisation sur les secteurs de projets « Interives » (limitrophe awvec la
commune de Fleury-les-Aubrais) et « les Groues » (limitrophe avec la commune de Saint-Jean-
de-la-Ruelle), Une troisieme zone UP est délimitée sur e secteur « Fil Soie » pour sa partie deéja
ameénagee et est couverte par la « poussée urbaine » au nord-est du centre-ville, Des procedures
de ZAC existent pour certains projets engages.
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Commune d'Ormes ;

ZAC de la Vallée d'Ormes ;

Zongj/—\U—RS—O :

TAU:R3:0,

Zoneg 241

Justification de la localisation des secteurs !

Trois zones « a urbaniser » sont identifiees & Ormes. La principale est celle de la « ZAC de la
Vallée d’'Ormes », qui est délimitée dans le prolongement de la cartographie du PADD, identifiant
le « sens du developpement » de la commune par une « poussee urbaine » a l'ocuest et au sud de
la commune.

Cette zone est ouverte a l'urbanisation et fait I'objet d'une Orientation d'’Amenagement et de
Programmation, de méme que la zone & urbaniser située sur le secteur « Charmoy Est », qui est
un secteur en intensification de l'urbanisation, car situé en continuité de l'urbanisation, entre
'urbanisation lingaire ancienne le long de la rue Nationale et la voie ferrée Crleans-Chartres. || est
a noter gu'au sud-ouest du secteur est en cours daménagement le lotissement « Charmoy
Quest », réalisé suivant les dispositions du préecédent PLU. Enfin, un ftroisieme secteur
d'urbanisation future est identifie au nord de la commune. Ce secteur de faible ampleur doit
permettre la réalisation d'un amenagement d'ensemble, pour une meilleure optimisation de la
densité de I'aménagement futur. Ce secteur ne sera cuvert a l'urbanisation guen fonction de
I'evolution des besoins en termes de programmation de logements a I'échelle de la commune et
de la Métropole, a moven ou long terme, par une procédure d'évolution appropriée du PLUM,
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Commune de Saint-Cyr-en-Val ;
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Justification de la focalisation des secteurs |

Deux « poussées urbaings » sont identifiees par la cartographie du PADD du PLUM sur la
commune de Saint-Cyr-en-Val, l'une a destination de logements, lautre & destination
gconomigque. Ces deux « poussées urbaines » sont traduites par le dispositif réglementaire du
PLUM grace a des zones & urbaniser ouvertes a [|urbanisation et des Orientations
d'’Amenagement et de Programmation dédiges.

Ainsi, le secteur de la Croix des Vallées est une opération couverte par une procédure de ZAC,
gue le PLUM prend en compte par l'identification d’'une zone « a urbanisar » et la création d'une
OAP. Par ailleurs, le secteur d'extension Est de la Saussaye doit permettre la confortation de ce
parc d'activité d'ampleur métropolitaine. Ces deux extensiens urbaines etaient déja prévues par
le PLU communal actuel. Le PLUM sappligue ainsi a conforter ces secteurs de projet prévus de
longue date, en y apportant un encadrement plus précis.

ORLEANS

METR®POLE



298

OAP sectorielle identifiée Transcription réglementaire

Non concerne. Zone 241

Justification de la localisation des secteurs !

Deux zones «a uUrbaniser» fermeées a l'urbanisation sont identifiees dans le dispositif
reglementaire de Saint-Denis-en-Val. Ces deux zones sont identifiges dans la continuité de la
cartographie du PADD du PLUM, qui vise une stabilisation de l'enveloppe urbaine de la
commune.

Ces deux secteurs de consommation d’'espace ne remettent pas en cause les orientations de la
cartegraphie du PADD. En effet, ils sont dgja au sein de I'enveloppe urbaine de la commune, Le
premier, de faible ampleur, est situé en continuité directe de l'urbanisation et est aujourd’hui un
délaisse, tandis gue le second est un espace occupé par des serres agricoles inclues dans les
espaces urbains de la commune. L'urbanisation de ces deux secteurs doit ainsi permettre une
intensification des espaces urbains. Leur classement en zone «a urbaniser fermée &
I'urbanisation » permet de garantir la création d'un aménagement d'ensemble, pour une meilleure
optimisation de 'ameénagement futur. Ces secteurs ne seront donc ouverts a ['urbanisation qu'en
fonction de I'evelution des besoins en termes de programmation de loegements a I'échelle de la
commune et de la Métropole, & moyen ou long terme, par une procedure d'évolution appropriée
du PLUM. 1| est a noter que l'urbanisation de ce secteur devra egalement prendre en compte le
risque d'inondations, et notamment les prescriptions du PPRI de la Loire.
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Aucune extension urbaine n'est identifice & Saint-Hilaire-Saint-
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Commune de Saint-Jean-de-Braye :
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Bissonnerie - Petit Bois .
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Schamas ingicatifs

Justification de la focalisation des secteurs |

Sept zones «a urbaniser » sont identifiges sur la commune de Saint-Jean-de-Braye. En
compatibilité avec la cartographie du PADD du PLUM, ces zones « a urbaniser » peuvent étre
regroupées en trois types d'évolutions de la structure urbaine de la ville, dans la continuité
directe du PLU communal, gui identifiait déja ces zones a urbaniser.

En premier ligu, la zone a urbaniser identifiée sur le secteur de la ZAC du Grand Hameau et une
partie du centre-ville poursuit 'objectif exprimé par le PADD d'extension Est du centre-ville. Ce
secteur est inclus dans les espaces urbains et n'engage pas de modification de l'enveloppe
urbaine générale de la ville, mais constitue un agrandissement de la centralité principale de Saint-
Jean-de-Braye.

Par ailleurs, deux secteurs d’'extension sant identifies dans la continuité de la cartographie du
PADD du PLUM, gui met en avant des secteurs d’extension de I'enveloppe urbaine. Il s'agit des
secteurs « Bionne Sainte-Marie / Malveisineg » et « Bissonnerie-Petit Bois ». En effet, le premier est
identifie par une « poussee urbaine » en extension Sud du centre-ville, en continuité avec le
« projet mixte intercommunal » identifie par le PADD sur le site de la friche industrielle « IBM »,
sur les communes de Saint-Jean-de-Braye et Combleux. Par ailleurs, le secteur « Bissonnerie-
Fetit Bois », dont ung partie est couverte par une zone 2ZAU (fermée a l'urhanisation) est margué
sur sa partie Est, par un principe d'extension du Parc Technologique d'Orléans-Charbonniére, En
compatibilité avec le PADD, I'OAP envisage sur cette partie de la ville, & terme, un projet a
vocation economigue. Néanmoins, cette zone a urbaniser pourra étre ouverte a l'urbanisation en
fonction de I'évolution des hesoins a moyen ou long terme, suite a la mise en ceuvre d'une
procéedure approprige d'évolution du PLUM,

Enfin, l'ensemble des autres secteurs couverts par des zones «a uUrbaniser » ouvertes 3
I'urbanisation, sont identifiés sur des dents creuses dans les espaces urbains, en intensification de
I'urbanisation sur des espaces pouvant étre densifiés, Elles sont ciblées par des zones a urbaniser
ouvertes 3 l'urbanisation dans la continuité du précédent PLU communal. La création de ces
zones a urbaniser permet ainsi de cadrer le développement sous la forme d'opérations
d'ensemble, organiseées. Il est 3 noter de surcroit que le secteur « Port Saint-Loup » est situe sur
une polariteé secondaire identifiée par le PADD.
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Commune de Saint-Jean-de-la-Ruelle :

orielle identifiee Transe

Alleville Nord

Zones TAU-R-NC, 1AU-AE-NC,
N-E et N-L
A
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Scherrig indicatf

Justification de la localisation des secteurs !

La cartographie du PADD du PLUM indigue, sur la commune de Saint-Jean-de-la-Ruelle, une
« poussée urbaine », extension de I'enveloppe urbaine vers le nord de la commune. Cette
ambition est traduite de deux maniéres dans le dispositif réglementaire, avec une volonté
d'encadrer le rythme d'évolution de ['urbanisation du nord de la commune.

Tout d’'abord, le secteur « d’Alleville Nord », en cours d'am£nagement est identifié par une zone a
urbaniser ouverte 4 I'urbanisation et une zone N-L pour la partie dédiée a une plaine de lgisirs,
coulée verte a venir du quartier. Une zone 2AL), fermée & 'urbanisation, est également délimitée
au nord-ouest de la commune et en compatibilité avec le PADD, au sud du secteur « d'Alleville-
Nord ». Cette distinction permet ainsi de garantir le maintien d'un rythme progressif pour la mise
en ceuvre des projets. En effet, la programmation des logements sur la commune pourra dong se
faire en deux temps: tandis gue le secteur « d'Alleville-Nord » est aujourd’hui en cours
d'urbanisation, le second secteur ne sera ouvert a 'urbanisation guen fonction de N'évolution des
besoins a moyen ou long terme, par une procedure d'évolution approprige du PLUM.

Ces deux secteurs étaient déja pris en compte par le plan de zonage du PLU communal.
Néanmains, il doit &tre mis en évidence une trés impoertante réduction de la superficie de la zone
24U fermee a l'urbanisation, au profit des zones naturelles et agricoles de cette partie du
territoire : la zone 24U recouvrait préecedemment |'ensemble de la partie nord-est de la

commune.
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Commune de Saint-Jean-le-Blanc ;
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Autré Zone Urbaine
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Zones 1AL-R4 et URZ :

Schamas ingicatifs

Justification de la focalisation des secteurs |

303

A Saint-Jean-le-Blang, deux zones « a urbaniser » ouvertes a l'urbanisation sont identifiées. Ces
deux zones sont situges au sein des espaces urbanisés, en intensification de l'urbanisation et
permettent la confortation du centre-ville. En effet, le secteur de « La Rosette » a été dalimite sur
des espaces en partie déja urbanisés et sur des espaces en dent-creuse au sein des espaces
urbains. Pour ce gui est du secteur de « La Cerisaille », en plus d'étre situg au sein des espaces
déja urbanises de la commune, ce secteur de projet est en voie de finalisation : C’est pourguoi
certaines parties de 'OAP sont couvertes par une zeone UR2. La partie restant « a urbaniser » est
ainsi de trés faible ampleur.

Dans cette perspective, elles ne constituent pas des extensions de I'enveloppe urbaine. Il est par
ailleurs a noter qu'elles etaient déja identifiees au sein du PLU communal.
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Transe

Z

Zoneg 2AL)

I.- o w3
Schérrig nolicatif

Justification de la localisation des secteurs !

Deux zones « a urbaniser » sont identifiées sur la commune de Saint-Pryve-Saint-Mesmin. Une
premiére zoneg « a urbaniser » est ouvert a 'urbanisation. Elle est située au sein du centre-ville de
la commune, sur une dent-creuse dans les espaces urbains, en compatibilité avec 'orientation du
FADD visant a la confortation du centre-ville de Saint-Pryveé-Saint-Mesmin, notamment le lien
par-dela la route de Saint-Mesmin,

Une seconde zone « a urbaniser » est également dalimitée en intensification des espaces urhains,
au nord de la commune, permettant une densification des espaces déja urbanisés de la
commune. Son classement en zone « a urbaniser fermee a l'urbanisation » permet de garantir la
création d'un aménagement d'ensemble, pour une meilleure optimisation de 'aménagement
futur. Ce secteur ne sera donc ouvert a l'urbanisation gu'en fonction de I'évelution des besoins
en termes de pregrammation de logements a 'echelle de la commune et de la Métropole, a
moyen ou long terme, par une procédure dévolution appropriége du PLUM. Il est & noter gue
'urbanisation de ce secteur devra également prendre en compte le risgue dinondation, et
notamment les prescriptions du PPRI de la Loire.
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Commune de Saran ;
Ex

> « Territoire habité
vivant » du PADD

SN TALA ’

La zone artisanale de la Motte-

Pétrée Zong 1ALU-AET-5

Zones 1AU-R2 UR2 et URSE-
oL
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Schémas indicatifs

Justification de la focalisation des secteurs |

En compatibilité avec la cartegraphie du PADD du PLUM, guatre zones « a urbaniser » sont
delimitées a Saran, L'ensemble de ces zones a urbaniser sont cuvertes a l'urbanisation. Ces zones
« a urbaniser » visent a traduire plusieurs orientations du PADD.

Les zones a urbaniser liges a la « ZAC des Portes du Loiret » entendent ainsi valoriser la volentea
exprimee par le PADD de constituer une polarité secondaire sur ce site. Pour cela, ce secteur
pourra accuelllir un secteur d'habitat mixte, formant une polarité de quartier, ainsi gqu'un secteur
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permettant 'accueil d'activités economiques. Ces activites economigues doivent ainsi permettre
une limitation des nuisances depuis la RD 2701 et la RD520 en jouant un role d'écran entre les
routes sources de nuisances et les futures habitations. Ce projet est déja engagé dans sa phase
operationnelle. Il en est de méme pour le secteur des Cents Arpents, gui est déja en wvoie
d'urbanisation et fait I'objet d'une zone urbaine pour sa partie Est. Ce secteur permet la
confortation du centre-ville de Saran dans sa partie Nord, en compatibilité avec le PADD du
PLUM

Far ailleurs, deux zones a urbaniser sont & vocation exclusivement économique ; les secteurs de
« La Motte Patrée» et du « Grand Sary ». Tandis que le secteur du « Grand Sary » est identifigé
afin de permettre la traduction de l'objectif de confortation du Parc d'activités d'ampleur
métropolitaing « Pole 45 », |2 secteur de « La Motte Pétrée » permet de mettre en perspective
'objectif porte par l'orientation identifiee au niveau de ce secteur: « Favoriser 'évolution des
poles économigques de proximité pour garantir des emplois locaux et diversifigs, dans un souci de
complementarite avec les péles economiques d'envergure metropolitaine ». Ainsi, le secteur de
la Motte Pétrée permet la réalisation d'un projet de zone artisanale, confortant la diversité des
activités économigues sur cette partie de la Métropole. Il est & noter que ce projet est
actuellement en cours de finalisation,
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Commune de Semov

Champ Prieur :

Schémas indicatifs

Transcription

Zone 1AU-M

Zong TALU-R3 ;

Zone 14U-M

Zones 1ALU-M -

[5]
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Justification de la localisation des secteurs !

Quuatre zones « a4 urbaniser », ouvertes a l'urbanisation, sont identifiees a Semoy. Ces zones sont
identifiees dans la continuité des arientations de la carte du PADD du PLUM sur la commune. En
effet, le secteur de « Champ Prieur », actuellement en phase opérationnelle, est le principal projet
d'extension de I'enveloppe urbaine & Semay. Il est localisé par le dispasitif réglementaire dans la
continuite des orientations du PADD, gui identifie une « poussée urhaine » vers le sud du centre-
bourg.

Par ailleurs, les autres secteurs d'urbanisation nouvelle (« Champ Luneau », « Rue de la Valiniére »
et « Bergére-Rocguemolle ») sont identifigés sur des dents-creuses au sein des espaces urbanisés,
minduisant pas d'évolution de l'enveloppe urbaine générale. lls permettent ainsi une
intensification des espaces dégja urbanises, en compatibilite avec le PADD., gui vise une
stabilisation de I'enveloppe urbaing sur le secteur.
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JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE
D’ACCUEIL LIMITEES

Les Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL)

Des secteurs de taille et de capacité daccueil limitées (STECAL?Y, déafinis au titre de l'article L151-
13 du Cede de l'urbanisme, ont éte délimités de maniére ponctuelle pour permettre la mise en
ceuvre de projets ciblés et encadrés au sein des zones agricoles et naturelles,

Les STECAL presentent des dispositions réglementaires adaptés aux projets et a leurs besoins
propreas, ainsi gu'uneg délimitation réduite au strict nécessaire. lls permettent, dans la plupart des

cas soit la prise en compte et 'encadrement de situations existantes, soit le ciblage de projets
d'intérét genéral, afin de répondre a leurs besoins d'évolution de maniére adaptée,

Les STECAL représentent une superficie totale de 316 ha. Néanmoins, il est 4 noter que les 4 plus
grands secteurs totalisent & eux seuls 192,3 ha, soit 58 % de la superficie totale des STECAL.

Ces secteurs spécifiques sont ;

Le parc dactivités agricoles de Cornay, sur la commung de Saint-Cyr-en-Val, secteur A-l
cd’'une superficie totale de 78 ha,

Le parc d'activités agricoles de Melleray, sur la commune de Saint-Denis-en-Val, secteur A-l
d’'une superficie totale de 12,3 ha,

La prise en compte la carrigre existante sur la commune de Mardié par un secteur N-RES,
d’'une superficie de 63 ha,

Un projet de parc photovoltaigue sur la commune de Saint-Cyr-en-val, d'une superficie de
39 ha.

Le plan de zeonage du PLUM délimite 72 secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (soit
en moyenne mains de 4 par communa), répartis en 20 objets surfacigues au sein de ;

7 sectorisations réglementaires en zone agricole :

A-A correspondant & guelgues batiments d'activité existants pour lesguels des
amenagements [&gers sont toléres dans I'attente d’un retour a une activite agricole ;

A-ENR correspondant aux eguipements de production d'énergie renouvelable compatibles
avec la qualité paysagére du site ;

A-l correspondant aux activités a caractéere industriel de stockage, transformation de
produits agricoles et recherche et innovation dans le domaine des pratigues culturales ;

A-) correspondant a certains équipements a vocation d'enseignement ou d'action sociale
tels gue les centres de loisirs ou jardins familiaux

A-L correspondant a des secteurs de loisirs ; campings, parcs résidentiels de loisirs, pistes
de pratiques sportives en plein air, parcours de santg, centres équestres, etc. ;

A-S, correspondant a une recherche de préservation, de valorisation et de développement
de batiments a valeur patrimoniale sans usage agricole ;

A-V correspondant aux zones d'habitat adapte a laccueil des gens du voyage.
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7 sectorisations réglementaires en zone naturelle ;

N-4, correspondant a gquelgues batiments dactivité existants pour lesguels des
amenagements légers sont toléres dans l'attente d'un retour 3 une vecation d'espace
naturel ;

N-ENR correspondant aux eguipements de production d'énergie rencuvelable compatibles
avec la qualite paysagére du site ;

N-J correspondant a certains équipements a vocation d'enseignement ou d'action sociale
tels que les centres d'hébergement fermeés, centre de loisirs cu jardins familiaux ;

N-L correspondant a des secteurs de loisirs | campings, parcs résidentiels de loisirs, pistes
de pratiques sportives en plein air, parcours de santé, centres egquestres, etc. ;

N-RES correspondant aux sites d'extraction de matiéres premiéres, en dérogation de
article DC-1.5;

N-S correspondant & des projets divers réhabilitant et wvalerisant les ensembles
patrimoniaux situés en zone naturelle ;

N-V correspondant aux zenes d'habitat adapté a l'accueil des gens du voyage.
Mise a jour :

A l'arrét de projet, les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées representaient au total
514 ha, soit 1.5 % de la superficie de la Matropole. Ces 84 secteurs étaient regroupes en 71 sites
distincts ; un site pouvant compter plusieurs secteurs mais constituant une entite unigue.

La consultation des personnes publigues associées g amené Orléans métropole a réexaminegr son
dispositif et proposer trois pistes de reduction des STECAL : optimiser le trace des secteurs,
réduire les valeurs demprise autorisée et modifier le régime des secteurs de loisirs. En effet,
parmiles STECAL de plus de 1 ha figurent de nombreux sites de loisirs « N-L » tels gue les plaines
de jeux, stades, terrains de sport, parcours santé, foirail, etc. Slils comportent le plus souvent
guelgues batiments, ces sites sont généralement peu construits et ne sont pas destines a
recevoir de nouveaux projets en dehors de travaux courants d’linstallations (agrés, bancs, abris),
d'aménagements (modelage des terrains, stationnements visiteurs) ou de constructions légeres
(locaux technigues, sanitaires). A partir de ce constat, Orléans Métropole a propase lors de la
commission du 24 juin 2021 de réviser le dispositif reglementaire du PLUM dans le sens suivant :

appliguer le contour des STECAL aux seuls espaces batis et sites de projets connus, en
amenageant un espace de tampon de faible dimension autour deux, afin d'autoriser des
travaux limités tels que la création d'une rampe PMR, de petites extensions, de mises aux
normes de matériels technigues, etc. ;

supprimer les parties de STECAL n'entrant pas dans cette définition et, s'agissant des secteurs
de loisir, basculer les terrains dans un secteur « N-E », limitant la constructibilité aux
equipements collectifs, légers dans |le sens de l'article L151-11 du code de l'urbanisme ;

fixer, par le plan des emprises, des valeurs spéecifigues pour chague STECAL adaptées a la
grande diversite des situations et de |a taille des parcelles ;

revoir, en conseéguence, les autres STECAL (de type N-J notamment) inférieurs & 1 ha mais
dont les caractéristigues justifieraient un classement dans le nouveau secteur « N-E » en
cohérence avec l'objectif de cette zone (cimetieres paysagers par exemple).

Cette proposition a fait I'objet de travaux complémentaires en lien avec les communes et dont
les premiers résultats ont €té portés a la connaissance du public, lors de I'enguéte publigue. Ce
travail complémentaire a permis de réduire les surfaces des STECAL d'enviran 182 ha.
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Justification des dispositions réglementaires des STECAL en fonction des orientations du
PADD

A-L, correspondant & des secteurs de loisirs | campings, parcs résidentiels de loisirs, pistes
de pratigues sportives en plein air, parcours de santé, centres éguestres, etc.

Crientations ciblées du PADD ;
« S'appuver sur le cadre de vie de gualité, les ambiances, respectant I'équilibre entre les
secteurs trés urbains, résidentiels et ruraux, articulant l'urbanisation et la protection des
espaces naturels, agricoles et de détente/loisirs, essentielles pour l'ensemble des
projets. »
« Compléter l'offre en éguipements en fonction des besoins et projets identifies
localement, notamment dans la  perspective d'un  équilibre entre croissance
démographique et maintien d'un bon niveau d'2guipements et services. »
« Poursuivre la confortation d'espaces verts et de loisirs en vy favorisant une
diversification de leurs activités, leur réaménagement et la reconguéte despaces
depréciés a leurs abords (notamment le Parc de Loire, le Parc floral, le Jardin de
Miramicn, le secteur de Fassiere-Paradis...) »
« Conforter et poursuivre la modernisation des éguipements sportifs et de loisirs »
« S'appuver sur les espaces naturels pour assurer ung proximité et une accessihilité a
ces espaces de nature et de biodiversité (forét d'Orléans, en particulier par le domaine
de Charbonniere et Chanteau, Bois de Sologne, réseau hydrographigue..}, notamment
par le developpement de parcours péedagogiques de promenade »

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Autres hébergements touristigues et Equipements sportifs

Limitation des capacités d’'accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée par le plan des emprises ou 30 % supplémentaire a l'emprise
existante
Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
Hauteur limitée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les sous-destinations autorisées de maniere complémentaire dans les secteurs A-L doivent
permettre la réalisation des projets touristigues et déquipement ciblés par ces STECAL.

La limitation de ll'emprise au sol permet de garantir les caractéristiques actuelles de ces sites,
notamment du point de vue paysager, ainsi que la préservation du caractére d'abord agricole ou
naturel de ces secteurs,

A-ENR et N-ENR correspondant aux égquipements de production d'énergie rencuvelable
compatibles avec la gualité pavsagére du site

Crientation ciblée du PADD ©
« Developper la production d’énergie solaire, en particulier en toiture et les fermes
solaires lorsgue les espaces s’y prétent et lorsgque le projet recherche une
complémentarité d'usage de l'espace »

Dispositions reglementaires adapteeas

Affectations des sols autorisées sous conditions |
Travaux, éguipements, locaux et autres installations techniques conceourant & la production
d’énergies rencuvelables.

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée & 5% de la superficie de la parcelle (hors panneaux
photovoltaiques)
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Hauteur des constructions ou installations limitée a 5 m

Justification des dispositions réglementaires retenues

La limitation de I'emprise au sol permet de garantir les caractéristigques actuelles de ces sites,
notamment du point de vue paysager et de la perméaabilité des sols, tout en étant parfaitement
adapte aux bescins pour la mise en place d'installations de production d’'énergie renouvelable.

A-V et N-V correspondant aux zones d’habitat adapté a l'accueil des gens du voyage

Crientation ciblée du PADD ©
« Développer des hébergements spécifiques en veillant a leur bonneg insertion dans la
ville et assurant une bonne gualité de vie pour les habitants dans leur diversite
(étudiants, personnes dgées, personnes dépendantes..). »

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Logement et Hebergement adapteées a l'accueil des gens du voyage.

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
En A-V et N-V, 'emprise au sol limitée par le plan des emprisas
En A-V et N-V. la hauteur maximale est limitée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les dispositions réglementaires concernant les secteurs d’accueil des gens du voyage sont
adaptees aux bescins spécifiqgues de ces éguipements, tout en garantissant leur bon
fonctionnement, notamment par l'encadrement réglementaire de loccupation des unités
d’hébergement.

A-l correspondant aux activités & caractére industriel de stockage, de transformation de
produits agricoles et de recherche et dinnovation dans le domaine des pratiques
culturales, noctamment dans les zones de Cornay (Saint Cyr) et de Melleray (Saint Denis en

Val)

Orientations ciblees du PADD ;
« Valoriser lagriculture locale et le terroir orléanais comme des composantes de
'identite des communes. »
« S'appuyer sur les filigres agricoles d'excellence de la Metropole (notamment grace
aux Parcs dactivités agricoles de Cornay et Melleray) pour assurer la dynamisation de
I'ensemble de lagriculture du territoire, »
« Repondre aux besoins en matiere de constructions liges et strictement nécessaires a
'exercice d'une activité pastorale ou agricole et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, notamment pour la réalisation de
lieux de stockage et de transformation des denrées agricoles. »
« Permettre le développement de lieux de vente directe et/ou de transformation des
productions associges aux exploitations agricoles (maraichéres, arboricoles, ) »
« Permettre la construction de batiments de commercialisation des denrées agricoles
en lien direct avec 'exploitation »
« Développer des lieux a vocation pédagogigue en lien avec l'activité agricole (fermes
pedagogigues..} »

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols autorisées sous conditions |
Commerce de gros, Bureaux des administrations publigues, Industrie, Enseignement, santé et
action sociale, Autres éguipements recevant du public et Entrepdt

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée par le plan des emprises
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Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
Hauteur maximale limitée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les sous-destinations ci-dessous sont autorisees sous reserve d'étre liees & une activite agricole,
de recherche ou d'enseignement sur les pratigues culturales. La limitation de I'emprise au sol
permet de garantir les caractéristigues actuelles de ces sites, notamment du peint de vue
paysager, ainsi gue la préservation du caractére d'abord agricole de ces secteurs.

A-5 diffuse sur le territoire matropeolitain, correspondant une recherche de préservation, de
valorisation et de développement de batiments agricoles sans Usage

Orientation ciblee du PADD ©
« Permettre I'évolution du bati agricole présentant une valeur patrimoniale et n'ayant
plus d'usage agricole, »

Dispositions reglementaires adapteeas

Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Logement, Artisanat et commerce de détail, Restauration, Activités de services ol s'effectue
'accueil d'une clientéle et Hotels.

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée a 50 % supplémentaire de 'emprise existante
Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
La hauteur des constructions nouvelles ou des extensions admises ne peut exceéder celle des
constructions existantes.

Justification des dispasitions reglementaires retenues

Les secteurs 4-5 disposent d’'un dispositif réglementaire &8 méme de permettre 'évolution du bati
agricole en lui conférant un usage nouveau adapté & son environnement agricole et permettant
le cas écheant le maintien d'une activité agricole sur ces secteurs ciblés.

A-A correspondant 8 quelgues batiments dactivité  existants  pour  lesquels  des
amenagements |&gers sont tolérés dans 'attente d'un retour & une activite agricole

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols autorisées sous conditions |
les aménagemeants légers,

les constructions & destination industrielle, et d'artisanat et de commerce de deétail 2 condition
gu'elles n'aggravent pas les risques de pollution, de nuisances ou d'insalubrité pour la zone ou
le voisinage,
les depdts d'hydrocarbures a condition gue ces installations soient destinées a la distribution
de détail de carburants automaobiles, & la consommation domestigue, ou necessaire a l'activite
d'une construction dont la destination est autorisée dans la zone
les deépdts de véhicules a condition qu'ils soient nécessaires a 'activité d’'une construction dont
la destination est autorisée dans la zone ;
les réservoirs enterrés de stockages de liguides polluants & condition gu'ils disposent d'un
dispositif de sécurité renforce.

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée a 25 m?2 supplémentaires a la date d'approbation du PLUM,

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les secteurs A-A disposent d’'un dispositif réeglementaire adapte aux activités qu'ils encadrent en
milieu agricole. Il est a noter que les affectations autorisées le sont sous réserve de ne pas
aggraver le risque de pollution, de nuisance cu dlinsalubrité ou en fonction de l'existence d'une
construction déja autorisée. Des lors, le dispositif réeglementaire permet de prendre en compte
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'existence de ces activités implantées en milieu agricole sans leur permetire un quelcongue
développement,
A-) correspondant a certains équipements a vocation d'enseignement ou d'action sociale
tels gque les centres de loisirs ou jardins familiaux

Crientation ciblée du PADD ©
« Valoriser le réseau dense d'espaces verts publics de la Métropole ;| parcs, squares,
espaces de loisirs, jardins partageés... »
« S'appuver sur les espaces naturels pour assurer une proximité et une accessihilité a
ces espaces de nature et de biodiversité (forét d'Orléans, en particulier par le domaine
de Charbonniére et Chanteau, Bois de Sologne, réseau hydrographique..)), notamment
par le developpement de parcours péedagogigues de promenade »

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols auterisées sous conditions ;
Enseignement, santé et action sociale

Limitation des capacités d'accueil dans les secteurs
Emprise au sol limitée par le plan des emprises ou a 30 % supplémentaire & 'emprise
existante
Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
Emprise au sol des constructions déterminge par larticle DC-1.1.2 s'ils font I'objet d'une
prescription graphique « jardin familial et partage » sur le plan de zonage
Hauteur maximale limitée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les secteurs A-J ont pour objectif 'encadrement de 'évolution des centres de loisirs ou jardins
familiaux et partagés situes en milieu agricole par la création de locaux adaptés aux besoins de
ces eguipements, tout en permettant la conservation de leur fonction et de leurs caractéristiques
dans le paysage.

314
N-J correspondant a certains équipements a vocation d'enseignement ou d'action sociale
dont lactivité nécessite un éloignement de centres urbains tels gue les centres
d'hébergement fermes, centres de laisirs ou jardins familiaux
Crientation ciblée du PADD ©
« Valoriser le réseau dense d'espaces verts publics de la Métropole ;| parcs, squares,
espaces de |oisirs, jardins partages... »
« Conforter 'offre en équipements de proximité et favoriser leur pleing intégration au
cosur de la vie communale et intercommunale. »
Dispasitions reglementaires adaptées
Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Enseignement, sante et action sociale.
Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée par le plan des emprises ou a 20 % supplémentaire a 'emprise
existante
Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
Emprise au sol des constructions déterminge par larticle DC-1.1.2 s'ils font I'objet d'une
prescription graphique « jardin familial et partage » sur le plan de zonage
Hauteur maximale limitée par le plan des hauteurs
Justification des dispositions réglementaires retenues
Les secteurs N-J poursuivent deux objectifs ;
'encadrement de I'évolution des jardins familiaux et partagés situés en milieu agricole par la
création de locaux adaptés aux besoins de ces aguipements, tout en permettant la
conservation de leur fonction et de leurs caractéristigques dans |le paysage,
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le strict encadrement de l'ensemble des autres équipements couverts par le secteur N-J,
notamment des centres de loisirs ou centres d’hébergement,

N-£4  correspondant & quelgues batiments d'activité existants pour lesguels des
amgnagements [égers sont tolérés dans l'attente d'un retour a une vocation d'espace
naturel

Dispositions reglementaires adapteeas

Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Artisanat et commerce de detail, Industrie et Entrepdt a condition de relever
d’'aménagements légers tels gue les acces, cldtures, aires de stationnement drainantes,
cheminements pigtens, enseignes, auvents, serres, ouvrages de protection, depdts de
rmatérigux organigues ou naturels, hassins, etc. a 'exclusion de tout autre batiment

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée a 25 m? supplémentaires a la date d'approbation du PLUM.

Justification des dispositions réeglementaires retenues

Les secteurs N-A permettre un encadrement fort de la constructibilité pour les activités
présentes au sein des espaces naturels. Seuls des ameénagements légers sont auterisés, ceci afin
de permettre une legére évolution en fonction des besoins identifiés, tout en restreignant
stricterment le développement de ces activités,

N-RES correspondant aux sites d'extraction de matiéres premiéres,

Dispositions reglementaires adapteeas

Affectations des sols autorisées sous conditions |
L'exploitation de carrieres existantes est admise ainsi que les constructions et installations gui
lui sont strictement nécessaires.

Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée a 5 % de la superficie de la parcelle
Hauteur maximale fixée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Le secteur N-RES, ainsi gue son dispositif reglementaire permet la prise en compte de l'activité
de carrigre présente a Mardig, tout en proposant un encadrement des potentielles evolutions des
hesoins de cette activité en limitant la constructibilité aux seules installations et constructions
strictemeant nécessaires a cette activite.

N-L correspondant 3 des secteurs de |oisirs . campings, parcs résidentiels de loisirs, pistes
de pratigues sportives en plein air, parcours de santé, centres éguestres, eic. ;

Orientations ciblees du PADD ;
« Conforter le maillage des espaces verts publics a differentes echelles et s'appuyer sur
leur complémentarité avec les espaces paysagers et de premenade. »
« Conforter le Parc floral en tant gue vitring de l'excellence paysagére arléanaise et
mettre en ceuvre le projet Parc Naturel Urbain (PNU) Parc de Loire, moteur du
développement d'activités touristigues tournges vers les activités touristigues en lien
avec la nature (Loire a Velo..). »
« Accompagner le tourisme vert par des hébergements adaptés (gites, chambres
d’'hétes, hotellerie de plein air, campings..) »

Dispositions reglementaires adapteeas
Affectations des sols autorisées sous conditions |
Autres hébergements touristigues et Eqguipements sportifs.
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Limitation des capacités d’accueil dans les secteurs ;
Emprise au sol limitée par le plan des emprises ou 30 % supplémentaire a 'emprise
existante
Emprise au sol du PPRI dans les secteurs concernas
Hauteur maximale limitée par le plan des hauteurs

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les secteurs N-L disposent d’'un dispositif réglementaire ayant pour rdle de garantir 'evolution
des espaces de lgisirs tels que les parcs ou éguipements sportifs en milieu naturel, ainsi que leur
potentiel d'évolution en fonction des bescins actuels et & venir,

Far ailleurs, certains secteurs MN-L sont délimités afin de permettre la confortation de |'offre
métropolitaing en hébergements touristiques sur des sites ponctuels, dans le prolongement des
objectifs du PADD.

N-S correspondant a4 des projets divers réhabilitant et walorisant les ensembles
patrimoniaux situés en zoneg naturelle

Crientation ciblée du PADD ©

« Valoriser les élements batis (patrimoine religieux, chateaux, maisons bourgeoises et
vigneronnes, fermes, équipements publics, patrimoing XXéme, quais et patrimoine lié &
I'zau, certains murs de cldture.) et leurs abords. »

« Conforter le Parc floral en tant gue vitring de I'excellence paysagere orléeanaise et
mettre en ceuvre le projet Parc Naturel Urbain (PNU)Y Parc de Loire, moteur du
développement d'activités touristigues tournges vers les activités touristigues en lien
avec la nature (Loire a Vélo..). »

« Accompagner le tourisme wvert par des hébergements adaptés (gites, chambres

316 d’'hétes, hotellerie de plein air, campings..) »
« Valoriser les sites remarguables : Parc floral, source du Loiret, etc. »

Dispositions reglementaires adapteeas

Affectations des sols autorisées sous conditions ;
Logement, Hébergement, Restauration, Activité de service accueillant une clientéle, Hotels,
Bureaux des administrations publiques, Enseignement, santé et action sociale ainsi gu’ Autres
eguipements recevant du public.

Limitation des capacités d'accueil dans les secteurs
Emprise au sol limitée 4 50 % supplémentaire de 'emprise existante.
La hauteur des constructions nouvelles ou des extensions admises ne peut exceder celle des
constructions existantes,

Justification des dispositions réglementaires retenues

Les secteurs N-S disposent d’un dispositif réglementaire 8 méme de permettre I'évolution du bati

a valeur patrimoniale identifié au sein des espaces naturels, tout en permettant 'implantation de

nouvelles activités compatibles avec le caractére naturel et patrimonial de ces secteurs.
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Justification de la délimitation des secteurs de STECAL en zone A

STECAL A-l correspondant aux activités a caractére industriel de stockage, de transformation de
produits agricoles et de recherche et diinnovation dans le domaine des pratigues culturales

Chanteau

Crléans

Superficie : 0,14 ha

Future ferme pédagogique. Installation d'une tente et d'un
batiment préfabrigug de type Algeco a usage de vestiaire
et salle hors sac pour les enfants qui viendront en visite.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée & 20% sur le plan
des emprises,

Superficie : 0,38 ha

Centre dagriculture urbaine existant (« SOLEMBIO »): le
STECAL délimite permet notamment le développement
des activités de cette entreprise, notamment avec la
création de bureaux le cas échéant.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PPRI.

Saint-Cyr-e

NN

Superficie : 78 ha

Le STECAL sur la zone horticole de Cornay déja largement
constitug et batie (notamment sous la forme de serres)
entend permettre le développement de ce parc d'activites
agricoles Méatropolitain, dans la continuité des objectifs du
SCOT et du PADD, et notamment dans le cadre du
développement dactivités de recherche et dinnovation
horticoles. Le dispasitif réglementaire entend permettre les
constructions et installations autorisées par le PPRI.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI

—al

Superficie : 19,4 ha

Centre de recherche de Iinstitut National de Recherche
Agronomigque. La plupart des batiments sont situés sur le
territoire de la commune d'Ardon mais le site doit
permettre développement dactivités de recherche et
d'innovation horticolas,

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas .
dans ce secteur I'emprise au sol est fixee a 5% sur le plan
des emprises.
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Superficie : le périmétre a été réduit 3 12,3 ha

Le STECAL sur la zone horticole de Melleray entend
permettre le développement de ¢e parc dactivités
agricoles Métropaolitain, dans la continuite des objectifs du
SCOT et du PADD, et notamment dans le cadre du
développement dactivités de recherche et d'innovation
horticoles. Le dispasitif réglementaire entend permettre les
constructions et installations autorisees par le PRRL

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

Saint-Jean-de-Braye
Rue 98 Ta GBI 13

L=
S

&

LEs Jarding'du
Coeur

s el
e
St

Superficie : le perimétre a été raduit 34 0.2 ha

Le STECAL sur le site des « Jardins du Coeur » entend
permettre le développement de ce chantier d’insertion géré
par les Restaurants du coeur » et de garantir les possibilités
de creation de locaux necessaires pour la continuite de
'activite agricole d'insertion professionnelle sur le site,
notarmment par la création d'espaces collectifs et bureaux.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée 3 15% sur le plan
des emprises,

STECAL A-L correspondant a des secteurs de loisirs ; campings, parcs résidentiels de |oisirs,
pistes de pratigues sportives en plein air, parcours de santg, centres équestres, ete.

La Chapelle-Saint-Mesmin
. - o

57 4 05 Gribouric &

Goutlauy

L Four
Chaen

Superficie ' 3,7 ha

Ce STECAL est délimité pour permettre la création d’'un
terrain de BMX, équipement evénementiel situé en zone
agricole, notamment grace a la création de locaux
adaptés.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée a 10% sur le
plan des emprises,
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La Chapelle-Saint-Mesmin

ute

e

Superficie : le périmétre a été réduit a 0.5 ha suite a la
modification n® du PLUM

Ce secteur A-L a été délimité pour permettre 'évolution
des locaux du centre equestre existant, notamment
pour conforter lactivité d'accueil du public.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée a 10% sur le
plan des emprises,

Saint-Denis-en-Yal

Superficie : le perimétre a été réduit a 0.2 ha

Ce secteur A-L a été délimité pour permettre 'évolution
des locaux du centre equestre existant, notamment
pour conforter lactivité d'accueil du public.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

Saint—P( vé—Saint—Mesmm

s R

Superficie : le périmétre a été réduit 2 0.86 ha

Ce secteur A-L a été délimité pour permettre 'évolution
des locaux de deux centres 2guestres existants,
notamment pour conforter activite d’'accueil du public.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

STECAL A-5. diffuse sur le territoire métropaolitain, carrespondant & une recherche de préservation, de
valorisation et de développement de batiments agricoles sans usage

Saint-Cyr-en-‘al

Superficie : 0.29 ha

Ce secteur A-S a pour objet la valorisation patrimoniale du
site de I'Qiseligre, notamment grace & une limitation des
destinations autorisées pour des activités,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans ce secteur. 'emprise maximale des constructions
autorisee est limitée a 50 % supplementaire de I'emprise
existante,
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Saint-Denis-en-Yal

Superficie : 0.54 ha

\ Ce secteur A-S a éte delimite afin de permettre I'evolution

| des locaux du gite existant rue du Caillot en fonction de ses
" hesains.

—
>
n
>

Limitation des capacités d’accueil au cas par cas ;
1 dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
{ autorisée est limitée a 50 % supplementaire de 'emprise
\ existante dans la limite de I'emprise au sol du FFRRIL

Ip any

Saint-Jean-le-Blanc

Superficie : 0.59 ha

Ce STECAL a pour objet la valorisation patrimoniale du site
\ de la Malepiniére, notamment grace a une limitation des
destinations autorisées pour des activités.

>

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.
dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % supplementaire de 'emprise
existant dans la limite de 'emprise au sol du PPRI.

520 Saint-Pryve-Saint-Mesmin
Superficie : 0,20 ha

Ce secteur A-5 a pour objet la valorisation patrimoniale du
domaine de Soulaire, notamment grace a une limitation des
destinations autorisees pour de I'hébergement.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitee a 50 % supplémentaire de 'emprise
existante dans la limite de I'emprise au sol du PPRI

STECAL A-A, correspondant & guelques batiments d'activité existants pour lesquels des
aménagermnents légers sont teolérés dans 'attente d'un retour & une activité agriccle
Chanteau

Superficie : 0.56 ha
Entreprise de terrassement installée depuis historiguement

a cet endroit. Ce secteur faisait dgja l'objet d’'un STECAL
dans le PLU communal.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;
AR _ dans ce secteur, l'emprise maximale autorisee des
constructions est limitée 3 25 m2,
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Ingre Superficie: 3.5 ha

Le STECAL A-A doit permettre la prise en compte de
'entreprise de récupgration des déchets métalliques
présents sur le site et gui faisait deéja I'objet d'un secteur
specifigue dans le PLU communal actuel Cette prise en
compte permet un encadrement de cette activiteé.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans c¢ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée a 25 m?2.

Ingreé ] Superficie : 3,8 ha
Le STECAL A-A doit permettre la prise en compte de
'entreprise existante, depdt d'engins de chantier et de
e \ . grues notamment, sur le site et qui faisait déja 'objet d'un
[ \ secteur specifique dans le PLU communal actuel. Cette
,‘ AA \ prise en compte permet un encadrement de cette activite,
‘ \
1' /| Limitation des capacités d'accueil au cas par cas: :
| dans ce secteur. l'emprise maximale autorisee des EVA
B = e constructions est limitée 3 25 mz2,
e ___,\;‘_ —
- _4_/_____-.-—’"" &) N
Saint-Cyr-en-Val Superficie : 0.64 ha

N
Le STECAL A-A doit permettre la prise en compte d'une
scierie présente sur le site. Cette prise en compte permet
un encadrement de cette activité. 221

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée 4 25 m2 dans la limite de N'emprise

au sol du PPRI.
A

Saint-Denis-en-al Superficie : 0,55 ha
Le STECAL A-A doit permettre la prise en compte de
'entreprise de BTF présente sur le site. Cette prise en
compte permet un encadrement de cette activité.
Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans c¢ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée 4 25 m2 dans la limite de N'emprise
au sol du PPRI.

A
Saint-Jean-de-Braye Superficie : 0,68 ha

Ancien poulailler transformé historiguement en batiments a
usage industriel et commercial. Ce secteur faisait déja
'objet d’'un STECAL dans le PLU communal. Le choix a eté
fait de le maintenir pour préserver autour la zone agriccle,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans c¢ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée 4 25 m2,
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Saint-Pryve-Saint-Mesmin

Superficie : 0,55 ha

Le STECAL A-A doit permettre la prise en compte de
I'entreprise de BTP presente sur le site. Cette prise en
compte permet un encadrement de cette activiteé.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans c¢ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée a4 25 m2 dans la limite de N'emprise
au sol du PPRI.

322

STECAL A-U, correspondant aux zones actuellement a vocation agricole, identifiées pour de
possibles bescins de développement urbain 4 engager apréas la durée dexécution du présent
document
Saran

Superficie 1 15,3 ha

Le secteur A-U est identifie pour de possible besoin de
: développement d'une entreprise de logistique a engager
UAE3 aprés la durége d'exécution du PLUM.,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

le secteur A-U est inconstructible.
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STECAL A-ENR correspondant aux équipements de production d'énergie renouvelable
compatibles avec la gualité paysagere du site

Saint-Cyr-en-‘al

~

Superficie : 4,6 ha

Le secteur A-ENR doit permettre la réalisation d'une ferme
photovoltaigue sur ce site, permettant au territoire de
Saint-Cyr-en-Val de devenir un territoire a énergie positive,
dans la continuité des objectifs portés par le PCAET. Ce
secteur a fait I'objet d’'une étude agropedologigue.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans ce secteur, 'emprise au sol maximale autorisée des
constructions et des installations, hors  panneaux
photovoltaiques est limitée a2 5 % de la superficie de la
parcelle. La hauteur des constructions et des installations
est limitée 3 5 m.

STECAL A-V correspondant aux zones d’'habitat adapte a l'accueil des gens du voyage

Ingre

Superficie : le périmetre a eté réduit a Tha

Le secteur A-V est dalimité pour permettre la prise en
compte et I'évolution, en fonction des besoins, dans le sens
de la création d'un terrain familial, de l'aire d'accueil des
gens du vovage existant.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée a 5% sur le plan
des emprises,

STECAL A-J correspondant a certains eguipements a vocation denseignement cu daction

sociale tels gue les centres de loisirs,

cimetieres paysagers ou jardins familiaux

Semo

Superficie: 0.29 ha

Le secteur A-) reprend en le réduisant un secteur dedie
aux jardins familiaux. Il faisait déja I'objet d'un STECAL dans
le PLU de Semoy.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

ce secteur est concerne par une prescription graphique de
type « jardin familial et partage » sur le plan de zonage. Les
occupations des sols et capacités d'accueil admises sont
fixées par l'article DC-1.1.3 du réglement.
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Justification de la délimitation des secteurs de STECAL en zone N

Extrait du plan de zonage

Justification de la délimitation du STECAL en fonction

aménagements |égers sont tolérés

STECAL N-4A, correspondant a guelgues batiments dactivite existants pour lesguels des

des objectifs du projet

Chanteau

Superficie : 0,33 ha

Entreprise de maconnerie historiguement implantée a cet
endroit. Ce secteur faisait déja I'objet d'un STECAL dans le
PLU communal.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions est limitée 4 25 m2,

Superficie: 5,6 ha

Ce STECAL a etée delimite pour permettre le maintien et
'encadrement de 'évolution des activités de I'entreprise
d'extraction de sable.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans ce secteur, l'emprise maximale autorisée des
constructions ast limitée &8 25 m?2 dans la limite de 'emprise
au sol du PPRI.
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STECAL N-ENR correspondant aux equipements de production d'énergie renouvelable compatibzles
avec la gualité paysagére du site

Saint—Cyr—en—\/?l
{

Superficie : 39,12 ha

Le secteur N-ENR doit permettre la réalisation d’une ferme
photovoltaique sur ce site, permettant au territoire de
Saint-Cyr-en-Val de dewvenir un territoire & eénergie pasitive,
dans la continuité des objectifs portés par le PCAET. Ce
secteur 3 fait I'objet d'une étude agropédologigue réalisée
par la Chambre d'Agriculture du Loiret et le cabinet
Emergence en juin 2020 concluant du fait intérét
agronomigue du site, Il a également fait I'objet d'un avis
favorable de la CDPENAF.

Limitation des capacites d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise au sol maximale autorisée des
constructions et des installations, hors panneaux
photovoltaiques est limitée & 5 % de la superficie de la
parcelle. La hauteur des constructions et des installations
est limitee a 5 m.

Saint—Cyr—en—\/?l
{

Superficie : 7,16 ha

Le secteur N-ENR doit permettre la réalisation d’une ferme
photovoltaique sur ce site, permettant au territoire de
Saint-Cyr-en-Val de dewvenir un territoire & eénergie pasitive,
dans la continuité des objectifs portés par le PCAET. Ce
secteur a fait 'objet d'une 2tude agropédologigue.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.

dans ce secteur, I'emprise au sol maximale autorisée des
constructions et des installations, hors panneaux
photovoltaiques est limitée & 5 % de la superficie de la
parcelle. La hauteur des constructions et des installations
est limitee a 5 m.

Saint-Hilaire-Saint-Measmin

Superficie ;19,2 ha

Le secteur N-ENR doit permettre la réalisation d’une ferme
photoveoltaigue sur ce site, dans la continuité des objectifs
portés par le PCAET. Ce site devrait permettre a terme la
desserte électrigque d'environ 3300 foyers. Ce secteur a par
ailleurs fait 'objet d'une étude agropédologigue.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise au sol maximale autorisée des
constructions et des installations, hors panneaux
photovoltaiques est limitée & 5 % de la superficie de la
parcelle. La hauteur des constructions et des installations
est limitee a 5 m.
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STECAL N-J correspendant a certains équipements a vocation denseignement cu d'action
sociale dont l'activiteé nécessite un éloignement de centres urbains soit tels gue les centres
d’'hébergement fermes, centre de loisirs, cimetieres paysagers ou jardins familiaux

La Chapelle-Saint-Mesmin

Superficie: 0.94 ha

Ce secteur doit permettre la confortation des jardins
familiaux présents sur le site, notamment grace a la
création dinstallations légéres adaptées aux besoins de
cette aclivite.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

ce secteur est concerne par une prescription graphigue de
type « jardin familial et partage » sur le plan de zonage. Les
occupations des sols et capacites d'accueil admises sont
fixées par l'article DC-11.3 du reglement dans la limite de
I'emnprise au sol du PPRI.

La Chapelle-Saint-Mesmin

Clos de la
Source

Superficie : 0,69 ha

Ce STECAL N-J doit permettre la confortation des activites
du centre éducatif et garantir la possihilité d'évolution de
ses locaux en fonction des besecins identifiés.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée a 20% sur le plan
des emprises.

Superficie : 0.80 ha

Le STECAL N-J est délimité pour permettre ["évolution des
jardins familiaux, notamment pour permeftre la creaticn
d'installations legéres adaptées a la perpetuation de la
fonction de ces jardins.

Limitation des capacites d'accueil au cas par cas ;

ce secteur est concerne par une prescription graphigue de
type « jardin familial et partage » sur le plan de zonage. Les
occupations des sols et capacites d'accueil admises sont
fixées par l'article DC-11.3 du reglement dans la limite de
'emprise au sol du PPRI

N

Superficie : 0,38 ha

Le STECAL N-J est délimité pour permettre ["évolution des
jardins familiaux, notamment pour permeftre la creaticn
d'installations legéres adaptées a la perpetuation de la
fonction de ces jardins.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

ce secteur est concerne par une prescription graphigue de
type « jardin familial et partage » sur le plan de zonage. Les
occupations des sols et capacites d'accueil admises sont
fixées par l'article DC-11.3 du réglement dans la limite de
I'emnprise au sol du PPRI.

Crléans

Superficie : 1,7 ha

Le STECAL N-J est délimité pour permettre ["évolution des
jardins familiaux du Champ de I'Echo, notamment pour
permettre la création d'installations |égéres adaptées 3 la
perpetuation de la fonction de ces jardins.
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Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.

ce secteur est concerne par une prescription graphigue de
type « jardin familial et partage » sur le plan de zonage. Les
occupations des sols et capacités d’accueil admises sont
fixées par l'article DC-1.1.3 du réglement.

AN &

Saint-Denis-en- val

Superficie : 1.6 ha

Le STECAL N-J est délimité pour permettre I'évolution du
cimetiere paysagers rue des acacias. notamment pour
permettre la création d'installations légéres adaptées 3 la
perpetuation de la fonction de ce cimetiére.

Limitation des capacites d'accueil au cas par cas ;

Les occupations des sols et capacités d’accueil admises
sont fixees par larticle DC-11.3 du réglement dans la limite
de l'emprise au sol du PPRI.
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STECAL N-L, correspondant a des secteurs de loisirs ; campings, parcs résidentiels de loisirs,
pistes de pratigues sportives en plein air, parcours de santg, centras equestres, etc.

Chécy

- ™

Superficie : perimétre reduit 8 216 ha

Ce secteur N-L est délimité pour permettre I'évolution du
secteur d'équipements de loisirs de la commune, en
particulier le stade municipal, ainsi gue le camping
municipal existants.

Il doit permettre I'évolution de ce secteur d’équipements si
de nouveaux besoins venaient a émerger.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée par le PPRI.

La Chapelle-Saint-Mes

ue =

mi/n

-

Superficie ; perimeétre reduit 2 0.4 ha

Ce STECAL N-L doit permettre I'évolution des activités du
camping municipal existant et de ses locaux, voire la
création de nouveaux locaux en fonction des nouveaux
besoins potentiels.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI

Marigny-les-Usages

Superficie ; périmétre réduit a 1 ha

Ce secteur N-L a 2té délimité pour permettre ['évolution
des locaux du centre équestre le Lugére, notamment pour
conforter 'activité d'accueil du public.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :
dans ce secteur, 'emprise maximale est plafonnée 4 30 %
supplémentaire a I'emprise existante.
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Olivet

Superficie ; périmétre réduit a 6,41 ha

Le secteur N-L a &té délimité pour permettre la prise en
compte et I'évolution des locaux situés sur le site
d'équipements sportifs publics du Donjon en fonction des
besoins identifiés, tout en permettant la valorisation de ses
qualites paysageéres.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée a 25% sur le plan
des emprises.

Olivet

Superficie ; perimetre reduit 2 0.51 ha

Ce STECAL N-L doit permettre I'évolution des activités du
camping municipal existant et de ses locaux, voire la
création de nouveaux locaux en fonction des nouveaux
besoins potentiels.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PPRL

Olivet et Orléans

Superficie: 1.3 ha

Ce STECAL N-L doit permettre I'évolution des activités du
Farc Floral et du Club d'aviron existants et des locaux.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PPRI.
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Crléans

Superficie . périmétre réduit 3 0,65 ha sur la commune
d'COrléans

Le secteur N-L a é&té deélimite pour permettre
I'encadrement et I'évolution des locaux situés sur le site
déquipements sportifs publics du Stade Marcel Garcin
(terrain de rugby des Montées) en fonction des besoins
identifies.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

Superficie : perimeétre reduit 281,77 ha

Ce secteur N-L a gté délimité pour permettre '2volution
des locaux du peney club de la Source, notamment pour
conforter 'activité d'accueil du public.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.
dans ce secteur 'emprise au sol est fixee a 35% sur le plan
des emprises.

Superficie : périmétre réduit a 0,23 ha

Le secteur N-L a été délimite pour permettre la prise en
compte et I'évolution des locaux situés sur le site
d’égquipements sportifs publics du Stade Colas des Francs
en fonction des besoins identifies, tout en permettant la
valorisation de ses gualités paysageres,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur, 'emprise maximale est plafonnée 4 30 %
supplémentaire a 'emprise existante.

Superficie : périmetre réduit 8 2,22 ha

Ce STECAL N-L doit permettre I'éveolution des activités du
camping existant et de ses locaux, voire la création de
nouveaux locaux en fonction des nouveaux besoins
potentiels.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;
dans ce secteur I'emprise au sol est fixée a 10% sur le plan
des emprises.
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Saint-Denis-en-Yal

T Superficie : perimetre reduit a 0,43 ha

I Ce secteur A-L a ete délimité pour permettre '2volution
e ‘ [ des locaux du centre éguestre existant, notamment pour
== conforter 'activité d'accueil du public.

— Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI

~ Superficie : perimétre reduit a 3 ha

Le STECAL N-L a ete delimite pour permettre I'evolution
de lactuelle base de loisirs de I'lle Charlemagne dans le
cadre de la réalisation du projet de Parc de Loire.

Une grande partie du projet Parc de Loire est classé en
zone N du PLUM {notamment la partie est sur la commune
~ de Saint-Denis-en-Val).

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI

_ Supetficie ; périmeatre réduit a4 0,27 ha

—— i Le secteur N-L a été délimité pour permettre la prise en

ﬁ.tll'_/compte et I'évolution des éguipements situgs au sein du
parc du Patis en fonction des hesoins identifies, tout en
permettant la valorisation de ses qualités paysageres et de
sa situation a la confluence entre le Loiret ef la Pie.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

—— | dans ce secteur, 'emprise maximale est plafonnee a 30 %
T\ e supplémentaire a 'emprise existante.

(o1
|
s (v Superficie : périmétre réduit 4 4 ha

—

e |_ Le secteur N-L a ete delimité pour permettre la creation
\ d’'une Plaine des Sports et des installations associées dans
S ) le cadre de la ZAC Alleville Nord.

g, = y: Cos ks [

o \_

~—  umnc TAU4ENc ve Limitation des capacités d'accuell au cas par cas :
\\/;\/“\’ ; / / |’ dans ce secteur I'emprise au sol est fixée a 10% sur le plan
ok, S / des emprises.

ggiﬁt—Jean—de—la—Ruelle \ ] Superficie : perimétre reduit a 0,14 ha

Ce STECAL N-L doit permettre I'évolution des activités du
camping municipal existant et de ses locaux, voire la
création de nouveaux locaux en fonction des nouveaux
besoins potentiels.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI
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Saint-Jean-le-Blanc
=4l

Superficie | périmétre réduit 3 1,25 ha

Le secteur N-L a été délimite pour permettre la prise en
compte et I'évolution des locaux situés sur le site
d’égquipements sportifs publics en fonction des besoins
identifies.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

l'article DC-1.5

STECAL N-RES correspondant aux

sites d'extraction de matiéres premieres, en derogation de

Mardié

332

.

Superficie : 62,6 ha

Le secteur N-RES correspond au périmétre de la carriére
implantée sur Mardié. Il doit permettre la prise en compte
des besoins de lactivité dextraction de matériaux
existante. Ce secteur faisait déja 'objet d'un STECAL dans
le PLU communal.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

dans ce secteur, I'emprise au sol maximale autorisée des
constructions et des installations, hors pannegaux
photovoltaiques est limitée a 5 % de la superficie de Ia
parcelle. La hauteur des constructions et des installations
est limitée a5 m.

STECAL N-S correspondant a des projets divers rehabilitant et wvalorisant les ensembles
patrimonigux situés en zong naturelle

Boigny-sur-Bionne

N

Superficie : 0,47 ha

Ce secteur N-S doit permettre la prise en compte des
besoins et de I'encadrement de I'évolution du site du Ruet,
présentant un intérét patrimonial.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % supplementaire de l'emprise
existante.
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Chanteau

Chécy

Superficie : 0,25 ha

Ce secteur doit permettre la réhabilitation d'une ancienne
ferme pour en faire des chambres d'hétes et une salle de
reception.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de I'emprise
existante.

Superficie : le périmétre a &té réduit 3 0,85 ha

Ce secteur N-S doit permettre la prise en compte des
besoins et de I'encadrement de I'évolution du couvent et du
chateau de la Bretauche, présentant un fort intérét
patrimonial. || doit notamment permettre la création
d’hébergements touristiques. Ce secteur faisait déja 'objet
d'un STECAL dans le PLU de Chécy.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de I'emprise
existante.

Clos de la
Source

Superficie : 0,68 ha

Le STECAL N-S délimité sur le Domaine du Chateau de
Rollin doit permettre la confortation des activités existantes
de location de salles de réception en permettant leur
evolution,

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de I'emprise
existante.

Mardié

Superficie: 1.1 ha

Ce secteur N-S doit permettre la prise en compte des
besoins et de 'encadrement de I'évolution de la ferme et du
chateau de Latingy, présentant un fort intérét patrimonial. ||
doit notamment permettre la création d'hébergements
touristigues, notamment de gites.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de I'emprise
existante.
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Olivet

Superficie : 0,91 ha

Ce secteur N-S doit permettre la prise en compte des
hesoins et de I'encadrement de ['évolution du Domaineg de
la Fontaing, notamment dans le cadre du développement
d’activités de réception, permettant la valorisation de ce
patrimoine.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le PRRI

Olivet

iscine stf‘aw; (IT(FN_E‘
plein-air au

Le Poutil

Superficie : 1.51 ha

Le secteur N-S a éte délimité pour permettre la prise en
compte et I'évolution des équipements situés au sein du
parc du Poutyl en fonction des bescins identifiés, tout en
permettant la valorisation de ses qualités paysagéres,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans c¢e secteur, lemprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de 'emprise
existante.

334 / . /

Superficie : 3.3 ha en plusieurs secteurs

Les differents secteurs N-S delimités au sein du Parc Floral
doivent permettre I'évolution des locaux permettant la
confortation de I'accueil du public au sein de ce site et la
valorisation de ce patrimoine architectural et paysager
majeur a I'echelle de la Metropole.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % supplementaire de l'emprise
existante.

Superficie : 0.7 ha

Le secteur N-S deélimité sur le site du chateau de Morchéne
doit permettre la valorisation de ce chateau a fort intérét
patrimonial, Le secteur N-S doit notamment permettre
I'evolution des equipements publics du site en fonction des
hesoins identifiés.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas :

dans c¢e secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % supplementaire de l'emprise
existante.
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Saint-Cyr-en-Yal

// Salle Polyvalente

Superficie : périmétre réduit 3 0,48 ha

Le secteur N-S délimité sur le site du Domaine de la
Jonchére doit permettre la valerisation de ce chateau a fort
interét  patrimonial. Le secteur N-5 doit notamment
permettre I'évolution des eguipements publics du site en
fonction des besoins identifiés.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;.

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est |limitée a 50 % supplémentaire de I'emprise
existante.

Saint-Denis-en-Yal

==

Superficie : 0,07 ha

Ce secteur N-5 doit permettre la valorisation patrimoniale
du Chateau du Bouchet dans le cadre du développement
du projet de Parc de Loire,

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;
dans ce secteur 'emprise au sol est fixée par le FRRI

Eaint—Jean—de—Braye

Superficie : 0,33 ha

L'objectif du classement de ce secteur est de permettre la
valorisation de l'ancien chateau de la Motte Saint Euverte
{maison de maitre) en permettant la création de chambres
d'hotes, gites et salle de reception.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de 'emprise
existante.

Saint-Jean-de-Braye

Superficie : 0.56 ha

L'objectif du classement de ce secteur est de permettre la
valorisation de lI'ancien chateau de Compeint en permettant
la création de chambres d’hotes, gites et salle de réception.

Limitation des capacités d'accueil au cas par cas ;

dans ce secteur, I'emprise maximale des constructions
autorisée est limitée a 50 % suppléementaire de I'emprise
existante.
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STECAL N-V correspondant aux zones d’habitat adapte a l'accueil des gens du voyage

Olivet

Superficie ; le périmétre a 2té réduit 3 0,55 ha

Le secteur N-V est délimite pour permettre la réalisation
d'un projet de sédentarisation des gens du voyage.

Limitation des capacités d'accueil au cas par ¢as ;

dans ce secteur l'emprise au sol est fixée a 10% et
I'emprise jardin a 15% sur le plan des emprises,
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LES DISPOSITIONS PERMETTANT DE PRENDRE EN
COMPTE LES OBJECTIFS DE MIXITE SOCIALE

La loi SRU s'appligue a I'echelle communale concernant les objectifs de mixité sociale. Celle-ci
impose une part minimale de 20 % de logements locatifs sociaux pour les communes de plus de
3500 habitants inclues dans le périmétre metropeolitain. | est a noter que la situation est assez
hatérogéne entre les communes de la Métropole, comme en témoigne la carte ci-dessous. Ainsi,
grace a l'glaboration du PLUM, les communes de la Métropole prennent en compte cette
obligation de maniére adaptée a leurs objectifs communaux et en fonction des possibilités
offertes par la mutation des tissus urbains et au sein des secteurs de projet.
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SAINTHILAIRE- \
SAINT-MESMIN §

APPLICATION DU DISPOSITIF SRU

Commune ayant attelnt
ou dépassé les objectifs

- Commune dont le rattrapage
est en cours

Commune proche du
seull de 3500 habitants

Commune nen concernég

Fig. 45 - La réponse aux abjectifs de la loi SRU ;. une situation contrastée entre les communes
de la Métrapoele en 2019
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En effet, le taux de logements locatifs sociaux identifie en 2019 peut &tre résumé par la carte
suivante ;

TAUX DE LOGEMENTS
SOCIAUX SRU

Saran

25,46%

N21,16%/ |
tean) 1 K

Orléans =
.zolﬁ( 771% 2 2%
- —
-Mesmin =eecp : st-Jean-
15,79% St—Meﬁunl [ie—BIargo
19,69% 1\ A%

L8

12,52%

Commune soumise
4 la loi SRU

- Commune non soumise
alalol SRU

Sowrce - Donedies DO, foux SR ou 01/00/7015,
Trtement Topos

988 Fig. 47 - Le taux de logements locatifs sociaux au 1" janvier 2019, source : chiffres-clefs du PLH

Le PLUm a ainsi mis en osuvre plusieurs outils adaptés pour favoriser la réalisation de logements
sociaux sur le territoire, dans la continuité des objectifs de la loi SEU

o Les secteurs de mixité sociale au titre de l'article L151-15 du Code de 'urbanisme,

o Les emplacements réservés pour mixite sociale, au titre de larticle L151-41 4° du Code de
['urbanisme,

o Des pourcentages minimaux de logements locatifs sociaux au sein des secteurs d'OAP.

Ces différents outils permettent une mise en csuvre adaptée des objectifs de mixité sociale
exprimeas par le PADD ;

Axe « Territoire habité et vivant » |
o Orientation 2 : S'enrichir de la diversite des territoires pour propaoser une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
o 25 Favoriser la mise en czuvre d'une mixite sociale sous toutes ses formes (Mmixité des
types de ménages, mixité intergenérationnelle, mixite de statut d'occupation du
logement..) au sein de nouvelles opérations d'habitat, a I'échelle du guartier et de la
communeg (a la suite des orientations développées par le PLH et conformément aux
objectifs de la loi SRU).
o Valoriser le deéveloppement d'une mixité sociale diffuse et équilibrée en recherchant
une limitation de la concentration des logements sociaux, a I'échelle communale et
intercommunale,
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i LES SECTEURS DE MIXITE SOCIALE

86 secteurs de mixité sociale au titre de l'article L151-15 du Code de 'urbanisme ont été délimités
sur le territoire meétropolitain, recouvrant des taux difféerenciés en fonction des besoins identifiés
pour les communes ;

o Un minimum de 20 % de logements locatifs sociaux,
o Un minimum de 25 % de logements lecatifs sociaux,
o Un minimum de 30 % de logements locatifs sociaux,
o Un minimum de 60 % de logements locatifs sociaux,
o Un maximum de 20 % ou 25% de logements locatifs sociaux.

Ces secteurs, représentant une superficie totale de 138,28 ha, sont répartis de la maniére suivante
sur le territoire metropolitain

LLS

CLL

Communeas LL

Maximum : maximum  mIinimum . mirkirmum @ minimum . minirnum
La Chapelle-
Saint-Mesmin 3578 ha 3578 ha
Chécy 18,75 ha 2,76 ha 2152 ha

339

Saint-Denis-
on-val 6.28 ha 6.03 ha
Saint-Jean-le-
Blanc 0.86 ha 012 ha 0.98 ha
Saint-Pryve-
Saint-Mesmin 3.84 ha 3.84 ha
Saran 3767 ha | 5872 ha 96,39 ha
Semoy .17 ha 0,58 ha .75 ha
Total général 3767ha  58,72ha  4,69ha 6,17 ha 61,15 ha 2,76 ha 0,13ha 171,29 ha
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Ils permettent de garantir. pour chague opératicn de logement sur un terrain identifie, le respect
d'une mixité sociale minimale adaptee.

Far ailleurs, il est a noter gue le PLUmM intégre des taux maximums de logements locatifs sociaux
sur la commune de Saran afin de garantir une bonne mixité sociale, cette commune comprenant
déja une part de logements locatifs sociaux supérieure aux obligations légales.

LES EMPLACEMENTS RESERVES POUR MIXITE SOCIALE

Enfin, le dispositif réglementaire pour permettre une bonne mixite sociale au sein du territoire
d’Orléans Métropole et une réponse adaptée aux objectifs de la loi SRU est complété par trois
emplacements réservés pour mixité sociale délimités au titre de l'article L151-41 4° du Code de
'urbanisme. Ces emplacements réserveés sont les suivants |

Emplacement réserve dune superficie de 7428 m? sur la commune d’'Olivet,

Emplacement réservé dune superficie de 1443 m? sur la commune de Saint-Jean-le-
Blanc.

Ces deux emplacements reservés ont ainsi &té délimités pour permettre la réalisation de
programmes de logements locatifs sociaux sur des sites déterminés.
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LES SECTEURS D’OAP SECTORIELLES

Parmi les 104 secteurs d'QAP sectoriglles, 47 présentent une part minimale de logements locatifs
socigux. Il est a noter gue de nombreux secteurs d'OAP nont pas vocation & accueillir de
logements, et a fortior’ pas de logements locatifs sociaux, Cette part de logements locatifs
sociaux au sein des secteurs d'OAP identifiés, comprise entre 15 et 50 %, s‘appligue aux permis
de construire dans un rapport de cempatibilité et a I'echelle du secteur dans son ensemble. Cette
prise en compte des objectifs de mixité sociale assure ainsi une parfaite adaptation aux projets.

AU sein des seuls secteurs d'OAF, e PLUM entend permettre la creatien d'environ 1650 a 1675
logerments locatifs sociaux. La part de logements locatifs sociaux est ainsi exprimee par le

tableau ci-apres.

OAP Intercommunalas

Parc de Loire (Saint-Denis-en-val et Saint-Jean-le-Blanc) Sans objet
Les Groues (Orléans, Saint-Jean de la Ruelle)

Interives-Libbération (Orléans, Fleury-les-Aubrais)

Secteur « Téte Nord du Pont de I'Europe » (TNPE) {Orléans, Saint-Jean-de-

la-Ruelle)

Boigny-sur-Bionnga

La Clairiere 20%
Firmin Chappelier 33%
Amenagement centre-bourg, rues de Verdun, Montesguieu, Commanderie 33%
Chécy

Crarideau 30%
Rue du Croc 30%
RD3960 Sans objet
Centre-ville 30%
Site Cigoin 33%
Site Reuilly 30%
Site Grainloup 30%
Comibzleux

sainte Marie et chemin du cimetiere

Fleury-les-Aubrais

ZAC Coeur de Ville

Site de Longuéve

Clos de Lamballe

Clos de I'Arche nord-ouest

Clos des Fossés

ZAC Interives |

Chévre Pendue Sans objet
Michelet - Clos de la Pie

Hoche

Rue du 11 cctobre

Ingré

Clos de Malgroux 30%
Bel Air Sans objet
Guettfes Sans objet
La Pointe de la Claye 30%
Mardelles Sans objet
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ZAC desjardins du bourg

La Chapelle Quest

La Chapelle-Saint-Mesmin

Zone d'activités Cuest : pdle d'activités des Quatre cheminges Sans objet
Entrée de ville 30%
Pailly 30%
Deascartes 30%
Réaménagement du centre-ville Sans objet
Mardie

« Grands Champs »

« Clos de I'Aumdne »

Margny-les-Usages

Zone « La Valleniére » 21%
Zone UAE3 « Le Parc Technologigue Orléans La Charbonniére 3 » Sans objet
La Sablonniere

Olivet

Petite Motte - Rue d'lvey 30%
Les Briandes 30%
La Petite Cerise 30%
Les Bouilliers

Rue de la Vallée - Rue Saint-Martin

Clos du Désert 25a30 %
Clos de la Source Sans objet
Avenue du Loiret-val Sans objet
L'anguille 30%
Rue Marcel Belot 30%
La Fosse le Roi 25a30 %
Entrée de ville - rue de la Source Sans objet
Clos de la Bretonniére Nord 30%

La Vanoise 20425 %
Pont Cotelle

Plaisses - Noras 30%
Crléans

Site Bel Air

Site du Champ de I'Echo

Les jarding du Val Ouest 15%
Friche ENEDIS - Entrée Est de l'avenue de Saint-Mesmin - Crléans

Fil scie 15%
Clos de la Motte Nord

Chévres Noires Sans objet
flot du « Quai du Roi Sans objet
orrmes

ZAC de la Vallée d'Ormes

Mantaigu

Charmoy Est 50%
Saint-Cyr-en-Yal

Croix des Vallédes 25%
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Parc photovoltaique Sans objet

Extension Est de la Saussaye Sans objet

Saint-Hilaire-Saint-Mesmin

Entrée de ville Cuest Sans objet

Four & Chaux Bonus

Saint-Jean-de-Braye

Port Saint Loup 20%

Alstom Sans objet

Bionne-Saint-Marie / Malvoising

ZAC du Grand Hameau et centre-ville 20%

Clos du Vivien

Bedinigre

Echarbeau

Bissonnerie - Petit Bois Sans objet

Saint-Jean-de-la-Ruelle

Les Berges d'Houlippe 20%
Alleville Nord 25%
Saint-Jean-le-Blanc

La Cossoniére 40%
La Rosette 43%

La Cerisaille

Monier 30%
Saint-Pryve-Saint-Mesmin

Bourg 20%
Saran 24
La RD 2020 et ses abords Sans objet
Quelle 20%
ZAC Portes du Loiret

Centre-ville Sans objet
La zone artisanale de la Motte-Pétrée Sans objet
Dréret 20%
Cents Arpents 25%
Le Grand Sary Sans objet
Maryse Bastie

Semay

Clos de 'Eglise 25%
Chatelliers Sans objet
Champ Luneau 25%
Rue de la Valiniere 30%
Champs Prieur 25%
Bergére - Roguemolle 30%

Ces divers outils, issus des PLU communaux pour la plupart, sont repris par le PLUM. Cefte
stabilité des outils permet d'assurer un suivi de l'atteinte des objectifs assignés a chague
commune dans un environnement normatif continu ; étant entendu gue certains outils ont &té
maobilisés dans le cadre du partenariat des communes avec I'Etat.
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LES DISPOSITIONS PERMETTANT DE PRENDRE EN
COMPTE DES SPECIFICITES COMMUNALES

Deux documents permettent spécifiguement de garantir une bonne interaction entre les enjeux
d'échelle métropolitaineg et les enjeux déchelle communale ;

Les cahiers communaux,

Les planches graphigues des hauteurs et des emprises.

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES CAHIERS COMMUNAUX

Les cahiers communaux ont pour objet de distinguer, au sein d'un document dédig, les
orientations reglementaires d'echelle strictement communales visant une parfaite intégration des
constructions dans les paysages urbains spécifiques et portant lNidentité des communes, Pour ce
faire, les cahiers communaux regroupent les dispositions reglementaires ayvant trait aux
caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres. Ces orientations
sont mises en perspective grace a une présentation des caractéristiques urbaines de la
commune. De plus, les cahiers communaux déclinent également les éléments de patrimoine
repéres au titre de larticle L.151-12 du Code de I'urbanisme présents dans la commune.

Les dispositions tenant aux caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et
paysagéres sont déclinées suivant les catégories suivantes

Dispasitions transversales,

Les facades,

Les facades commerciales,

Les toitures,

Les menuiserigs,

Les cl&tures,

Les plantations d’arbres et traiterment des espaces libres,

Ces catégories sont utilisées a la fois au sein du réglement commun partageé et par les cahiers
communaux, témoignant d'une véritable continuité entre les dispositions communes a I'échelle
métropolitaing et les dispositions stricterment communales. En cela, il apparait que les cahiers
communaux doivent d'abord étre considérés comme uneg précision d'échelle communale du
dispositif réglementaire commun,

Ils doivent en effet permettre une définition des attentes des élus communaux au sujet de
Faspect extérieur des constructions et les caractéristigues pavsagéres pour chaque partie du
territoire. Par ailleurs, les cahiers communaux ont également pour role de permettre une
valorisation des paysages urbains de la métropole dans leur diversité, par une confortation de
leurs identités respectives. Dans ce cadre, I'échelle communale apparait la plus adaptée pour la
définition des précisions sur ces régles, mises en valeur au sein des cahiers communaux. Les
communes peuvent par ailleurs, si nécessaire, s‘appuyer sur leur connaissance fine du territoire,
pour préciser les zones du territoire communale s'appliquent une ou plusieurs régles.

Dans cette perspective, les cahiers communaux ont été construits en plusieurs temps afin de
permettre a la fois ;
Une wvalorisation des dispositions présentes dans les dispositifs réglementaires des
communes,
Un partage des dispositions pouvant avoir un intérét dans plusieurs communes.

Pour ce faire, le travail a été accompli en deux temps ;
Un premier temps de concatenation de l'ensemble des dispositions communales, réparties
dans les différentes categories prédéfinies, notamment a partir des dispositions présentes dans
les PLU communaux,
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Un secend temps de partage et de valorisation des dispositions, permettant également une
harmonisation de |'écriture des régles. Ce second temps a été effectug pour gue chague
commune puisse s'approprier les régles proposges, notamment par la poessibilite d'y appliquer
des précisions, comme un ciblage de ces origntations sur certaines zones du territoire
communal,

C'est par ce travail conduit en plusieurs temps et garantissant 'appropriation, le choix et la
précision de ces dispositions réglementaires, gue les communas ont pu définir, au-dela du
reglement commun du PLUM, leur propre corpus réglementaire inscrit dans les cahiers
communaux, Ce document a ainsi également pour intérét de mettre en perspective les choix des
alus communaux concernant le devenir paysager et architectural de leur territoire, 3 un niveau
de précision nécessairement plus avance gu’il ne serait possible de le faire dans le réglement
commun du PLUM,

Il est de surcroit a noter gue ce travail interactif et de partage des « bonnes idées» a pu
permettre une harmonisation de l'écriture des regles et une confortation du dispositif
réglementaire commun, enrichi par des dispositions provenant d'une ou plusieurs communes et
faisant sens a I'échelle du territoire. De plus, les communes ont pu intégrer, dans leur propre
cahier communal, des dispositions proposées et/ou deja utilisées par d'autres communes.

C'est ainsi gue les cahiers communaux, s’ils s'appliguent et ont été définis a échelle communale,
sont des documents reéglementaires d'ambition et dampleur métropelitaing, traduisant les
orientations du PADD développeées dans le sens de la prise en compte de la diversite du
territoire métropelitain.

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES PLANCHES GRAPHIQUES DES HAUTEURS ET
DES EMPRISES

Les planches graphiques des hauteurs et des emprises ont pour objet de mettre en évidence les
choix des communes concernant les waleurs sur leur territoire, tout en garantissant une
continuite des modes de calculs et de la représentation graphigue a I'échelle métropolitaine. Ces
outils ont ainsi pour objet de garantir une parfaite articulation entre I'échelle matropolitaine et
I'eéchelle communale, pour un dispositif réglementaire la plus adapté possible aux formes
urbaines souhaitées a I'echelle communale.

Ces deux planches graphigues ont pour objet de mettre en évidence les régles de la maniére
suivante ;

La planche graphigue des hauteurs met en évidence la régle de hauteur fixée au faitage de la
construction et, potentiellement, a I'egout du toit ou point le plus haut de la facade,

La planche graphique des emprises distingue la valeur d’emprise minimale de pleine-terre, ainsi
gue potentiellement l'existence d'une disposition de coefficient de biotope par surface de
parcelle.

Les mades de calcul de ces régles sont exprimées dans le réglement commun a toutes les zones.
lls ont &éte construits par un travail commun de I'ensemble des communes au sein des « Ateliers
réglementaires ». Une fois le mode de calcul défini, les hauteurs et emprises ont pu étre définies 3
I'échelle du territoire, en fonction des spécificités des différentes parties du territoire, et des
volontes communales,

Les planches graphigues des hauteurs et des emprises ont été élaborées de maniére dissocige
du plan de zonage général. Ainsi, la délimitation des « zones » de hauteurs et d'emprises ne suit
pas necessairement celle des zones réglementaires. Cette différenciation permet, lorsque cela est
nécessaire, une finesse plus importante dans l'application des régles de hauteur et demprises
minimales de pleine-terre. Ces planches graphigues permettent également une intégration
directe de dispositions ne procédant pas directement de choix reglementaires locaux. C'est par
exemple dans cette perspective gue les zones concernées par le PPRI de la Loire font I'objet
d’'une hauteur rehaussée correspondant aux exigences de cette servitude.
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Par ailleurs, la nomenclature des zones (et en particulier celle des zones urbaines) a été définie
dans la perspective d'etablir un « socle commun » pour les implantations des censtructions, et 1a
mixite des fonctions urbaines autorisées. Dés lars, la nomenclature des zones et leurs sous-
sectorisations eventuelles a pu étre limitée a ce gui est partagé sur difféerentes parties de la
Metropole. Les dispositions de hauteurs de d'emprises inscrites sur les planches graphigues
permettent ainsi une différenciation de secteurs différents au sein d'une méme zone.

La prise en compte de ces différences a I'échelle de la Métropole au sein d'une méme zone est
alors permise grace aux planches graphigues des hauteurs et des emprises. Dés lors, parmi les
différentes pigces du dispositif réglementaire, les planches graphigues des hauteurs et des
emprises garantissent 'adaptation fine du dispasitif réglementaire aux contextes territoriaux
potentiellemeant différenciés. Elles entendent également permettre aux élus de préciser, a
I'2chelle communale, leurs volontés sur les possibilités d'évolution des quartiers, notamment en
termes d'emprises minimale de pleine-terre. Les exemples suivants mettent ainsi en évidence des
situations contrastees au sein de mémes zones, et la traduction de cette hétérogéndite sur les
planches des hauteurs et des emprises ;

Fig. 46 - Exemple de différentes parties de la zone UR1 sur la commune d'Orléans (exemples
guartier Mouillere et guartier de la rue de la Binoche), avec des hauteurs et emprises
d|fferentes |dent|f|ees sur les planches graphmues des hauteurs et emprlses

Extraaf du plan des ha-uteurs (pfanche {{9))!

Rapport de
prasentation



1

Extrait du plan des emprises (planche 10)

Planche graphique des hauteurs et planche graphique des emprises
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Extrait du plan des héuteurs (planche 10)
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Extrait du plan des emprises (planche 10)

Planche graphique des hauteurs et planche graphique des emprises

Fig. 47 - Exemple de differentes parties de la zone UR2 sur les communes de Chécy (quartier
des rues de Massilia, de Caciacus et de Lutéce) et Saran (quartier de la rue du Séquoia et de
I'allée des Pervenches), avec des hauteurs et emprises différentes identifiées sur les planches
graphiques des hauteurs et emprises

348

Planche graphigue des hauteurs et planche graphique des emprises

Rapport de
prasentation




\§§§§ELE§

<
G

T ’}i”/‘* |

! 1)

549

®« e 00 00 . o
(\/\ DR )
o~ ss e DR
\\\ *e e e . s
& s e Eee ...
\ \ f,l/o,on_l'o‘r,o R
\ \ . 0;0‘,33, - CRCRCR
% N o v eie e e e ¥ .
DU CECRETE .
\.\\ /& e 0 e n e LR .
N s e . — = .
<\__ 7—“/[ 4 . o0 > & & o -
{ / / v e ® o 39800 .
\‘ ! / e e . CC I N T .
‘,./,-/ / e 6 4 0 0 00 0 00800 e .
__.//--- / i MR E R e .
,/’// @ 9 e 60 0 00080088 e e o)\
[ I I
/ --....-...‘...‘......
& D I I
g Q L I S R
g’AL‘j @ 8 0o 8 8 8 8 0 e 00 sa s e 08 e e
T << L L R L B B L I B L R L I I I B
)/L_:('/\’/ // oooato‘.oooo;voooooo‘o
\ / 4 & 8 088 8 02 0.0 000 a8 s
J\—Jjﬁ_.s:ji ..'.-‘..‘..........
\ \ \— / };_‘/’ .8 4 8 0 99 800 0000 e e
\ L — v--‘on;-d-u.--y.‘-o.-.
A .n." % 9 @58 8w s
s oo nbo s s vireveoe
2 aale 4o alsain s sibas 8 ol

ORLEANS
METR®POLE
-



Fig. 48 - Des choix différenciés d'évolution d’'ensembles hatis au sein de la zone UR3 arace aux
régles de hauteur et d'emprises ; exemples de secteurs comparables en termes de hauteurs et
d'emprises existantes sur les communes d'Ormes et Ingré, mais ayant des regles adaptées aux
volontés communales de rendre possible ou non leur évolution

350

Rapport de
prasentation




Planche graphique des hauteurs et planche graphigue des emprises

AN 7.

Piém de Zomagé et vue 3D du quartier, Ingre (source | Google maps)
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Extrait du plan des hauteurs (planche 5)

ises (planche 5)

ORLEANS

METR®POLE
-



