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ENTREE DE VILLE OUEST

Le secteur « entrée de ville Ouest » se
situe aux abords de la RD 951 & 'ouest du
bourg, au niveau des lieux-dits «La Haute
Maison» et «La Giraudiére», Le nord du site
est compris dans le périmétre du Val de
Loire, c¢lasse au  titre du patrimoineg
rmondial par I'Unasco. Le sud est guant a
lui compris dans la zone tampon de ce
perimétre Unesco. || margue une porte
d'entrée de la métropole orléanaise, tout
en offrant une vue a 360° sur le plateau
viticole et les vergers.

Ce secteur s'est développé relativement
recemment le long de l'axe de la RDS5],
privilegiant un développement lingaire en
direction du sud. Il est caractérisé par un
tissu pavillonnaire entouré d'espaces
naturels et agricoles importants. Le * Superficie : 7.4 ha

paysage agricole de trés grande qualite « ‘Vocation dominante : organisation des
presente un intérét majeur en tant gue e5paces

patrimoine naturel et communal, constitué + Tvpe de projet : extension

d'un parcellaire de vergers, de vignes, de

maraichage, de prés et de cultures

diverses.
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ENTREE DE VILLE OUEST

L'objectif principal est de permettre
'urbanisation de ce secteur tout en
préservant la gualité remarquable de son
patrimoine paysager.

Les difféerents types d'occupation de
I'espace sont bien définis. Les transitions
paysageres sont franches, définies par des
frontieres trés rectilignes. Ce paysage
cultive reste particuligrement
caractéristigue et représentatif du Val de
Loire.

L'urbanisation du site jouxte des espaces
de wvergers, des champs et des vignes,
Cela se traduit par la definition de franges
urbhaines sensibles marguant une frontiére
trés fine entre milieu urbain et milieu
agricole. Ces fransitions sont un des
enjeux majeurs  de I'aménagement
communal gui se doit de préserver une
gualité a la fois paysagere mais aussi une
gualité de vie en limitant les nuisances
liges aux différentes pratiques du territoire
(nuisances dues a lactivité agricole et
cohabitation avec des Zones
résidentielles. ).

L'améenagement du secteur doit suivre les
principes suivants ;

1. Assurer une cohégrence globale du
développement urbain et wveiller a son
articulation avec I'existant.

2. Permettre une urbanisation mesurée afin
de ne pas dénaturer la qualité du site
emprise au sol autorisée faible et limitée,
implantation encadree des constructions,
hauteur limitée des constructicons,

3. Eviter les constructions en front bati (3
I'exception de la rive Nord du secteur ol la
densité batie est plus importante en front
bati) et favoriser les zones paysagees, ol
le stationnement est autorisé, en entrée de
parcellas sur des aires non couvertes.

4, Sécuriser l'accés aux parcelles par
'aménagement d’'une contre-allée,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

5. Conserver les percées visuelles et les
perspectives sur les paysages cultivés du
Val de Loire par la préservation de zones
non-aedificandi (non imperméabilisées et
ne pouvant accueillir gue des arbres /
cultures reflétant le paysage existant) et la
limitation des masgues visuels
{implantation encadrée des constructions,
hauteur limitée des constructions, des
végetaux et des clotures, clotures
transparentes).

& Maintenir des plantations tout en les
limitant afin de préserver la gualité du site
cessences identiques a celles  existantes,
hauteur limitée des végétaux (pas de
hautes tiges).

7. Aménager les fonds de parcelles de
maniére a organiser une transition
paysagéere entre milicux  urbanisés et
milieux ruraux. Les constructions telles
gue les abris de jardins n'y sont pas
autorisees,

8. Preserver |les Platanes existants le long
de la RDS51

9. Larchitecture devra s’intégrer aux
caractéristiques du bati traditionnel local
{ardoise ou tuile, modenatures, corniches
de briques, ton pierre en facade.), et
respecter les hauteurs de la zone.

10. L'aménagement des jardins devra
permettre une respiration des zones baties
en se servant notamment des franges
paysageres mais egalement par la
plantation d'essences champétres, locales
et traditionnelles darbres de moyenne
tige. Les franges paysagéres devront
permettre & la fois de créer une zone
d'espace vert perméable et de transition
douce avec l'espace agricole. Des haies
pourront permettre de limiter les vis-a-vis
de part et d’autre des terrains.

OAP



ENTREE DE VILLE OUEST

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Conserver les percées visuelles et les
perspectives sur les paysages cultives
du Val de Loire par la préservation de
Zones non-aedificandi {non
imparmeaabilisées et ne pouvant
accueillir  gue des arbres/cultures
refletant le paysage existant) et la
limitation des rmasgues visuels
{implantation encadrée des
constructiens,  hauteur  limitée  des
constructions, des wveégétaux et des
clotures, clétures transparentes),

* Maintenir des plantations tout en les
limitant afin de préserver |la gualité du
site . essences identiques a celles
existantes, hauteur limitée des végataux
{pas de haute tige).

« Aménager les fonds de parcelles de
maniére a organiser uneg transition
paysagére entre milieux urbanisés et
milieux ruraux. Les constructions telles
gue les abris de jardins n'y sont pas
autorisees,

e Les plantations seront constituges par
de la vigne, du maraichage, du potager
ou des arbres fruitiers, d'une hauteur
maximale de 4,50 m.,

* Préserver les platanes existants le long
de la RDS51.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur en particulier pour les

nuisances sonores potentielles liées a la
DS5l,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

ORLEANS
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ENTREE DE VILLE OUEST

SCHEMA :
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FOUR A CHAUX

CONTEXTE :

Le secteur du Four & Chaux est situé au
centre de la commune. Il est accessible au
sud par la rue du Clos du Four a Chaux et
a l'est par la rue de la Gobette,

Le tissu urbain environnant est lache,
compeose  de pavillons anciens a
I'architecture locale donnant sur le mail de
la Route d'Crléans et de pavillons plus
récents au sud du secteur. Des prés et
des espaces de stockage  divers
composent également ce secteur.

Les limites du secteur sont constituées par
les arrieres de jardins  privés, |allee
d’Erkheim & louest, et le gymnase

communal au sud. PROGRAMMATION:

La destination de ce secteur est de Superficie : environ 1.4 ha

concilier  Iimplantation  d'équipements Vocation dominante : équipements publics

publics avec I'amenagement d'une zone et d'habitat

d’habitat individuel de transition entre le Type de projet : densification

bati Nord ancien et le bati Sud plus recent; Densite : niveau 4 de la ville des proximites 340
intégrant la possibilité de densifier plus du sCCT

fortement le secteur en construisant les
logements sociaux, tout en  laissant
'opportunite de réintroduire des activités
dans les anciens bkatiments agricoles
identifiés.

ORLEANS
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FOUR A CHAUX

Le programme porte sur des
aménagements mixtes pouvant étre
réalisés par flot, a vocation d’habitation via
des logements individuels par des maisons
rmonofamiliales mitoyennes ou non,
d’égquipements publics, et un flot mixte ol
peut se combiner logements et activités,

De wvoies douces structureront le secteur

et un nouvel 2guipement public sera
réalise depuis le Clos du Four a Chaux.

Accessibilité et déplacements :

Les services et commerces de proximité
du centre-bourg et des  équipements
seront  accessibles par  un nouveau
maillage viaire. Une wvoie de circulation
douce, traversant ['opération dest en
ouest desservira le secteur (rue de la
Gobette / allée d'Erkheim).

Les différents ilots a urbaniser (10
logements maximum) seront reliégs au
réseau viaire existant soit directement, soit
par le biais d'une voie partagée.

Qualité urbaine et paysagére :

L'architecture  devra sintégrer  aux
caracteristigues du bati traditionnel local
(ardoise ou tuile, modénatures, corniches
de brigues, ton pierre en facade.), et
respecter les hauteurs de la zone a I'image
du bati remarquable identifié dans le
centre-hourg.

Les batiments devront étre en retrait de 4
m minimum (+H/2) des limites séparatives.

L'aménagement des jardins devra
permetire une respiration des zones baties
en se servant notamment des franges
paysageres a créer mais egalement par la
plantation d’'essences champétres, locales
et traditionnelles d'arbres de haute et de
moyenne tiges.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Les franges paysageres devront permettre
a la fois de creéer une zone d'espace vert
perméeable arborée mais 2galement de
limiter les vis-a-vis de part et d’autre.

Les clotures a édifier pourront étre
composées de mur enduit ton pierre
(hauteur TM20), d'un mur bahut de méme
ton surmonté d'une grille barreaudée de
ton wvert (éventuellement doublée d'une
tole festonnée de méme ton), noir ou
rouge brun, ou encore de grillages de ton
vert foncé gui ne pourront &tre occultés
uniguement par un doublage de haie
vegétale composée d’'au moins 3 essences
champétres,

Les menuiseries pourront étre de ton
hlanc, rouge brun, gris clair, bleu fonce,
vert pale (choisis parmi les RAL
correspondant dans le cahier communal).

Les autres caractéristiques non evoquees
devront respecter les réglements de zone
et le cahier communal de Saint-Hilaire-
Saint-Mesmin.

OAP



FOUR A CHAUX

Paysage et Trame Verte et Bleue :
Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 (Créer des franges paysagéres le long
des parcelles riveraines

o Affirmer la présence du wvegétal en
maintenant sur place des spécimens
arbores existants en implantant des
espéces vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion différenciée
des espaces wverts pour enrichir la
hiodiversité (sans emplol de produits
phytosanitaires, avec un arrcsage nul ou
limite)

Trame Verte et Bleue :

Les origntations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réserveirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« (Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur ceux présents
aujourd'hui sur site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Prévoir un bassin de rétention

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

*  Pollution potentielle des sols a évaluer et
a prendre en compte en lien avec les 6
sites BASIAS et I'NCPE présents sur site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

ORLEANS
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FOUR A CHAUX

SCHEMA :
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343

LEGENDE :
Mobilités

Logements
Equipement
qulp ‘.’ voie partagés {accds zone

d'ggquipement et lot A)

A llots  indéperdants
Secteur de logements dramenagement @) Principe daccés aux lots
MNomibre de  logement B B et C
. Sar secteur ” geme Limiter la dangerosité en
F c sortie de la RD 951 route

+1 Logement d'rléans,
supplémentaire si
logament social (pour
ou tous logements du

sacteur)
@ Normbre de logernerit @] Economie
maximum dans |e bat
[ |

Zone pouvant
accueillir du ﬁ-» Ligizon douce
stationnermeant public

existant (rénovation)

Batirment pouvant . .
. . T07 Franges paysagéres &
Feceyair une activité . ges paysag
- e creer
artisanale. commerce,
SEFVICE

- Secteur d'éguipaments
publics

OAP




SAINT-JEAN-DE-BRAYE

344

ORLEANS

METR®POLE
-



345

PORT SAINT LOUP

Le secteur du Port Saint Loup se situge en
entrée de ville Quest de la commune, a
proximité d'Crléans. La rue du Faubourg
de Bourgogne margue la limite Nord du
périmétre de I'OAP et constitue 'un des
axes routiers majeurs de Saint-Jean de
Braye. Caracteristigue des formes urbaines
et  architecturales harmonieuses de
faubourg (constructions a lalignement et
sur les limites séparatives), la rue du
Faubourg de Bourgogne souffre pourtant
d'un déficit d'image lié notamment aux
nuisances sonores, au  traitement peu
gualitatif de 'espace public
(majoritairement dedig a la woiture) ou
encore  de  la  présence de  batis
partiellement degradés...

Le site du Port Saint Loup est aujourd'hui
occupé sur ses frangeas (constructions aux
abords de la rue du Faubourg de
Bourgogne - dont  certaines sont
potentiellement mutables - de la rue du
Fort Saint Loup et du chemin de halage)
mais le coeur de |Tlot reste a dominante
vegétale,

La proximité d'éléments patrimoniaux
paysagers et batis fondent lintérét du
secteur | présence du musée et de
I'éclienne Bollée (monument historigue) et
d’une maison bourgeocise (la Besace) sur la
rue du Faubourg de Bourgogne, proximité
immédliate de la Loire, hoisements... Par
ailleurs, e perimétre de I'QAP se situe dans
le site UNESCO du Val-de-Loire,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Supertficie : 2,2ha
Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet . densification
Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation ;

- d'espace vert

- voie partagee

OAP



PORT SAINT LOUP

L'CAP vise a;

+ Benéficier du potentiel foncier du
secteur du Port Saint Loup pour
construire  des  batis a dominante
résidentielle dans le respect des formes
urbaines environnantes et les principes
du développement durable,

e Mettre en valeur les richesses
patrimoniales  abraysiennes et l'axe
dentrée de ville du Faubourg de
Bourgogne,

 Renforcer les liens entre la ville et la
Loire.

 Permettre la réalisation de
constructions a dominante résidentielle

LOCAP prévoit la  création de 60
logements. L'urbanisation du cceur dilot
devra étre réalisee dans un souci de
cohérence et d'optimisation de I'espace.

Compte tenu de l'environnement urbain
immédiat, la wvocation résidentielle est
privilegiee {(ce gui  n'‘empéche pas
I'implantation de commerces par
exemple), Les habkitations seront
préferentiellement de tvpe collectif et
'opération doit comprendre au moins 20%
de logements locatifs finances par un prét
aidé de I'Etat.

e Organiser la mutation des constructions
le long du Faubourg de Bourgogne

L'CAP prévoit dorganiser la mutation
d’'une partie du tissu bati situé aux abords
immédiats de la rue du Faubourg de
Bourgogne en permettant des opérations
de construction et / ou de renouvellement
sur ces terrains potentiellement mutables,

Garage - rue du Faubourg de
Baourgogne - source | Gooagle maps

Accessibilité et déplacements :

e Creger un nouveau systeéme viaire

Le secteur du Port Saint Loup sera
desservi par une voie traversante, en sens
unigue, dont l'entrée est prévue coté rue
du Faubourg de Bourgogne et la sortie
coté rue du Port Saint Loup. Lacces
depuis la rue du Faubourg de Bourgogne,
axe aux flux routiers importants, devra
etre securise,

Une wvoie permettant 'accés au musée
Bollée sera ameénagée en complément de
la voie de desserte interne afin de faciliter
50N acCes.

+ Amenager des liaisons douces

LOAP prévoit de renforcer les
aménagements dédiés aux modes doux
par I'integration de ce type
d’aménagements dés la création des voies
nouvelles.

Reflechir  a l'integration des
déplacements cyclistes et ¢ la mixité
des usages Dissocier I'espace piéton et 'espace

circuié (alignement d'arbres associé a
du stationnement)

0

A

Dissocier {'espace pieton et 'espace

circulé (usage du végétal)

Privilégier la sécurisation d'un bas-
coté lorsque la voie est trop étroite

Qualité urbaine et architecturale :

* Respecter les principes de l'architecture
bioclimatique

L'inserticn environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il <sagit de chercher &
adapter le bati afin de profiter au mieux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables.
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PORT SAINT LOUP

Les recommandations générales suivantes
devront  étre  adaptées selon  les
caractéeristiques propras du site
{(topographie, relevé des vents, relevé des
masguas,  évaluation du  ravonnement
solaire. .}

L'implantation : Le choix du site de projet
est stratégique, il doit permettre une
implantation optimale des constructions.
L'exemple présenté ci-dessous constitue
un cas de figure ideal, avec un accés sur
rue au Nord ou a I'Quest et un terrain qui
s'étend vers le Sud pour profiter des
apports solaires.

Lia rac-asto Nosd 6nda
en appiacha (4 masm,
\éduhve "/,mpv(;\;' descie
statenement,

On minimisez les sutatives s cotte

fagade exposée au Nord et ourlarue,

2 . £
udly entzvement du ud, LJ‘

aads ind sarets, ¥
nant et 6n en pofite dans

Un ma<imen de vecal ent (a maioon ot
le {ond de (4 pacelle pawmet de bénéicer

L'orientation Le Sud est lorientation
generale & privilegier pour ouvrir la
nouvelle construction sur ['extérieur et
profiter des apports solaires durant les
saisons froides, En €1, le soleil est tres
haut dans le ciel a midi, un débord de la
toiture ou de la végétation peuvent
facilement protéger les ouvertures,

)

oo o ‘4& \; 'vo’b'
33 <o

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Assurer un  bon éclairage naturel est
primordial, pour des economies d'énergie
et le bien-&tre. Selon la pigce et I'"heure de
son utilisation, les bescins en lumiere ne
sont pas les mémes. La cuisineg et le séjour
nécessitent une lumiére permanente |
faudra donc privilégier une orientation au
Sud. A I'Est, il faudra privilégier la
localisation les chambres de facon &
profiter de la lumiére matinale, A |'Ouest |l
faudra eviter de créer trop douvertures
car  elles  peuvent  provoguer  des
surchauffes en até C'est par ailleurs une
exposition aux vents dominants et aux
pluies. De méme, au Nord il faudra eviter
les percements et positionner en tampon,
les locaux non chauffés (garage, cellier,
buanderie},

L'accompagnement vegetal permet
également d’'améliorer le confort
thermigue du batiment

- uneg haie protége du vent, des regards
et du bruit,

- uneg surface enherh2e conserve bien
davantage la fraicheur gu'une surface
minérale,

- contre la canicule un arbre, une
glycine ou une treille judicieusement
implantés  assureront  une  ombre
protectrice sur les parcis tout en
assurant un certain taux d’humidite.

On choisira de préférence des essences a
feuillage caduc pour avoir de I'ombre en
eté tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

o Constituer un front bati de qualité rue
du Faubourg de Bourgogne

Dans le cadre de la mutation possible
dune partie du tissu de la rue du
Faubourg de Bourgogne, 'OAP prévoit de
veiller a la constitution dun front bati
harmonieux et de qualité. Il sagira de
porter un soin a l'architecture des facades
et a la transition avec l'espace public
existant. Dans le respect de la
morphologie urbaine de cet axe d'entrée
de ville, les constructions devront
s'implanter a I'alignement.

OAP



PORT SAINT LOUP

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

SuUr ce secteur, en outre

0 Moo

Mettre en wvaleur les éléments de
patrimoing  paysager et architectural
L'OAP prévoit de
o mettre en wvaleur le musée et
I'2olienne Bollée, notamment en
améliorant  l'entrée  du  site
depuis la rue du Faubourg de
Bourgogne et en creant une
perspective  depuis  la voie
nouvelle
o protéger la maison bourgeoise
situge au 170 rue du Faubourg
de Bourgodgne |
o preserver la perspective
existante vers la Loire,
Organiser des transitions avec les
terrains voisins
Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
lintimité de chacun. Coté rue, favoriser
limplantation  du  hati en  semi-
mitoyenneté (c'est-a-dire construction
en limite séparative ou a l'alignement sur
au moins un cote), ou le long des voies
{chaussées + ftrottoirs) de desserte
permet de faire barrage au regard des
passants. Lintimite du jardin, situg a
I'arriere est ainsi protégée. Elle peut
aussi étre accentuge par les éléments
hatis (annaxes, clotures) et par lz trame
vegétale <(haies, massifs boises) qui
limitent les vis-a-vis {privilégier la trame
verte),
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Principe d'implantation du bati
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* Les transitions avec les terrains voisins
du secteur dOAP peuvent aussi étre
ménagees par le choix de formes
urbaines s'accordant avec
'environnement proche.  Ainsi,  aux
abords des logements collectifs de la
rue  du  Port Saint Loup,  des
constructions du méme type pourraient
étre envisageées tandis que des batis au
volume  meindre  (petits  collectifs)
seraient implantés au Sud du secteur de
I'QAP, en contact avec les constructions
individuelles du chemin de halage.

* Renvoi au réglement Monument
Historique.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e (Créer des boisements pour réduire les
incidences du projet sur l'espace boisé
en coaur dilot, identifié comme espace
relais de la sous- trame forestiere

* Veégetaliser les wvoies nouvelles : Les
voies nouvelles seront, dans la mesure
du possible, vegétalisées afin de faciliter
leur intégration urbhaine et de renforcer
la trame wverte abraysienne., Des
alignements d’arbres pourront, a titre
d'exemple, étre plantés,

Logements collectifs — rue du Port Exemple de petits collectifs
Saint Loup — Source : Google maps

ORLEANS

METR®POLE

348



549

PORT SAINT LOUP

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi au PPRI pour les régles de
constructibilite

Sur ce secteur, en particulier

e Sur la gestion des eaux pluviales ;

o Amenager une placette
vegétalisée et intégrer la
gestion des eaux pluviales dans
la conception de cette placette

* La voirie de desserte interne en boucle
sera 'occasion d'aménager une placette,
espace public central des nouvelles
constructions, au  caractére wvegétal
significatif et de prendre en compte
I'enjeu du ruissellement pluvial a I'échelle
du site,

e Les emplacements des systémes de
recupéeration des eaux pluviales seront
privilegies aux points bas de chaque
site. L'emplacement indigué dans I'OAP
est indicatif et dépendra des etudes
préalables a 'aménagement.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte le PPRE "Dépdt de
Petrole d'Orléans” &  Saint-Jean-de-
Braye ;

e Sur ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potenticlles liées a la
rue du Faubourg de Bourgogne et
compte tenu de sa localisation dans la
zone sensible pour la gualité de lair.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatigue :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP



PORT SAINT LOUP
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Logements

Parmettre des opérations
de construction et/ou de
renouvellement El
dominante résidentielle

Parmettre la  reéalisation
de constructions El
dominante résidentielle.
L'opération de logements
dont respecter les
priricipes de 'architecture
bioclimatique

Trame verte
Gestion des eaux

pluviales
vegetaliser les woies
nouvelles
Aménager une  placette

paysagée et intégrer la
gestion des eaux pluviales
dans sa conception

pae®
a e
e
80 100 m
T— ]
40 30
\A Mobilités
dQi1» - Organiser la
circulation des
viehicules  motorisés

<> :

- Aménager

au saemn du site par
une wvoirie principale
en boucle, a laquelle
sa connectent
évarituellemeant des
voies de desserte en
mpasse

- Créer une vOie
permettant laccds au
musée et i I'éolienne
Bollée

Arménager des liaisons
douces

Aménager l'entrée du
site par la rue du
Faukourg de
Bourgogne et
securiser le carrefour
la  sortie
du site par la rue du
Part Saint-Loup

£y

-

Paysages
Patrimoine
Forme urbaine

Organiser des transitions
aver les terraing wvoisins.
riotarnmant en termeas de

formes  urbaines et de
vegatation

Cans E=] cadre des
mutations,  weiller & la
constitution  dur front
Bati harmonmeux et de
gualité implanté El

Faligriement.

- Créer une perspective

vers  le musée et
I'gchiering Bollée
- Préserver la

perspective
vers la Lore

axistante

Protéger  le  patrimoine
bt at vegatal
remarquable

Mettre en valeur le musée
at 'échiznne Bollée
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ALSTOM

CONTEXTE :

Un site en frange de zone d'activité et
d'une zone d'habitat

Le site Alstom est une friche industrielle
située dans |le parc d'activites Archimede,
Il est actuellement desservi par la rue
d'’Ambert, mal adaptee a la desserte d'une
zone industrielle. Le site est longé au nord
par la rue lsaac Newton. A l'est, un
debouche est possible sur la rue de la
Burelle, par l'accés de la déchetterie. La
tangentielle est accessible en traversant la
zone d'activités, a environ 2 km, La lighe B
du tramway passe a 500 m au Sud du
secteur (station Ambert).

Le site fait face a une zone d'habitat
pavillonnaire  située  sur la  commune
d'Crleans. Il existe un  restaurant
d'entreprise  inclus dans le périmétre
d'étude. L'Ouest du site est composé
principalement d'habitat assez dense. Le
Nord, I'Est et le Sud sont exclusiverment
destings a 'activité,

La reéhabilitation de plusieurs friches
industrielles

PROGRAMMATION:

* Superficie : environ 9 ha

¢ Vocation dominante : activites
economigues avec une forte
composante économie sociale et
solidaire.

* Tvpe de projet : densification,
requalification de friche

 Type de réalisation ;

vege'tri et depdt de bus

relocalisation de |la pépiniére d'entreprise
- pole logistigue mutualise sur le théme de
I'economie sociale et selidaire du reemploi
- activites economigue




ALSTOM

Le site « Alstom » est contigu a une
propriégté métropolitaing  (96his  rue
d'’Ambert),  batiment de bureaux a
'abandon depuis plusieurs années. Un
projet est en train de renaitre sur le site et
pourrait  permettre de redynamiser le
secteur. Les implantations d'une vege'tri,
en extension de la déchetterie existante, et
d'un depot de bus sont en cours. Il v est
egalement prévu l'installation d'un pole
logistigue mutualisé entre les acteurs de
I'économie sociale et solidaire du réemploi
et le déménagement de la pépiniere
d'entreprises gérée par Orléans Métropole,

Une zone archéologigue est situgée au
nord-est du site,

L'OCAP vise & ;

« Assurer la transition entre le parc
d'activitées  Archiméde et la  zone
d'habitat pavillonnaire située a Orléans
en prenant en compte les circulations et
la morphologie urbaine ;

o Implanter la végé'tri et un dépodt de bus

« Confirmer la vocation économigue du
site et organiser son aménagement,
Développer I'économie  sociale et
solidaire (recyclerie..} . relocaliser la
pépiniere d'entreprise de  Saint-Jean-
de-Braye et développer ung offre
fonciere a vocation economigue,

Accessibilité et déplacements :

« Aménager une nouvelle voie de
desserte  pour le parc  dactivitées
Archiméde

La circulation des véhicules motorisés au
sein du site sera assurée par un axe
principal gui permettra de relier la rue
Isaac Newton et la rue de la Burelle, ||
devra étre adaptée a la circulation en
double sens des poids lourds de la zone
d’activités,

Un axe secondaire est/cuest sera créé
vers la rue de la Burelle, Il sera dadié aux
vehicules légers (pas de poids lourd),

Des stationnements devront étre intégres
le long de la rue d'Ambert.

« Aménager des ligisens douces

LOAP prévoit de renforcer les
aménagements dédiés aux modes doux
par I'intégration de ce type
d’aménagements adossé a toutes les voies
nouvelles.

Un maillage plus fin devra &étre réalisé afin
de relier la rue d’Ambert au cosur dilot,
Des liaisons douces devront accompagner
'aménagement du site afin de  relier
facilement |les espaces d'habitation et les
arréts des transports en commun a la zone
d’activités,

Reflechir  a l'integration des
déplacements cyclistes et ¢ la mixité
des usages Dissocier I'espace piéton et 'espace

circulé (alignement d'arbres associé a
du stationnement)

Dissocier 'espace piéton et I'espace
circulé (usage du végétal)

Privilégier la sécurisation d’un bas

coté lorsque la voie est trop étroite

ORLEANS

METR®POLE

352



353

ALSTOM

+ Respecter les principes de 'architecture
bioclimatique

L'insertion environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il s'agit de chercher &
adapter le bati afin de profiter au miesux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables,

Les recommandations générales suivantes
devront  étre  adaptées selon  les
caracteristigues propras du site
(topographie, relevé des vents, relevé des
masgues, evaluation du  rayvonnement
solaire. ).

L'implantation : Le choix du site de projet
est stratégigue, il doit permettre une
implantation optimale des constructions.
L'exemple présenté ci-dessous constitue
un cas de figure ideal, avec un accés sur
rue au Nord ou a I'Quest et un terrain qui
s'étend wvers le Sud pour profiter des
apports solaires.

C'est par ailleurs une exposition aux vents
dominants et aux pluies. De méme, au
Nord il faudra eviter les percements et
positionner en tampon, les locaux non
chauffés,

L'accompagnement veégetal permet
également d’'améliorer le confort
thermigue du batiment

- une haie protege du vent, des regards
et du bruit,

- uneg surface enherbh2e conserve bien
d’'avantage la fraicheur guune surface
minérale,

- contre la canicule un arbre, une
glycine ou une treille judicieusement
implantes  assureront  une  ombre
protectrice sur les parois tout en
assurant un certain taux d’humidité.

On choisira de préférence des essences a
feuillage caduc pour avoir de I'ombre en
ete tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Le long de la rue dAmbert, afin
d'organiser la transition avec le secteur
d'habitat avoisinant, une hande
paysagee sera  amenagee  sur uneg
épaisseur d'une dizaing de métres et
pourra étre plantée d'arbres.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

o Veégetaliser les wvoies nouvelles | |'axe
principal reliant la rue lsaac Newton a la
rue de la Burelle devra étre vegétalisé
afin de faciliter son intégration urbaine
et de renforcer la trame verte
abraysienne. Comme sur la rue Bernard
Palissy, des alignements d'arbres seront
plantas,

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur les espaces au
nord et a l'ouest du site, identifigs
comme reservoirs relais de la sous-
trame ouverte

OAP



ALSTOM

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Prendre en compte les zones de
remblais avec des traces de pollution.

« Canalisations métalligues ou anti-
permeéation pour éviter des transferts
dans les remblais.

- Aménager un bassin de rétention des
eaux pluviales ;

o L'aménagement des wvoiries
devra préserver la possibilité
d'aménager un  bassin  de
recupéeration des eaux pluviales
en cceur de site. Ce bassin
devra &tre paysagé {(caractere
vegetal significatif) et prendre
en compte I'enjeu du
ruissellement pluvial a I'échelle
du site. Sa localisation précise
serg determinege en fonction de
la topographie du site,

o Les emplacements des
systémes de récupération des
eaux pluviales seront privilégiés
aux points bas de chague site.
L'emplacement indiqué dans
I'OAPR est indicatif et dépendra
des  atudes prealables a3
I'aménagement.

Risques technelogigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

«  Ancien site industriel (usine d’aAmbert de

munition puis de production
d'alternateurs et génératrices pour
lindustrie), il présente des traces de

pollution avec des risgues pour les
milieux, Des ¢etudes et un plan de
gestion ont ete realises.

« Risgue pyrotechnigue dJ au passif
industriel,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.
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SCHEMA :
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BIONNE SAINTE-MARIE / MALVOISINE
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Malvoising, a perdu son usage industriel ~

depuis le départ de la societe IBM en « \

2005. Laissée a labandon, cette friche Ny .
industrielle constitue un enjeu stratégique 1
pour la commune de Saint-Jean de Brave,

</
Le site Bionne-Sainte Marig, limitrophe de \ ~
d
N\

S—
—
-

La creation d'une ouverture publigue

sighificative vers des espaces naturels de ~ iy

qualité que sont la Bionne, le canal et la ‘ f\)

Loire, classee au patrimeine mondial de %

'UNESCO depuis le 30 novembre 2000 % =
C

1
T d,\r\,\/ \\

2

est un atout majeur pour la ville,

)
d
Le projet d'aménagement Bionne- Sainte =
Marie rend les bords de Loire plus
accessibles a travers un espace public de
gualité. Ce secteur est pensé dans la
logique du futur développement urbain du * Superficie : 20 ha
site de Malvoisine afin de rendre cohérents * Vocation dominante : habitat
les deux quartiers et d'offrir un potentiel « Tvpe de projet : extension

de développement limitant [étalerment + Densite : Niveau 1 de la ville des
urbain, proximites du SCoT 356

B Bionne Sainte-Marie
/ Malvoisine

ORLEANS
METR ‘V‘P.OLE



557

BIONNE SAINTE-MARIE / MALVOISINE

« Concernant la création de logements ;

ECLO : envirgn 580 logements
sous forme de  lotissement &
echéance 2022/2023

Malvoisine 200 logements en
2030 et plus,

« Concernant la création d'espaces
publics ;

Elle concerne tout dabord un
espace public au niveau de l'entrée
actuelle de la friche industrielle, ||
permet le terminus des bus de la
ligng 2. Des commerces de
proximité et des services v seront
rassemblés. Cet espace joue un role
de centralité a I'echelle du quartier,

[./]

Par ailleurs, son aménagement
offre l'opportunité de mettre en
valeur I'entrée dans la zone urbaine
de Saint-Jean de Brave ;

S'ajeute, au sud-est, une aire de
stationnement qui facilite les acces
et déplacements vers les bords de
Loire. Il constituera le point le plus
has accessible en voiture sur Saint-
Jean de Braye, & proximité de la
Loire ;

Enfin, 'aménagement d'un espace
public est envisagé a l'ouest de la
rue de Malvoisine pour réaliser
'extension du parc des Longues
Allees,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Accessibilité et déplacements :

« Concernant le maillage viaire ;

sur le schéma, sont inscrites les wvoies
principales de connexion et de desserte de
la zone. L'ensemble de ces wvoies, devra
étre réalisg et selon les principeas suivants ;

- La voie prolongeant la rue de la gare
se ftrouve a linterface entre le
secteur Bionne Sainte-Marie et e
secteur Malvoisine, Dans l'axe de la
rue de la Gare, cette voie principale
est primordiale dans [articulation
des territoires | elle permettra de
desservir, wvia des wvoies maoins
importantes, le site de projet. Elle
prendra également en compte la
présence  du  faisceau  pour  un
aventuel franchisserment de la Loire ;

- Laruedela Loire permet de relier ce
nouveau guartier a la RD9E0 ;

- Une woie a double sens reliant la
RD280 a la zone 14U, paralléle a3 la
rue de Malvoising et 4 la rue de la
Loire, ménageant le débouchg de
Fouvrage potentiel de
franchissement de Loire, en
cohérence avec le profil de la rue de
la Gare ;

- Deux ligisans transversales entre les
secteurs Bionne Sainte-
Marie/Malvoisine QUi devront
correspondre aux ligisons et
accroches déclinées dans le scenario
retenu .

« Concernant les liaisons douces

Il sagit de relier le plus directement
possible le centre-ville de Saint-Jean de
Braye a la Loire, de connecter le guartier
au parc du Chateau des Longues Allées,
d’'ameéliorer laccessibilité 4 la Bionne et
plus  généralerment de  permettre  un
cheminement continu pour ces modes de
déplacement. L'ensemble des liaisons
douces présentes sur le schéma devront
etre realisees en site propre.

OAP



BIONNE SAINTE-MARIE / MALVOISINE

Qualité urbaine et architecturale :

- Une urbanisation plus dense sera
recherchée le long des voies les plus
importantes : la RD960 et la wvoie
prolongeant la rue de la gare

- Certains espaces bénéficient dune
proximite avec un espace wvert {parc
des Longues Allees, EBC). lls pourront
tirer parti de I' « aération » créée par ce
patrimoine  pour étre un peu plus
denses,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Prévoir un traitement paysager des
interfaces entre bati existant et futur

e Renvoi au réglement Monument
Historique

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o (Créer des boisements et espaces verts
pour réduire les incidences du projet sur
les nombreux espaces boisés et verts
remarquables du  site, identifiés comme
o5paces relais des souUs-trames
forestieres et ouvertes

e Sanctuariser ces espaces relais grace a
I'extension du parc des Longues Allées

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegiés aux points bas de chague
site,

e Renvoi au PPRI pour les regles de
constructibilite

* Prendre en compte le pgriméatre du PPRt
"Depdt de Pétrole d'Orléans” a Saint-
Jean-de-Braye

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur en particulier pour les
nuisances sonores potentielles liées a la
D260 au nord du site et sa localisation en
zone sensible pour la gualité de l'air.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.
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BIONNE SAINTE-MARIE / MALVOISINE

SCHEMA :
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ZAC DU GRAND HAMEAU ET CENTRE-VILLE

CONTEXTE :

Le secteur de I'OAP se situe dans le
centre-ville. D'une superficie de 20 ha, il
inclut le périmetre de la ZAC de
I'écoguartier du Hameau labellisé,

Ce site vise a la fois la requalification du

centre-ville et l'accueil de nouveaux

habitants. Il reprend les principes co-
constructifs  avec les  habitants et
d’innovation de 'écoguartier ;

« Unifier et enrichir les espaces publics
pour améliorer et diversifier ces lisux de
vie,

* Faciliter les acces tant fonctionnels gue
de transit en préservant l'ambiance
pietonneg,

 Favoriser les mixités sociales et
intergénérationnelles  sur  toutes les
fonctions urbaines,

« Etudier toutes solutions en faveur d'une
sobrigte energetique,

« Etre acteur innovant en faveur du
commerce et  du  deéveloppement
aconomigue et solidaire,

 Optimiser les services culturels, de
loisirs et administratifs dediés a la
population (tant sur les espaces gue
dans les éguipements publics),

« Encourager et sensibilisar les
propriétaires a la valorisation de leur
patrimoine en accord avec l'ambiance
architecturale  de |'ecoguartier  du
hameau

PROGRAMMATION:

* Superficie ; 25,5 ha

e Vocation dominante ; habitat

+ Tvpe de projet : extensicen

* Densité : Niveau 1de la ville des
proximites du SCoT

« Type de réalisation : ZAC

Collége
Pierre de
oubertin

ZAC du Grand
Hameau et
centre-ville

PP
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ZAC DU GRAND HAMEAU ET CENTRE-VILLE

L'aménagement de ce secteur sera a
vocation principalement résidentielle. La
construction a I'angle de la rue de Planche
de Fierre et de la rue Jean Zay constitue
un front bati harmonieux et de gualité,
offrant un &lément marguant gui annonce
l'axe commercial. Le centre-ville et
'écoguartier  doivent  é&tre  composés
harmonieusement et offrir des espaces
intergénérationnels et socio-culturels.

Au total, le projet de programme des
constructions de ['écoquartier prévoit la
construction de 68 850 m2 de surface de
plancher, a usage de commerces, activités
tertiaires et logements |

e habitat ; 60 500 m?=

« services/commercges : 4 500 m?2

* gguipements publics ; 3 000 m?2

e bureaux : 650 m?2

Far ailleurs, 6,5 hectares d'espaces verts
sont prevus.

Ces constructions devront privilegier la
sobrigté énergétigue. Les programmes de
logements seront diversifiés en typologie
et en occupation.

* Programme de logements

Le programme de logements prévoit
environ 200 logements & terme (horizon
2030y 1l sagit de 720 logements en
accession a la proprigté (dont certains
hénaficient d'un  dispositif  facilitant
I'accession sociale) et 180 en locatif social,
Les logements sont répartis comme suit

* logements en accession a la
propriégté ou en locatif social,
sous  la  forme  dimmeubles
collectifs ;

* logements en accession a la
propriégté ou en locatif social,
sous  la  forme  dimmeubles
intermediaires |

* logements en accession a la
propriégté ou en locatif social,
sous la forme de maisons
individuelles groupées.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Parmi les 200 logements prévus, au moins
180 logements, soit enviren 20%, seront
destinés a la location sociale. Cette part
réservée aux logements sociaux permet
de maintenir la part de 20% de logements
sociaux dgja présents sur la commune de
Saint-Jean de Braye,

* Programme des egquipements publics

Réalisation de l'ensemble des wvoies
nouvelles, dont :

e une voie nord/sud entre le
houlevard Emile Bernon et la
rue Jean Zay,

e une voie desservant les futurs
lots du Clos du Hameau Nord,

e une voie desservant les futurs
lots des Grazons du Hameau,

e un axe ouest/est dans la
Grillére, dans le prolongement
du boulevard Berncon et deux
voies reliant cet axe a la rue de
Frédeville,

e un plateau partagé dans le Clos
du Hameau Sud,

 Création de laxe structurant
nord/sud du centre-ville.

* Construction de superstructures
publiques ;

+ La realisation de I'espace Anne
Frank (fait)

¢ L'enfouissement de la ligne
haute tension gui surplombait le
Clos du Hameau et les Grazons
du Hameau (fait).

+ Réalisation de I'ensemble des réseaux
nacessaires a I'alimentation des lots ;

e réseau d'eau potable et de la
protection incendie associée,

e réseau dassainissement  des
eaux usees,

e réseau dassainissement  des
gaux pluviales,

e réseau de gaz,

* réseau d'électricite,

e réseau d'éclairage public,

e réseau de télécommunication.

OAP



ZAC DU GRAND HAMEAU ET CENTRE-VILLE

Accessibilité et déplacements :

 Le réseau viaire

L'axe Nord/Sud du centre-ville
rmajoritairement piéton, assurz la liaison
entre la future station du TER de la ligne
Orléans/Chateauneuf et le futur parc

urbain, 1l resserre l'espace public pour
mieux le gualifier et constituer ainsi une
armature symboligue. Il concentre le

transit pieton autour d'un axe commercial
fort, offrant un potentiel de terrasse et
d'accueil de marchands ambulants, Aussi,
le point de vue dominant de la halte doit
permetire de deviner la direction de cet
axe vers le nord.

Far ailleurs, il  doit intégrer les
problématiques des réseaux existants.
L'améenagement devra proposer une
sécurisation du carrefour entre la rue
Planche de Pierre et la rue Jean Zay.

* Les transports en commun

L'écoquartier assure la continuité de la
ligne de Tram a l'est de la commune
jusgua la Bionne, Depuis l'espace Anneg
Frank une réserve fonciére sur le profil de
voie doit étre constituée pour prévoir
cette possibilité sur le long terme.

Une halte de la reouverture de la ligne
Orléans-Chateauneuf-sur-Loire  doit  étre
préevue dans l'axe Nord/Sud du centre-
ville,. Ce positionnement facilitera l'acces
pieton des usagers en direction de tous les
services et éguipements publics (Lycée
Monod, commerces, administration,
éguipements culturels..}.

* Les voies douces

L'axe Nord/5Sud doit &tre principalement
constitue d'espace pieton, permettant
d'accueillir au mieux les cycles,

L'ensemble de |'écoguartier du Hameau
compose  un maillage  continu des
circulations douces. Les woiries ulilisées
par les veéhicules motorisés ont un profil
privilégiant la sécurité des cyclistes et
pietons,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

» Reéglisation d'espaces verts en
accompagnement du pieton

- liaisons piégtonnes et cyclables,
notamment le long de la voie
ferrée, création du sguare des
marronniers, valorisation de
I'espace vert au niveau de I'ecole
Jean Zay, réalisation et maintien
de places de stationnement public
réparties sur I'ensemble de la ZAC
et le centre-ville,

e L'écoguartier du Hameau combinge un
ensemble d'espaces wverts a créer
(Sguare des marronniers, espace vert
Jean  Zay), un accompagnement
vegetal des voiries et une mise en valeur
d'un corridor écologigue le long de la
voie farrée.

L'espace de la Corne dadie a la
canstruction dans I'ecoquartier du Hameau,
accueille la base de I'axe Nord Sud, espace
de connexion avec la future halte. Ce lieu
urbain sera accompagne d'un traitement
paysager dans la continuité de laxe
nord/sud.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

« En centre-ville, la place de la commune
doit étre un élément féderateur de vies
humaines et ecologiques, L'axe
Nord/Sud  constitue  un veritable
corridor agérien reliant la place de la
Commune a la voie ferree,

* Protéger les espaces boises, identifigs
comme reservoir relais de la sous-trame
forestiére
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ZAC DU GRAND HAMEAU ET CENTRE-VILLE

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Prévoir un bassin de rétention

 Prévoir des noues accompagnant la
voirie assurant la rétention des eaux
pluviales

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegiés aux points bas de chague
site,

* L'emplacement indigqué dans I'OAP est
indicatif et dépendra des études

préalables a l'aménagement.
363

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

e Ewvaluer et prendre en compte des
pollutions potentielles des sols en lien
avec les trois sites BASIAS et le site
BASCOL présents sur le site,

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP
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SCHEMA :
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CLOS DU VIVIEN

Situé au Sud-Cuest de la commune, le
secteur du Clos du Vivien est compris
entre la woie ferrée et lavenue du
Capitaine  Jean, Sa desserte est
essentiellement routiére mais des
aménagements cyclables sont présents
avenue du Capitaine Jean,

Le Clos du Vivien se caractérise par une
occupation peu dense. La moitié du site
environ accueille des habitations
individuelles tandis que lautre est
constituee par un coeur dilot non bati a
dominante végétale. Par ailleurs, alors que
le front bati est continu avenue du
Capitaing Jean, le linéaire de la rue Pierre
Louguet est margue par sa discontinuité
et un traitement moins qualitatif,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

« Superficie : environ 1.6 ha

* Vocation dominante ; habitat

+ Type de projet : densification

« Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



CLOS DU VIVIEN

L'OCAP Clos du Vivien vise a ;

« Bénéficier des potentiels fonciers du
secteur. Dans le contexte de limitation
de I'2talement urbain, il s'agit de
permettre la réalisation de
constructions a deminante résidentielle,
dans le respect des formes urbaines
environnantes et des principes du
développement durable . donner au
secteur une nouvelle cohérence et
impulser une dynamigue urbaine rue
Fierre Louguet.

 Permettre la réalisation de
constructions a dominante résidentielle

L'CAP préevoir la création de 70 logements
minimum.

L'urbanisation du coeur dilot devra étre
réalisée dans un souci de cohérence et
d’optimisation de I'espace.

Compte tenu de l'environnement urbain
immediat, la wvocation résidentielle est
privilégice.

Accessibilité et déplacements :

« Ameénager une woie de desserte du
secteur, qui pourra également 2tre une
déviation de l'avenue du Capitaine Jean
et assurer la sécurisation du carrefour
entre cette future voie et l'avenue du
Capitaine Jean,

L'OAP préevoit la création dune wvoie
nouvelle, permettant de traverser la voieg
ferrée et de maintenir une liaison Nord-
Sud.

A cette voie de déviation se raccordera
une  wvoie de  desserte,  permettant
d'acceder aux futures constructions.

Afin d'assurer la sécurité des flux routiers,
un  seul accés deédié aux  véhicules
motorisés est prévu depuis l'avenue du
Capitaine Jean. Une attention particuliére
devra étre portée au traitement du
carrefour entre la future voie et ['avenue
du Capitaine Jean,

* Préserver et renforcer le réseau de
liaisons douces

L'OCAP prévoit de préserver les liaisons

cyclables existantes avenue du Capitaine

Jean et de renforcer le  réseau

d’aménagements doux par

- lintégration de ce type
d'aménagements dés la création des
voies nouvelles,

Selon la largeur de la wvoie, plusieurs

principes peuvent étre mis en cguvre,

notamment ;

Reflechir a l'integration des
déplacements cyclistes et ¢ la mixité
des usages Dissocier 'espace piéton et I'espace

circulé (alignement d'arbres associé a
du stationnement)

Dissocier 'espace piéton et espace
circulé (usage du végétal)

Privilégier la sécurisation d’'un bas
cbté lorsque la voie est trop étroite

- Le développement d'acces modes doux
au sud et a I'Ouest du secteur.

* Requalifier la rue Pierre Louguet

Le traitement de la rue FPierre Louguet doit

&tre ameliore par

- une requalification de la voirig,

- un meilleur partage de l'espace public
(automobiles, pigtons, cycles..),

- des ameénagements paysagers
eventuels,

- la gestion de linterface avec la voie
ferrée,
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CLOS DU VIVIEN

Qualité urbaine et architecturale :

* Respecter les principes de 'architecture
bioclimatique

L'insertion environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il s'agit de chercher &
adapter |le bati afin de profiter au migux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables.
Les recommandations générales suivantes
devront  étre  adaptées selon  les
caractéeristiques propras du site
{(topographie, relevé des vents, relevé des
masguas,  évaluation du  ravonnement
solaire. .}

Limplantation

Le choix du site de projet est strategique,
il doit permettre une implantation optimale
des constructions. L'exemple présenté ci-
dessous constitue un cas de figure idéal,
avec un accés sur rue au Nord ou a 'Cuest
et un terrain gui s'2tend vers le Sud pour
profiter des apports solaires.

Lavue est au Nond, 60 swa avantase 3
en Gprocher lamaoon, cada pawmet de
véduive lemprise des cheuations et du
Latermement ‘
Dn minimize les ouvatines s cette — ige
Sacade exposée au Nond et surla e, ‘\‘
La mason peut 305 sounte entarement su Sud, ’/
la tavasae potéaée des regads indisoret 3

Le jadin estdun seul tenant et on en profite dans
N ensemtle depuis les pidees de Ve,

Un ma<mum de vecul entie (3 maix

le lond de (2 pa

d une senaalion d espace.

L'orientation

Le Sud est lorientation géngrale &
privilégier  pour  ouvrir  la  nouvelle
construction sur 'extérieur et profiter des
apports solaires durant les saisons froides,
En été le soleil est trés haut dans le ciel a
micli, un débord de la toiture ou de la
végeétation peuvent facilement proteger
les ouvertures,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Source : CAUE 79

Assurer un  bon  éclairage naturel est
primordial, pour des economies d'énergie
et le bien-&tre. Selon la pigce et 'heure de
son utilisation, les bescins en lumiere ne
sant pas les mémes. La cuising et le séjour
nécessitent une |umiére permanente |l
faudra donc privilégier une orientation au
Sud. A I'Est, il faudra privilégier la
localisation les chambres de facon &
profiter de la lumiére matinale, & |'Ouest |l
faudra eviter de créer trop douvertures
car elles  peuvent  provoquer  des
surchauffes en até. Cest par ailleurs une
exposition aux vents dominants et aux
luies. De méme, au Nord il faudra eéviter
les percements et positionner en tampon,
les locaux non chauffés (garage, cellier,
buanderie),

L'accompagnement veégetal permet
également d’'améliorer le confort
thermigue du batiment

« une haie protége du wvent, des
regards et du bruit,

* une surface enherbeée conserve bien
davantage la  fraicheur guune
surface minérale,

e contre la canicule un arbre, une
glycine ou une treille judicieusement
implantés assureront une ombre
protectrice sur les parois tout en
assurant un certain taux d’humidité.

On choisira de préférence des essences a
feuillage caduc pour avoir de I'ombre en
ete tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

OAP



CLOS DU VIVIEN

 Organiser des transitions avec les
terrains voisins

Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
'intimité de chacun. Coté rue, favoriser
I'implantation du bati en semi-mitoyenneta
(C'est-a-dire construction en limite
séparative ou a lalignement sur moins un
cote), ou le long des voies (chaussées +
trottoirs) de desserte permet de faire
harrage au regard des passants,

L'intimité du jardin, situg a l'arriére est ainsi
protégee. Elle peut aussi étre accentuée
par les éléments batis (annexes, clotures)
et par la trame végétale (haies, massifs
boisés) gui limitent les vis-a-vis (privilégier
la trame verte).

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en outre:

* Prévoir un traitement paysager entre les
habitations existantes et les futures
constructions

+ Végetaliser les voies nouvelles ;

e Les woies nouvelles seront, dans la
measure du possible, végetalisées afin de
faciliter leur integration urbaine et de
renforcer la trame verte abraysienne.
Des alignements darbres pourront, a
titre d’exemple, étre plantés,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser |la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

 Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

« Aménager une placette végétalisee et
intégrer la gestion des eaux pluviales
dans la conception de cette placette

* La voirie de desserte interne en boucle
sera l'occasion d’'aménager une placette,
espace public central des nouvelles
constructions, au  caractére wvegétal
significatif et de prendre en compte
I'enjeu du ruissellement pluvial a I'échelle
du site

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegies aux points bas de chague
site. L'emplacement indigué dans 'OAP
est indicatif et dépendra des études
prealables a l'amenagement.

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populaticns aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Dans un souci de preserver les habitants
des nuisances sonores liges a la voie
ferree, I'OAP prévoit la constitution
d'une zone tampon aux  abords de la
rue Pierre Louguet. Les constructions
autorisées y seront peu nombreuses et ||
sagit dy  éviter  les hatiments
d’habitation et d2quipements.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménas
climatigues majeurs.
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CLOS DU VIVIEN

SCHEMA :
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BEDINIERE

Le secteur de la Bédiniére est situé dans la
partie Est de la commune, a l'angle de la
rue de la Bediniére et de l'avenue Fierre ef
Marie Curie. L'orientation d'aménagement
et de programmation comprend dans son
périmétre la pépiniére d'entreprises gui
constitue l'entrée de ville Est de la
commune,

La pepiniére d'entreprises, gérée par la
Metropole, va demenager dans les annees
a venir et le site a vocation a accueillir du
logement,

N
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+ Superficie : 2,1ha
* Vocation dominante : habitat

« Type de projet : renouvellement urbain

« Densite : enviren 15 logements par
hectare de la ville des proximités du
SCoT
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BEDINIERE

 Permettre la réalisation de
constructions a dominante résidentielle

L'OCAP prévoir la création de 53 logements.

L'urbanisation du coeur dilot devra étre
réalisée dans un souci de cohérence et
d’optimisation de I'espace.

Compte tenu de l'environnement urbain
immediat, la wvocation résidentielle est
privilégice.

Accessibilité et déplacements :

« Créer un nouveau systéme viaire

Le maillage entre les rues de la Bédiniere
et Guignegault est indispensable au bon
fonctionnement du quartier, Un
emplacement reserve a étée inscrit pour
préserver la possibilité de réaliser la sortie
sur rue Guignegault,

Il est imposé a minima un bouclage par la
réalisation de deux accés véhicules,
L'aménagement de la zone devra
permettre, dans tous les cas, a terme, la
realisation du 3&me accés.

Ce maillage est imposé afin de maintenir la
fluidité des trafics.

En complement, ung voie en impasse sera
amenagée pour desservir le secteur Nord.

« Ameénager des liaisons douces

L'OCAP prévoit de renforcer les
aménagements dédiés aux modes doux
par I'integration de ce type
d'aménagements dés la création des voies
nouvelles,

Des liaisons douces distinctes des voies
seront créées pour relier les woies de
cdesserte a la rue des Grangers et a
I'avenue Pierre et Marie Curie.

Réféchir & lintdgration Dissocier l'espace
des deplacements pigton et lespace
cyclistes et & la mixite ciroute (alignement

dartres associé 4 du
stationnement’

J

des usages

b )
Lﬁru

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Priviiégier fa Dissocier lespace
sécurisation oun bas- cidton et lespace
coteé lorsqgue ja voie clreulé {usage i

st trop étralt, veneral)

Qualité urbaine et architecturale :

e Respecter les principes de 'architecture
bioclimatique

L'inserticn environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il <’agit de chercher &
adapter le bati afin de profiter au mieux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables.

Les recommandations genéarales suivantes
devront  étre  adaptées selon  les
caracteristiques propres du site
(topographie, relevé des vents, relevé des
masguas,  evaluation du  rayonnement
solaire. ).

Limplantation

Le choix du site de projet est stratégigque,
il doit permettre une implantation optimale
des constructions. L'exemple présenté ci-
dessous constitue un cas de figure idéal,
avec un acces sur rue au Nord ou a 'Cuest
et un terrain gui s'etend vers le Sud pour
profiter des apports solaires.

Lavwue est au Nand, 6n sura avantaae 2

en dppruchey la mason,

véduive [ empri
Latermement,
Dn minimize les suvatine: c
facade exposée au Nond et sur
La mason peut ans 5oudir entare
la tavasae potéaée des regan i
Le jadin estdun seul tenant et on en profite dans
o ensemtie depuis les pidees de Vie,

Un ma<imum de vec
le fond de (3 pazr

w entie la maioon et
pawmet de bénélicier

dune senaalion d espace.
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L'crientation
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Source : CAUE 79

Le Sud est [lorientation générale &
privilegier  pour  ouvrir  la  nouvelle
construction sur 'extérieur et profiter des
apports solaires durant les saisons froides,
En été, le soleil est trés haut dans le ciel a
micli, un débord de la toiture ou de la
végeétation peuvent facilement protéger
les ouvertures,

Assurer un  bon  éclairage naturel est
primordial, pour des economies d'énergie
et le bien-&tre. Selon la pigce et I'"heure de
son utilisation, les bescins en lumiere ne
sont pas les mémes. La cuisineg et le séjour
nécessitent une lumiére permanente |
faudra donc privilégier une orientation au
Sud. A I'Est, il faudra privilégier la
localisation les chambres de facon &
profiter de la lumiére matinale, A I'Ouest il
faudra eviter de créer trop douvertures
car  elles peuvent  provoguer  des
surchauffes en été C'est par ailleurs une
exposition aux vents dominants et aux
pluies. De méme, au Nord il faudra eviter
les percements et positionner en tampon,
les locaux non chauffés (garage, cellier,
buanderie},

L'accompagnement vegetal permet
également d’'améliorer le confort
thermigue du batiment

e une haie protége du vent, des regards
et du bruit,

« une surface enherbée conserve bien
davantage la fraicheur guune surface
minérale,

* contre la canicule un arbre, une glycine
ou une treille judicieusement implantes
assureront une ombre protectrice sur
les parcis tout en assurant un certain
taux d'humidité.

On choisira de préférence des essences a
feuillage caduc pour avoir de I'ombre en
eté tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Organiser des transitions avec les
constructions existantes VOIsIines,
notamment en  termes de formes
urbaines et de vegétation

e Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés sux-
mémes doivent permettre de préserver
l'intimité de chacun. Coté rue, favoriser
limplantation  du  hati en  semi-
mitoyenneté (c'est-a-dire construction
en limite séparative ou a l'alignement sur
au moins un c&té) ou le long des voies
{chaussées + ftrottoirs) de desserte
permet de faire barrage au regard des
passants.

o Lintimité du jardin, situé a l'arrigre est
ainsi protégée. Elle peut aussi étre
accentuge  par les  éléments batis
{annexes, clotures) et par la  trame
vegétale <(haies, massifs boises) qui
limitent les vis-a-vis {privilégier |a trame
verte),

Principe dimplantation du bats

e Constituer une entrée de ville de gualité
: dans le cadre de la mutation de la
peépiniére d'entreprises, 'CAP prévoit de
veiller a la constitution d'une entrée de
ville qualitative sur l'avenue Pierre et
Marie Curie. Un amenagement paysager
gualitatif sera réalisé en facade sur la RD
260, entre l'alignement et les
constructions  gui  seront  implantées
avec un retrait minimum de 5 métres.
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BEDINIERE

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Végétaliser les voies nouvelles | les voies
nouvelles seront, dans |la mesure du
possible, vegétalisées afin de faciliter
leur intégration urhaine et de renforcer
la trame wverte abraysienne. Des
alignements d’arbres pourront, a titre
d'exemple, étre plantes,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegiés aux points bas de chague
site,

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potentielles liées au
trafic de I'avenue Pierre et Marie Curie.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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ECHARBEAU

Le secteur de I'Echarbeau est délimite
par

* larue du Pont Bordeau a I'Est,

e larue de Verville a I'Quest,

e larue Jean Zay au Nord

e l'avenue Jean Jaurés au Sud.

Il est divisé en deux parties (Est et Quest)
gui encadrent un espace vert préservé en
coeur d'ilot.

Il est situé a proximite de la ligne B du
tramway. Des accés sont possibles par
toutes les rues encadrant le périmétre de
projet, aussi bien pour les piétons gue
pour les véhicules, Un chemin de petite
randonnege passe en bordure du site,

L'environnament existant est composeé de
maisons  individuelles et d'immeubles
collectifs, Au sud, l'urbanisation s'est faite
sous forme de petits lotissements avec
des voiries en impasse.

L'CAP de I'Echarbeau vise a

« Assurer la cohérence du maillage
viaire du quartier, tout en maintenant
et en développant les circulations
douces,

« Bénéficier des potentiels fonciers du
secteur pour construire des batiments
a dominante résidentielle, dans e
respect des formes urbaines
environnantes et des principes du
développement durable,

Lo 100 200 300 m
| ]

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

e Superficie : 2.8 ha

« Vocation dominante ; habitat

+ Type de projet : densification

* Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT




ECHARBEAU

« Permettre la réalisation de
constructions a dominante résidentielle

LOCAaP  prévoir la  création de 30
logements.,

L'urbanisation du cosur dilot devra étre
réalisée dans un souci de cohérence et
d’optimisation de I'espace.

Compte tenu de l'environnement urbain
immediat, la wvocation résidentielle est
privilégice.

Accessibilité et déplacements :

* Organiser la circulation des véhicules
motorisés sur chague secteur

Dans chaque secteur de ['OAP, une voirie

principale permettra de relier

 la rue Jean Zay et la rue Salvador
Allende,

* la rue Jean Zay et la rue de Verville
d'autre part.

Aucune autre sortie de wveéhicules ne sera

admise.

o Préserver et renforcer le réseau de
ligisons douces

La liaison douce existante {entre la rue du
Font Bordeau et l'avenue Jean Jaurés)
sera maintenue et le maillage sera renforce
avec de nouveaux axes |

e vers la rue Jean Zay et la rue de

Verville,

* vers la rue Salvador Allende.
Ce type d'aménagement devra étre
intégré des la création des voies nouvelles,

Dissocier l'espace
.'I‘: .'C_Ip.l" K f'.rll&- 'ur.. . . "
"32 techir ‘i ! IJ'aL?r;‘: a;f’;; ciéton et fespace
L = : 't . ‘e
oes Geo ! clroulé (alignerment

cyclistes et & i mixité
des usages

darbres asscocié & du
stationnernent

FPrivilégier {a Dissocier l'aespace
sécurisation d'un bas- oigton et lespace
cate lorsque ia voie est cirouie {usage i

trop étroite venaral)
A

Qualité urbaine et architecturale :

* Respecter les principes de I'architecture
bioclimatique

L'inserticn environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il <sagit de chercher &
adapter le bati afin de profiter au mieux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables.

Les recommandations générales suivantas
devront  étre  adaptées selon  les
caracteristiques propres du site
{(topographie, relevé des vents, relevé des
masguas,  evaluation du  rayonnement
solaire.).

Limplantation

Le choix du site de projet est stratégique,
il doit permettre une implantation optimale
des constructions. L'exemple présenté ci-
dessous constitue un cas de figure idéal,
avec un acces sur rue au Nord ou a 'Cuest
et un terrain gui s'2tend vers le Sud pour
profiter des apports solaires.
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ECHARBEAU
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Source : CAUE 79

Le Sud est lorientation g2nérale &
privileégier  pour  ouvrir  la  nouvelle
construction sur 'extérieur et profiter des
apports solaires durant les saisons froides,
En été, le soleil est trés haut dans le ciel a
micli, un débord de la toiture ou de la
végetation peuvent facilement protéger
les ouvertures,

Assurer un  bon éclairage naturel est
primordial, pour des economies d'énergie
et le bien-&tre. Selon la pigce et I'"heure de
son utilisation, les bescins en lumiere ne
sont pas les mémes. La cuisineg et le séjour
nécessitent une lumiére permanente |
faudra donc privilégier une orientation au
Sud. A I'Est, il faudra privilégier la
localisation les chambres de facon &
profiter de la lumiére matinale, A I'Ouest |l
faudra eviter de créer trop douvertures
car elles  peuvent  provoguer  des
surchauffes en até C'est par ailleurs une
exposition aux vents dominants et aux
pluies. De méme, au Nord il faudra eviter
les percements et positionner en tampon,
les locaux non chauffés (garage, cellier,
buanderie},

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

L'accompagnement vegeétal permet
également d’'améliorer le confort
thermigue du batiment

* uneg haie protége du vent, des regards
et du bruit,

« une surface enherbée conserve bien
d’'avantage la fraicheur gu'une surface
minérale,

* contre la canicule un arbre, une glycine
ou une trejlle judicieusement implantés
assureront une ombre protectrice sur
les parcis tout en assurant un certain
taux d’humidite.

On choisira de préférence des essences a
feuillage caduc pour avoir de I'ombre en
ete tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Organiser des transitions avec les
constructions existantes VOIsIines,
notamment  en  termes de  formes
urbaines et de vegétation

e Les transitions entre espaces privées et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
l'intimité de chacun, Coté rue, favoriser
implantation du  hati  en  semi-
mitoyennete (c'est-a-dire construction

Principe dimplantation du bati

OAP



ECHARBEAU

e Lintimité du jardin, situé a l'arrigre est
ainsi protégée. Elle peut aussi 2tre
accentuee  par les  éléments  batis
{annexes, clotures) et par la  trame
vegétale <(haies, massifs boises) qui
limitent les vis-a-vis (privilégier la trame
verte),

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Preserver |'espace boisé en coeur dilot,
car il est identifid comme réservoir relais
de la sous-trame forestiere

« Végétaliser les voies nouvelles ; les voies
nouvelles seront, dans la mesure du
possible, vegétalisées afin de faciliter
leur intégration urbaine et de renforcer
la trame verte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegiés aux points bas de chague
site.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les

nuisances sonores potentielles liéges au
trafic sur la rue Jean Zay.

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.
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BISSONNERIE - PETIT BOIS

Le secteur de la Bissonnerie, Petit-Bois,
constitue les derniére raserves fonciéres a
'intérieur de la limite Sud de la tangentiglle
(RD 2060).

Le secteur de 'OAP s'etend entre 'avenue
de Verdun (RD 2152), la Tangentielle (axe
routier le plus important de la commune),
'avenue de Fredeville et l'avenue Pierre
Mendés France. Ce vaste espace margue
I'une des limites de l'urbanisation dense et
continue,

Le secteur est identifié au SCoT comme
stratégigue, notamment pour le
développement des activités, en lien avec
le PTOC car il beénéficie d'un effet vitrine et
d'une bonne desserte viaire,

Le secteur est aujourd'hui margué par des
occupations multiples et un  caractére
dominant agricole et naturel ;

o comprend des ensembles
d’habitations, implantés de  maniére
lingaire et discontinue, le long des
principaux axes et au niveau de la rue
de la Bissonnerie et rue de Grenouilly
gui traversent le secteur du Nord au
Sud en partie médiane. Les formes
urbaines sont principalement
individuelles, de type R a R+l Les
habitations sont parfois traditionnelles a
fort caractére patrimonial (matériaux,
grandes proprietes, murs d'enceinte et
parcsy,

o Superficie 1 124.9 ha

* Vocation dominante : equipement et

activites economiques
+ Tvpe de projet ; extension

« Densité : Niveau 1 et 4 de la ville des

proximites du SCoT
+ Type de réalisation :

- parc d'activités dans le cadre de

'extension du PTOQC
- projet de Coulée verte

- pérennisation du secteur dédig

aux sports et aux loisirs

Bissonnerie - Petit Bois
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BISSONNERIE - PETIT BOIS

o Activités, notamment tournges wvers
Fautomobile  (avenue de Verdun),
centre d’affaire et hotels,

* Secteur du Petit Bois, dédie aux sport
et loisirs (école de cirque Gruss
notamment),

o (College Pierre de Coubertin {(avenus
Fierre Mendés France),

o Jardins familiaux (avenue de Frédevillg),

* Cimetiére (avenue de Frédevillg),

 Espaces naturels et agricoles | des
petits boisements isolés composent une
continuite forestiere entre le Bois de
Coquille et la Bionne, ¢'est le secteur de
la coulée verte {(certains boisements
benéficient d'un classement en EBC).

Patrimoine Habitations rue de
remarquable - rue de Frédeville
Grenouilly
T

Activités - avenue de Verdun

Espaces naturels rue de la Bissonnerie

Le projet de Coulée verte

L'CAP Bisscnnerie - Petit Bois vise a
concilier  developpement urbain et
valorisation des espaces naturels afin de
donner une wvéritable identité au secteur
tournée vers la nature et les loisirs. Le
développement du site sinscrit dans une
logigue intercommunale visant a densifier
les communes deja constituees et a lutter
contre |'etalement urbain en peériphérie de
la Métropole,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

I <agira, en cohérence avec les
orientations du PADD, de
* Renforcer la trame verte abraysienne
par
 la préservation dung partie des
gspaces naturels et agriceles du
secteur,
* la coulée verte reliant le Bois de la
Coquille & la Loire,

* Encadrer et coordonner I'évolution des
differentes polarités par

o |affirmation des limites de
'urbanisation et le phasage des
amenagements,

e laréalisation du parc d’activités,

* la valorisation du secteur du Petit
Bois et réalisation déquipements
associes,

e la maitrise du développement de
['urbanisation résidentielle.

Les principes d'aménagement

L'CAP Bissonnerie-Petit Bois permet de
décrire les principes géengraux a l'ensemble
du secteur,

e Préserver les emprises du cimetiére de
Frédeville et prévoir son extension

Ce cimetiére paysager sinscrit en
coherence avec l'envircnnement boisé de
la coulée verte, il s'agira de maintenir des
emprises pour son eventuelle extension.

Zoon sur fe secteur du Petit Bols

OAP



BISSONNERIE - PETIT BOIS

« Affirmer la wvocation sportive et de
loisirs du secteur du Petit Bois

Il s'agit notamment dencourager le

déplacement de I'école de cirgue Gruss et

de valoriser les équipements sportifs ef de

loisirs existants
5 ]

Zoom sur le sectaur du Peatit
_ Bois _ ) )
e Constituer une urbanisation continue au
MNord de la rue de Frédeville

Il sagira doffrir la possibilité  du
comblement de dents creuses |le long de la
rue Fréadeville,

Une zone d'urbanisation a plus long terme
(24l est prévue au-dela de l'enveloppe
urbaine existante, Il s'agira de préserver
des accés et prévoir un maillage des
continuites  piétonnes  depuis  la  rue
Frédeville en lien avec 'amgnagement de
ce secteur (présence de I'école au Sud).

Accessibilité et déplacements :

e Creer une voie nouvelle permettant la
desserte du futur parc d'activités

Il est prévu un seul accés dédié aux
vehicules motorisés au  futur espace
d'activités depuis lavenue de Verdun,

Les nouvelles woiries seront largement
accompagnees par des éléments de
vegétalisation : alignements d'arbres si le
contexte le permet, ou par des
compositions vegétales de strates plus
basses. Ces ameénagements paysagers
peuvent étre couplés avec des dispositifs
de gestion alternative des eaux pluviales
tels que des noues par exemple,

« Préserver et valoriser les liaisons douces
existantes

Le secteur est deja desservi par un certain
nombre de cheminements doux. Les
projets devront les prendre en compte, les
préserver et les valoriser.

«  Ameénager de nouvelles ligisons douces

Dans un souci de deéveloppement du
réseau de liaisons douces abraysien, de
futurs  cheminements cyclables  sont
prevus,

lls permettront de renforcer les liens entre
les différentes polaritées du secteur (liens
vers |les éguipements du Fetit-Bois et la
coulée verte vers 'Ouest, lien entre e futur
parc d’activites et les quartiers résidentiels
existants au Sud le long de la rue de
Fradeville, ..}

Les modes doux seront intégrés lors de
lamenagement des nouvelles voies créées
{pigtons et cycles).

Reflechir | Dissocier lespace
iintégration cles ocigton  eb legpace
deéplacements clreulé  (ahgnerment

d'arbres  assoclé A
clu stationnermernt

N\

cyclistes ebf 4 i3
mixité des usages

s
)
1 )
Priviiggier ia Dissocier lespace
sécurisation faNlel ocigton  eb legpace
tas-coté Jorsque s clreuwlé {usage  du
vole gst trop étroite venatral)

AR T

e Structurer la desserte du quartier par
un futur TCSP

Dans la continuité du centre-ville et de
I'éco quartier du Hameau, desservi par le
tram, le secteur de la Bissonnerie - Petit
Bois sera desservi d’'Est en Quest par un
transport en commun en site propre. |
permettra une desserte performante du
parc dactivités, de la zone ddhabitat
prévue a plus long terme au Nord de la rue
de Fredeville et également dassurer la
desserte du PTOC,
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BISSONNERIE - PETIT BOIS

Qualité urbaine et architecturale :

+ Respecter les principes de I'architecture
hioclimatique aux nouvelles
constructions  mais  egalement  aux
espaces publics

L'insertion environnementale correspond
au principe fondamental de la conception
hioclimatique. Il <'agit de chercher &
adapter |le bati afin de profiter au mieux
des aspects favorables du climat tout en
se protégeant des éléments défavorables.
Les recommandations générales suivantes
devront  étre  adaptées selon  les
caracteristiques propres du site
{(topographie, relevé des vents, relevé des
masguas,  evaluation du  rayonnement
solaire. )

Limplantation

Le choix du site de projet est strategigque,
il doit permettre une implantation optimale
des constructions. L'exemple présenté ci-
dessous constitue un cas de figure idéal,
avec un acces sur rue au Nord ou a 'Cuest
et un terrain gui s'2tend vers le Sud pour

583 profiter des apports solaires.
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Le Sud est lorientation générale &
privilegier  pour  ouvrir  la  nouvelle
construction sur 'extérieur et profiter des
apports solaires durant les saisons froides,
En été, le soleil est trés haut dans le ciel a
micli, un débord de la toiture ou de la
végeétation peuvent facilement proteger
les ouvertures,
Assurer un  bon  éclairage naturel est
primordial, pour des economies d'énergie
et le bien-&tre. Selon la pigce et 'heure de
son utilisation, les bescins en lumiere ne
sant pas les mémes. La cuising et le séjour
nécessitent une |umiére permanente |l
faudra donc privilégier une orientation au
Sud. A I'Est, il faudra privilégier la
localisation les chambres de facon &
profiter de la lumiére matinale, & |'Ouest |l
faudra eviter de créer trop douvertures
car elles  peuvent  provoquer  des
surchauffes en até. Cest par ailleurs une
exposition aux vents dominants et aux
luies. De méme, au Nord il faudra eéviter
les percements et positionner en tampon,
les locaux non chauffés (garage, cellier,
buanderie),

L'accompagnement veégetal permet

également d’'améliorer le confort

thermigue du batiment

« uneg haie protége du vent, des regards
et du bruit,

 une surface enherbée conserve bien
d’'avantage la fraicheur gu'une surface
minérale,

« contre la canicule un arbre, une glycine
ou une treille judicieusement implantés
assureront une ombre protectrice sur
les parcis tout en assurant un certain
taux d’humidite.

On choisira de préférence des essences a

feuillage caduc pour avoir de I'ombre en

ete tout en laissant passer la lumiére en
hiver,

OAP



BISSONNERIE - PETIT BOIS

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en outre:

Proteger les e50paces naturels
constituant la coulee verte

Il s'agira de pérenniser les liens entre la
coulée verte et le bois de Cogquille au
Nord et poursuivre la continuité vers la
Bionne au sud.,

Les bhoisements principaux seront au
maximum conservés dans le cadre des
aménagements, L'effet de lisiere sera
rmaintenu aux abords des  principaux
boisements,

Schéma de principe pour la resonstitufion d'une fisibre étagie
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AU vu de la proximité de la forét
d'Orléans (réservoir de hiodiversité), les
e55ences choisias pour les
aménagements paysagers devront étre
des essences locales, cohérentes avec
les espéces de la forét si possible,
notamment pour le choix des espéces
arhorées,

Garantir la préservation des liaisons

entre la coulée verte et le hois de

Coquille en conservant une perméabilité

du tissu, notamment au  niveau du

franchissement de la rue de Verdun

{liaisons douces, boisernents),

Zoor sur le secteyr de franchissement (mamntien de
ia permeéatulite ecoiogique)

Les jardins familiaux seront conservés et
développés au sein du secteur de la
coulée verte,

o Constituer des franges
gualitatives et fonctionnalisées
entre les zonegs dhabitat et
d'activites ;

o Garantir une transition douce et
harmonieuse entre les espaces
habités et le parc d’activité ;

o Assurer des franges de qualité
entre les zones urbanisees et les
espaces agricoles et naturels,
avec un effort particulier a
mener au  niveau du  parc
d'activités,

Il s'agit notamment de travailler et
renforcer les franges urbaines des deux
principaux secteurs d’habitat existants
de Genouilly au Nord et de la Picardiére
au sSud de part et d'autre de la future
zone dactivitées, Ces franges sont
aujourd’hui  largement ouwvertes  sur
I'espace agricole, les boisements seront
donc  préserver et les  plantations
développées.

L'aménagement de ces franges
paysagéres pourra sappuyer sur les
nouvelles liaisons douces a créer, ou sur
la creation des espaces liés a la gestion
des eaux pluviales. ..

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

Créer des boisements pour réduire les
incidences du projet sur les différents
espaces boisés du site, identifiés comme
espaces relais de la sous-trame
forestiere

Conserver |'espace vert que constitue le
cimetiere de Frédeville

Créer des espaces verts et boisés (3
'Cuest de I'OAP) pour réduire les
incidences de l'extension du Parc des
Sports et de loisirs sur les  continuités
ecologigues

Creer des espaces boises et verts pour
réduire les incidences du projet de parc
d'activités mixte sur les continuites
ecologiques (& I'Est de ['QAP, 2
proximité de la RD2060)

ORLEANS
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BISSONNERIE - PETIT BOIS

« Des traitements paysagers devant faire
office  d'interface avec les zones
urbanisees a prevoir

* Prévoir une bande paysagere le long de
la RD2060

e Protéaer deux zones humides au cosur
de 'OAP

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Prévoir un bassin de rétention

e Les emplacements des systémes de
recuperation des eaux pluviales seront
privilegies aux points bas de chagque
site, L'emplacement indiqué dans 'QAP
est indicatif et dépendra des études
préalables a l'aménagement.

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier 'orientation 2.1 sur les lignes
Haute Tension et l'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Prévoir des protections contre les
nuisances sonores sur la partie Est de
QAP

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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SCHEMA :
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Loe-a  Périmeatre CAP
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BISSONNERIE - PETIT BOIS

ITOQernents
Equipements
Projets

Secteurs urbarisés

Préserver les emprises du

cimetigre de Frédeville

Prévoir l'extansion du
cimetigre

Affirmer la vocation sportive g
at da loisirs du Petit Bois

Secteur dextension du pare
des sports et de loisirs du
Patit Bois

Compléter lurksanisation au
riord de la rue de Frédeville,
pour constituar un front
urkxain continu

Secteur a vocation dhabitat
a plus long terme

Economie
Agriculture

Parmettre la réalisation d'ur
pare dactivités en extension
du PTOC

Prévoir l'extension & long
terme du parc d'activité
et/ou parc de sports et
loisirs du Petit Bois

Maintenir les jarding

farniliaux

. O
Prévoir 'extension des

jardins farnihaux

Trame verte
Trame bleue

Protéger  les  principaux
espaces  boisés et leurs
lisieras

Frange verte & créer en
préservant des vues sur la
zore d'activités

Protéger les espaces
rniaturals constituant la
coulée verte ainsi que
I'ensamble des éléments de
trame verte qui la
COMposea | péranniser les
liens entre la coulée verte
et le bois de Coquille au
Nord et poursuivre la
continuité vers la Bionne au
sud

Présarver la zone hiurmnide

Marguer la nouvelle
limite de F'urbarnisation

Mobilités

Créer  une  nouvelle  woie
permettant la desserte du
futur parc dactivités

Préservear et valoriser les
lliaisons douces existantes

Arménager des liaisons
douces

Future ligne TCSP

OAP

DNNNNAN

Paysages
Forme urbaine

Sappuyer sur le projet de
ligizon douce pour
concevoir une frange
qualitative et
fonctionnalisée (ari
transition avec le parc
dactivités)

Garantir une transition
douce et harmonieusa
antre les aspaces hakbités
et la parc dactivités
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LES BERGES D’HOULIPPE

Le secteur concerné correspond a un
ancien site industriel, ainsi gu'une emprise
publigue, ayant fait 'objet d'une révision a
modalites allégées du PLU de Saint-Jezan-
de-la-Ruelle, approuvee le 25 avril 2012, en
vue de permettre la mutation du site en un
secteur a vocation principalement
residentielle,

D'une surface globale de 2,75 ha, le site est
localisé en bord de Loire, au débouché du
pont de I'Europe et de la tangentielle
Quest, et en limite de la ville d'Crléans,

Cette position specifique dans la ville de
Saint-Jean-de-la-Ruelle, dans
'agalomération et en bord de Loire en fait
naturellement un lieu a trés forts enjeux
urbains.

Le site concerné par un emplacement
réserve est desting & créer une liaison
Nord/Sud entre les bords de Loire et la
place FPaul Bert ; il 2 une largeur de 25 m,
pour une surface de 3 500 mz2,

Il existe egalement un Espace Boisé
Classé/arbre  remarquable a proteger,
déenomme « Pont de I'Europe », dune
emprise de 330 mz2 environ,
correspondant 8 un cédre remarguable.

Les Berges
d’Houliooe

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

o Superficie : 2,7 ha

« Vocation dominante : habitat,
economig, equipement, hotel, services,

+ Tvpe de projet : densification

* Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

 Type de réalisation ;

- Activités economigues et de services

- Espace public : promenade haute mail

piétannier, mail circulé, voie est/ouest et

aire de jeux

- Hotel

- Restaurant




LES BERGES D’HOULIPPE

Il est  structuré par deux grandes
orientations | d’une part cuvrir des percées
visuelles perpendiculaires a la Loirg,
d’autre part offrir un espace public par
'intermédiaire d'une terrasse en balcon sur
le fleuve le long du chemin de halage.

Le site est d'abord organise par un mail
gui constitue une grande percee vers la
Loire. Dune largeur de 25 m, il se
positicnne  dans  la  continuite de la
tangentielle, 2 une distance d’environ 57 m
de la limite parcellaire Quest prise sur
'avenue Georges Clemenceau. Ce mail est
accompagné par un bati gui tient les
angles de wvoie. Lalignement des
constructions pourra étre discontinu et
des refraits sont possibles. 1| devra
néanmoins &tre développé un véritable «
plan de facade » Seule la partie Nord de
ce mail sera circulée,

Une seconde percee visuelle,
perpendiculaire a la Loire, d'une largeur
minimale de 12 m, sera positionnée sur le
coté Est du terrain.

Une voie de desserte paralléle a3 la Loire
est implantée dans le prolongement de la
rue de Maison Rouge et débouchera a la
perpendiculaire  de lavenue (Georges
Cléemenceau. Sa largeur sera de 14 m,

Une terrasse balcon constitue la facade
sur la Leoire ; en partie haute c’'est une
promenade et dans les espaces de
transition entre cette promenade haute et
le chemin de halage, un lieu de détente et
de loisirs. La largeur totale de cet espace
est d'au moins 20 m par rapport a la limite
du chemin de halage, cote prise au droit
de I'angle sud-est de la grande percee. Sur
cette terrasse, lalignement gui fixe la
limite d'implantation des constructions est
rectiligne, parallele a la direction générale
de la téte de talus.

Cette terrasse sera bordée par des
constructions qui menageront des
ouvertures végétales dans la profondeur
des Tlots afin de constituer une facade
discontinue, a redents sur la Loire,

L'étagement des hauteurs

Dans le but de ne pas créer de rupture
avec le paysage urbain environnant, les
hauteurs seront moderées sur le front de
Loire afin de ne pas dépasser la cime des
arbres {prescriptions mission Val de Loire
- patrimoine mondial de 'UNESCQO). Voir
plafond cotés NGF sur le schema de 'OAP.

Les orientations de programmation

Le site a une vocation principale
residentielle. Il est prévu la construction
d'environ 384 |ogements dont 20% de
logements  sociaux. Il est  envisagé
d'implanter des commerces a l'anale du
mail et de la place Paul Bert, et un
programme a dominante de service, de
type hotelier le long de l'avenue Georges
Clemenceau, ainsi gu'un restaurant a
proximite du pont de 'Europe,

ORLEANS
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LES BERGES D’HOULIPPE

Accessibilité et déplacements :

Le site comprend plusieurs carrefours
complexes, notamment celui de la place
Paul Bert et celui de lavenue
Clémenceau/quais/ pont de ['Europe,
contraignant fortement les acces au site,

Dans un premier temps, depuis la place
Paul Bert, seule I'entrée en tourne-a-droite
sera possible. Le débouché de la wvoieg
médiane qui irrigue le site en double sens
se positionnera le plus haut possible sur
Favenue Clémenceau pour permettre le
cisaillement des wvéhicules en sortie et
souhaitant tourner & gauche vers la rue
Mothiron. Une entrée en tourne a droite
sera également possible.

A long terme, une fois la place Paul Bert
réeorganisée et le carrefour simplifié, un
accés en  entrég/sortie de la grande
percée des terrains Renault pourra étre
amenage.

591

Les principes d'aménagement
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LES BERGES D’HOULIPPE

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Créer une percée visuelle dans 'axe de
la tangentielle

e (Créer des espaces paysagers de
transition mettant a distance les
aménagements vis-a-vis des bords de
Loire

o Valoriser les perceptions paysagéres du
site via les cheminements doux pour les
flux de piégteons a lintérieur du projet et
par rapport au chemin de halage

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Creéer des espaces boisés et verts pour
limiter les incidences sur le corridor
ecologigue dont 'OAP fait partie

« Protéger les réservoirs de bicdiversité
des sous-trames des milieux ouverts et
forestiers

 Dans l'espace tampon généré entre les
constructiens, les voies de circulation et
les espaces naturels ligériens, favoriser
des habitats favorables a la petite faune,
notamment les oiseaux des jardins et les
insectes.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en outre

* par précaution au regard des sols
dépollugs, l'arrosage, l'alimentation en
eau potable ainsi gue tout usage
impliguant  un  contact  entre  ['eau
souterraine et les usagers sont a3
proscrire aprés travaux, dans le cadre de
l'usage futur du site

e Prévoir I'adduction d'eau potable dans
des tranchées remblayées avec des
materiaux sains.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier 'orientation 2.2,

Sur ce secteur en outre |

« Limiter I'exposition des populations aux
nuisances sonores et pollutions
atmosphérigues potentielles au niveau
de la RD2152 au nord et a I'est du site,

« Engager au préalable une réflexion
concernant |a gestion des terres sur site
(reutilisation des terres a privilégier) ou
hors site  (évacuation en filieres
autorisées).

« Par précaution, proscrire la réalisation
de jardins potagers et la plantation
d'arbres fruitiers

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

ORLEANS

METR®POLE

35z



393

LES BERGES D’HOULIPPE

SCHEMA :
£ 'ﬁ"';xwhétig%i&ﬂ

LEGENDE :

ITogements
Equipements

Zone & dominante
d'habitat avec des
secteurs de hauteur
Eupace de transition
rilveau haut/has &
dominante de loisir, sport
at détente

[ Espace paysager &
domimarite pigtonrie

Trame verte
Trame bleue

Espace veqgétal & créer

Espace vert remarquable
a protéger

. Maintenir et mettre  en
wvaleur le cedre existant.

Mobilités

T 4
T

o & O\

Axe structurant

Principe de desserte
du quartier

Principe de ligison mode doux

Accas [/ Desserte

Carrefour de la Place Paul Bert
a revaloriser

Ligrie da
existante

tramway

Ligries de bus existarites

Economie
Commerces

V7
.

Secteur & dominante de service

RDC commerciaux

OAP

Paysages
Forme urbaine

—  Zone dinconstructibilité

[r— . .
obligatoire, avec une
percée visuelle toutes
hauteurs

—

Alignement discontinu
du bati

Aligriement majoritaire

( Parspective visuelle et
paysagere

Hauteur maximurm 119
NGF Acrotére ou égout
du toit, 122 NGF au
faitage
w7 Coté Paul Bert 1122 NGF
Acrotére ou égout du
toit, 125 NGF au faitage

250 Bande inconstructibilitg

s



ALLEVILLE NORD

CONTEXTE :

Par délibération en date du 21 décembre
2007, la Ville décidait de créer une zone
d'aménagement concerte  dénommee
"ZAC  Alleville-Nord®"  repreésentant 22
hectares. Le périmétre de ce projet se
situe dans une enclave naturelle au sein du
tissu de lagglomération orléanaise, au
nord-ouest de Saint-Jean-de-la-Ruelle,

L'ambition du nouveau guartier d'Alleville
MNord est d’offrir une gualité de vie aux
futurs habitants du site, en répondant aux
hesoins  en  matiére  de  logements,
d’éguipements sportifs, de locaux
d’activités et d'espaces verts,

A terme, I'urbanisation d'Alleville
permettra de constituer des continuités
entre les différents quartiers de la
commune {notamment vers le guartier des
Chaises) et les futurs guartiers de la Ville
de Saran,

La Ville a designeg la SA BATIR CENTRE,
dénommeée Valleire Habitat,
concessionnaire-ameénageur de la ZAC
Alleville-MNord. Le projet a até 2laborg dans
le cadre d’'une Approche
Environnementale de 'Urbanisme (AEU),
au bénéficie d’'une proposition
d’amenagement respectuause du contexte
et gualitative an termes de
développement durable,

PROGRAMMATION:

« Superficie : environ 22 hectares

 Vocation dominante ;
habitat/équipement sportif/activités
economigues

+ Type de projet : extension

594

* Densite : selon la localisation, niveau 1
(envirgn 35 logements par hectare) ou
au-dela du niveau 4 (environ 15
logements par hectare) de la ville des
proximites du SCoT
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Le nouveau guartier accueillera ;

e environ 400 logements : 25 % en locatif
social, 55 % en accession a la propriété,
20 % sur lots de libre constructeur,

« des activités économigues sur environ
15 hectare,

e un eguipement sportif sur environ 2.5
hectares,

« une plaine urbaine aménagée en
espaces verts sur environ 3,4 hectares,

Accessibilité et déplacements :

Le projet sattache & créer des continuites
urbaines par la création d’'espaces publics
favorisant  l'accessibilité et donne de
l'importance aux circulations douces (dans
I'ensemble, les voies sont traitées de facon
a privilégier les pietons et les autres
modes doux),

L’amenagement propose une
higrarchisation dans le traitement des
voies en  fonction de leur statut et
destination, Deux axes structurants
majeurs permettent d'accrocher le projet
au maillage existant.

Ces deux axes sont dimensionnes de telle
maniere a permettre le passage dune
future ligne de transport en commun au
sein du guartier;

« Laxe Nord/Sud, qui permet de
connecter la rue d'alleville 3 la rue de
Fossiante, dont le tracé reprend le
troncon de la rue de la Grade a la
jonction avec la rue dAlleville. Ici,
I'alignement d’aulnes inscrit en Espace
Boise Classg est conservé pour une
mise en valeur de 'accés principal du
quartier,

« Laxe Est/Cuest bordant la plaine
d'Alleville au Nord, gui rejoindra la rue
d'Alleville.

 Les autres wvoies auront un role de
desserte des différents secteurs du
guartier. La plupart seront plantées
pour offrir une gualité et un confort des
cheminements pietons,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

e Le projet préveit également de
nombreuses liaisons douces {pietonnes
- velos) traversant le site.

Qualité urbaine et architecturale :

Le projet s'attache a apporter uneg richesse
des formes urbaines et une diversité de
typologies. Dans une volonté d'optimiser
la ressource fonciere, un travail sur la
densité et la compacité permet de mettre
en place une interaction constante entre
'espace dédié a 'habitat et les espaces
verts,

La répartition des éléments du programme
au sein du périmeéetre de projet prend en
compte les contraintes du contexte © ainsi
les activités s'implanteront le long de la
Tangentielle, faisant office de protection
acoustigue pour les secteurs d’habitation,
tout en beénéficiant d'un effet vitrine. La
continuité urbaine entre le tissu existant et
le projet s'effectuera par une frange
destinée au logement donnant sur la
plaine,

Le tissu urbain sera constitué en grande
majorite de logements individuels, On
trouvera cependant des petits collectifs, et
des logements individuels superposes.
Chague logement bénéficiera d'un espace
extérieur prive, guil sagisse d'un jardin,
d’'un balcon, ou encore d'une terrasse. Le
projet s'attachera a proposer a3 chague
logement une orientation optimale afin de
profiter des apports solaires gratuits, et
ainsi favoriser les économies en énergie.

Afin de  favoriser une diversité des
implantations des batiments, il est prévu
des régles particulieres de recul, précisées
par le « plan de référence de
constructibilité ». Par ailleurs, tout porteur
de projet devra se conformer au Cahier
des Prescriptions Architecturales,
Urbanistiques, Paysageres et
Environnementales et tout autre
document, annexés au Cahier des Charges
de Cession de Terrain,

OAP
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Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

+ Transition paysageéere de la plaing de
loisirs avec la zone Naturelle a I'ouest du
site,

e Accorder une part notable a la
vegétation arborescente,

*  Maintenir une ambiance verte (plaine de
loisirs en position centrale du site),

e Prévoir une graduation Sud-Nord dans
les volumes des batiments

* Prévoir une transition paysagéere de la
plaine de loisirs avec la zone Naturelle a
I'ouest du site

Trame Verte et Bleue :

Les origntations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réserveirs et
espaces relais,

Four ca secteur, en cutre
* Prévoir des aménagements paysagers

favorables a la diversité wvégétale du
site

o Privildgier l'implantation d'essences
favorables a l'avifaune (arbres a baies
notamment)

* Préserver de toute construction les
secteurs mis en défens pour la flore
protégeée et I'hivernage des amphibiens,

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

SuUr ce secteur, en outre

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Rechercher des technigues alternatives
adaptées (noues, massifs drainants) et
minimiser I'impermeabilisation des sols

* Préciser I'aptitude des zones a infiltrer

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier 'orientation 2.2,

Sur ce secteur, en cuvre ;

e Limiter I'exposition des populations aux
nuisances sonores et pollutions
atmosphérigues potentielles allant de 60
a 70dB(A) a l'est du site au niveau de
D520,

o Prévoir des aménagements (coussins,
chicanes, rétrécissaments) contribuant a
reduire la vitesse des vehicules et donc
des émissions sonores

* Respecter les prescriptions d'isolations
phonigues dans les 250m de part et
d'autre de |la tangentielle Cuest

* Prendre en compte la canalisation de
gaz

Renvoi aux servitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;
o Consulter GRT Gaz dés 'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.
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LA COSSONIERE
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Le secteur dit de La Cosscnniere est D )\‘w\,\
constitué d'espaces interstitiels au sein du 4
tissu urbain existant et constituent au o \
regard de leur situation et de leur L"P ~
potentiel, un  enjeu majeur dans e & ["”"\\ \
développement de la commune. 2 // ' ek

La commune souhaite intégrer ces
espaces dans le tissu bati existant en
ceuvrant pour créer des coutures avec les
guartiers environnants, Les difféerentes

\\\, —=
e f—E Z,
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entités disponibles sur ce secteur sont : 3

constituées de fonds de jardins ou ™

d'espaces en herbe et avec I'amorce d'une : f

piste cyclable. =

La partie Est traverse des arriéres

d’'opérations  d’habitat groupg et des

friches. « Superficie : 4.4 ha

Ce secteur est concerné par le FPRI Val « ‘Vocation dominante @ habitat

d'Crleans gui classe ces espaces en aléa * Type de projet : densification

fort hauteur et tres fort hauteur, « Densité : Niveau 2 de la ville des
592 proximités du SCoT
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LA COSSONIERE

Enjeux et objectifs :

L'aménagement de ce secteur nécessite
la prise en compte des enjeux du risgue
inondation de la Leoire ; la création de
coutures urbaines avec les guartiers
environnants ;| d'assurer un maillage entre
'avenue Gaston Galloux et Orléans pour
faciliter la liaison vers la gare du tramway «
les Mouilléres » ;. de préserver des espaces
verts en lien avec le développement de «
la nature en villen; d'assurer la continuité
d'une piste cyclable entre 'avenue Gaston
Galloux et la rue des Anguignis ;| de créer
de nouveaux espaces publics, facteurs de
lien social ;| dassurer une gestion des eaux
pluviales par l'usage de revétements
permeables | de favoriser la creation de
nouveaux logements sociaux, facteur de
mixité sociale.

Programme : solde de la programmation
de logements

Les sites restant a urbaniser se trouvent
entre la rue Chévre et la rue des Varennes
et a l'ouest coté rue des Anguignis |

e A 'Est coté rue Chévre, le projet est
compeose de 2 batiments collectifs
d’environ 20 logements chacun dont
I'un sera desting au social pour 20% sur
une emprise de 4 740 mz2,

e A 'Quest coté rue des Anguignis, ce
secteur maccueillera pas de collectif. 1
devra s'urbaniser awvec environ 10
logements ainsi gue du pavillonnaire
mitayen a dominante sociale.
L'échéance de réalisation est a I'horizan
2026 sur  une emprise  d'environ
5598 mz2.

Accessibilité et déplacements :

Les accés routiers (hors modes doux} nen
mentionnés au plan d'aménagement sont
interdits gquel gue soit leur nature, et
notamment les accés aux lots privatifs a
partir des terrains extérieurs au périmétre
de l'opération.

Les nouveaux houclages viaires seront
accompagnes, le cas echant, des emprises
necessaires aux deéplacements doux.

La zone devra comprendre des places de
stationnement sur le domaine public afin
d’éviter la surcharge des espaces réserves
aux pietons lors de laccueil de wvisiteurs.
Ce stationnement devra étre dispersé sur
tout le secteur et proportionnel au nombre
de lots  envisaggd, Ces aires de
stationnement seront traiteées en
matariaux perméaables.

Une liaison douce d'axe est/ouest devra
relier |'ensemble des coeurs  dilot
constituant  le  secteur. Elle devra
s'accompagner d’'améenagements
paysagers gualitatifs. Ces connexions en
«liaison  douce», en  double sens,
permettront  de  faciliter  l'accés  aux
transports en commun de ce secteur
d'habitat,

Secteur n° 1: ce secteur sera desservi par
'intermédiaire d'une voirie reliant la rue de
Varennes a la rue Chévre et irriguant
I'ensemble du cosur dilot. La totalité des
parcelles sera desservie par cette future
voirie traversante. Pour réaliser |'accés rue
Chévre, le mur de cldture sera préserve
autant gue possible. Un sens unigue de
circulation sera privilagié,

Secteur n° 2 il sera uniguement desservi
par deux accés assurant une liaison viaire
selon un axe est/ ouest, et permettant de
créer une liaison entre la rue des Varennas
et la rue des Grisets. Seules les parcelles
situges a l'ouest de la rue des Grisets
pourront bénéficier d'une desserte directe
sur cette rue. Aucune ligison viaire n'est
envisagée entre la rue des Grisets et la rue
des Balles. Concernant la rue des Balles,
aucun accés de logements collectifs ne
sera autorise, la priorité étant donnée a la
rue des Grisets,

Secteur n° 3 : ce secteur sera desservi a
partir de la rue des Anguignis par une
nouvelle voirie, en impasse. Seules des
ligisons douces permettront de mailler le
secteur avec les lotissements « le Clos des
Alisiers » ou « Flandres Dunkergue », Lors
de la réalisation de la voirie, 'accés a la
vanelle privée existante, longeant la rive
Nord du site, sera maintenu. Un espace
paysager sera crég afin d'intégrer un
systéme de noues de gestion des eaux
pluviales, de créer un espace dit de
«nature en ville», de créer un espace public
centralisateur et facteur de lien social et
urbain avec les guartiers environnants.
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LA COSSONIERE

L'améenagement de la  zone devra
permettre  la  conservation  du  hon
ecoulement des eaux pluviales et prendre
en compte le risgue inondation,

Qualité urbaine et architecturale :

A 'Est cote Rue Chevre les 2 batiments
collectifs, devront sintégrer parfaitement
a l'environnement dégja existant sur
'aspect des wvolumes et préoccupations
envirgnngmentales.

A lavant du ler batiment un jardin sera
crée, compose  Jdarbres, de  plantes
aromatigues, aires de jeux et de noues.

Le second katiment social sera bordé a
I'arriere d'une haie arborée créant ainsi un
brise-vie avec le collectif dgja en place.

A |'Ouest coté rue des Anguignis, les
pavillons devront sintégrer a
'environnement existant et étre organises
pour un cadre de vie agréable.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Secteur n° 1 : préserver les murs de
cloture  existants  sauf  lorsgue  leur
démaolition partielle est jugée nécessaire
pour assurer la desserte  interne de la
zong UBo

e Secteurn® 3 créer un espace paysager
afin

o Dintégrer un systéme de noues
de gestion des eaux pluviales,

o De créer un espace dit de «
nature en ville »,

o De créer un espace public
centralisateur et facteur de lien
social et wurbain  avec les
guartiers environnants.

* Pour l'ensemble des secteurs, utiliser
des revétements perméables pour les
cheminements piétons, les  espaces
publics et les aires de stationnement.

e Prévoir un traitement paysager devant
faire linterface avec les habitations
existantes

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet  liees a la
suppression  des  espaces, identifies
comme espaces relais de la sous-trame
ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Créer un espace paysager central pour
le secteur impacté par un aléa en forte
vitesse, Ce  dernier aura plusieurs
fonctions ;

o Créer un espace public central,
facteur de lien social,

o Prévoir un systéme de gestion
des eaux pluviales,

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Renwvoi au PPRI pour les régles de
constructibilite

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie afin de
conserver le bon ecoulement des eaux
pluviales

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

OAP
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LA ROSETTE

CONTEXTE :

Ce secteur se situe au nord-ouest du
territoire de Saint-Jean-le-Blanc, dans un
secteur presentant un caractére semi-
rural. Il est desservi par la rue de Rosette
au nord et la rue de la Corne au sud.

Cet espace est actuellement occupé
comme terrain de dépdt de matériaux par
la commune sur la partie Nord, par une
mare et des espaces enherbés sur la partie
Sud.

L'CAP Rosette nest a ce jour pas
commencee, Le secteur a wvocation
résidentielle.

OBJECTIFS POURSUIVIS :

L’'aménagement du secteur devra
poursuivre les principes suivants | prendre
en compte les enjeux du risgque inondation
de la Loire ;| créer une couture urbaine
entre la rue de la Corne et la rue de
Rosette | proposer une offre en logements,
facteur de mixité sociale ; maintenir des
espaces paysagers.

PROGRAMMATION:

e Superficie : 2 ha

* Vocation dominante ; habitat

+ Type de projet : densification

* Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

Parc de
Loire

Secteur

de la
Rosette

OAP



LA ROSETTE

L'CAP Rosette est composée de 3 zones
d’habitat ;: 2 sur la plus grande parcelle et
Fautre sur une petite parcelle de lautre
cote de la rue de Rosette destinge au
social ;

1. Cette grande parcelle se répartira en
environ 20 logements de type
traditionnel individuels, Des
aménagements paysagers et arbores
seront prévus a l'intérieur aux abords
de la rue de Rosette, la mare existante
sera conservee,

2. La petite parcelle recevra environ 15
logements sociaux de type pavillons
mitoyens,

Un espace paysager central sera crég pour
le secteur impacté par un aléa en forte
vitesse,

Accessibilité et déplacements :

Les accés routiers (hors modes doux} nen
mentionnags au plan d'aménagement sont
interdits guelle gue soit leur nature, et
notamment les accés aux lots privatifs a
partir des terrains extérieurs au périmétre
de l'opération,

Deux accés sercnt envisages. s
permettront de créer une liaison wviaire
entre la rue de la Corne et la rue de la
Rosette,

La zone devra comprendre des places de
stationnement sur le domaine public afin
d’éviter la surcharge des espaces réserves
aux pietons lors de laccueil de wvisiteurs.
Ce stationnement devra étre dispersé sur
tout le secteur et proportionnel au nombre
de lots envisages.

Une liaison douce accompagneara la voirie
afin de relier la rue de la Corne et la rue de
Rosette. Les liaisons pour les cycles seront
toujours envisagees en double sens pour
les voies en sens unigue,

Qualité urbaine et architecturale :

L'espace wvert central aura plusieurs
fonctions ;| créer un espace public, facteur
de lien social ;| prévoir un systeme de
gestion des eaux pluviales.

La frange verte existante le long de la rue
de Rosette sera préservée ainsi gue la
mare,

Paysage et Trame Verte et Bleue :
Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Prévoir un traitement paysager devant
faire linterface avec les habitations
existantes

* Créer un espace paysager central pour
le secteur impactg par un aléa en forte
vitesse, Ce  dernier aura plusieurs
fonctions ;

o Créer un espace public central,
facteur de lien social,

o Prévoir un systéme de gestion des
eaux pluviales.

« Préserver la frange verte existante le
long de la rue de Rosette,

* Préserver |la mare identifiée.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

o Préserver les espaces boisés au nord
ouest car ils sont identifiégs comme
appartenant a la sous-trame boisée

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet  liees a la
suppression de l'espace vert au nord du
site, identifie comme espace relais de la
sous-trame ouverte
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LA ROSETTE

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Renvoi au PPRI pour les regles de
constructibilite

e L'aménagement de la zone devra
permettre |a conservation du  bon
acoulement des saux pluviales et créer
des bouclages entre le rue de Rosette
et |la rue de la Corne.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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LA CERISAILLE

CONTEXTE :

Cette ZAC, situee au Nord-Est du
territeire, recouvre un secteur compris
entre lavenue Jacgues Douffiagues a
I'Ouest, la rue de la Cerisaille au Sud, la rue
de Rosette au Nord, la rue de la Corne au
Nord-Est et la rue Haute & I'Est. Elle est
riveraine du territoire de la commune de
Saint-Denis-en-Val, la rue Haute
constituant une voieg limitrophe.

Elle occupe une situation privilegigée a
proximité des bords de Loire en rive
gauche,

L'aménagement de cette ZAC répond a

plusieurs objectifs communaux |

* Proposer une diversité et une densité
des formes d'habitat répondant aux
besoins ainsi guaux attentes de gualité
et de cadre de vie,

* Reéaliser des aménagements répaondant
aux enjeux de développement durable,

e Mettre en place un schéma de
circulation  structurant  le  nouveau
quartier afin de

* Soulager la rue de la Cerisallle et la
rue de Rosette d'une partie de leur
trafic,

o Multiplier les infrastructures

ouvrant des alternatives a l'usage
de 'automobile.

e Assurer une bonne desserte de la
ZAC de la Cerisaille en limitant des
nuisances liges a l'automobile,

e Préserver le c¢dbne du wvue sur la
Cathédrale d’'Orlgans.

La ZAC permettra la construction d’'un
total de 208 logements dont 44
logements sociaux. La zone 14U résiduelle
comprend un projet de 24 logements non
sQclaux,

PROGRAMMATION:

o Superficie : 15,8 ha

* Vocation dominante ; habitat

+ Type de projet : densification

* Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT




LA CERISAILLE

sur 'OAP Cerisaille, il reste un terrain a
urbaniser au droit de la rue Georges
Lejeune.

Le site accueillera 24 constructions de
type pavillons individuels gui  devront
s'intégrer a l'environnement dégja existant.

Accessibilité et déplacements :

Réaliser un axe principal transversal congu
sous la forme d'une avenue arborée gui
jouerait le role de « colonne vertébrale »
de l'opération.,

La zone devra comprendre des places de
stationnement sur le domaine public afin
d’éviter la surcharge des espaces réserves
aux pietons lors de laccueil de wvisiteurs.
Ce stationnement devra étre disperse sur
tout le secteur et proportionnel au nombre
de lots envisagés.

Une liaison douce accompagnera l'axe
principal et elle sera reliee a celle existante
rue Jacques Douffiagues.

Les liaisons pour les cycles seront toujours
envisagees en double sens sur les voies en
sens unigue,

Qualité urbaine et architecturale :

Mise en ceuvre d'une politique de mixité
sociale,

Le projet de maisons individuelles doit
s'intégrer dans 'environnement existant et
respecter les prescriptions de la ZAC de la
Cerisaille,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Preserver le cone de wvue sur la
cathédrale d'Orléans

« Préserver la frange verte existante le
long de l'avenue Jacgues Doufiagues

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Protéger le réservoir de biodiversité de
la sous-trame des milisux boisés

« Protéger le réservoir de hiodiversité de
la sous-trame des milieux ouverts,

o Creéer des espaces verts pour réduire
les incidences du projet liges a la
supprassion de l'espace relais,

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Pour tenir compte des enjeux du PPRI
de la Loire « Val d'Crléans »

o un espace donnant sur la rue de la
Cerisaille aura pour wvocation
cd’accueillir un equipement public.

o l'espace situe en lisere Est du
secteur, en limite de Saint-Denis-en-
Val, aura pour vocation détre
amenage en espaces verts.

o La mare identifiee sera préservée,
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LA CERISAILLE

« En bordure de l'avenue Jacgues
Douffiagues, les larges espaces wverts
existants seront repris sous forme de
« douves » avec usage de bassins de
retenue des eaux pluviales,

« Laménagement de la zone devra
permettre la conservation du  bon
ecoulement des eaux pluviales et ne pas
aggraver le ruissellement existant,

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Preserver I'espace vert existant
imposant un recul des constructions et
permettant de limiter l'exposition aux

nuisances sonores potentiellement
generees par I'avenue Jacques
Douffiagues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

e Les nouvelles constructions répondront
aux nouvelles normes énergétiques et
proposeront  des  espaces  de  vie
agréables. Les materiaux utilisés
devront étre pérennes et renforcer
l'image de la commune,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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MONIER

CONTEXTE :

Le secteur dit « Monier » tire son nom de
Fancienne using « Tuilerie Monier »
{préecédemment proprigeté de Lafarge)
installée sur cette parcelle. Depuis la
cessation des activités, ce site est devenu,
au fil des années, une friche industrielle
puis un site de revalorisation de déchets
industriels, Cette derniére activite
préesentant un risque pour la population, il
convient de revaloriser ¢ce quartier. Ce
secteur constitue un des derniers espaces
amenageables de la commune de Saint-
Jean-le-Blanc.

Le projet a pour but de rendre une partie
du site a I'habitat (Nord-Ouest) et de
conserver une zone dactivites (Sud-Est)
compatible avec le bien-&tre des riverains,

Ce secteur est concerng par le FPRI Val
d'Orléans qui classe ces espaces en aléa
fort hauteur.

Le reféerentiel gouvernemental « Eco
Quartier » devra servir de base afin de
oroposer un environnement Eco
Responsable reposant sur 4 dimensions ;

e Démarche et processus

e Cadre de vie et usages

* Développement territorial

e Environnement et climat

Eclairage intelligent. panneaux solaires,
recupéeration eaux de pluie, adaptation aux
nouveaux movens de mobilite urbaine
devront trouver leur place au sein de ce
projet.

PROGRAMMATION:

« Superficie ; 10 ha dont 4,5 ha pour
I"habitat

« Vocation dominante : habitat, artisanat

* Densité : Niveau 2 de la ville des
proximites du SCoT

+ Type de réalisation :

- la partie habitat sera réalisée
selon une opération d’'ensemble. La partie
réservee a l'accueil d'activités artisanales
sera réalisee au fur et a mesure de
'aménagement interne.

OAP



MONIER

La partie habitat comprendra environ 150
logements dont 20% seront dedigés aux
logerments sociaux.

Enjeux et objectifs

* Prendre en compte les enjeux du
risgue inondation de la Loire

* Reqgualifier en  zones urbaines et
artisanales la friche industrielle «
Tuilerie Monnier »

e Créer une couture urbaine de faible
densité entre la zone artisanale du
secteur Est et la zone pavillonnaire a
I'"Ouest de celle-ci

» Créer des espaces paysagers

+ Développer les permeabilités
pigtonnes et/ou cycles Nord-Sud

* Créer de nouveaux espaces publics,
facteurs de lien social

* Assurer une gestion des eaux
pluviales

* Favoriser la création de nouveaux
logements sociaux, facteur de mixité
sociale

Accessibilité et déplacements :

Acces et voirie

Réaliser un axe principal transversal Nord-
Sud desservant les logements (doublé
d'une voie douce en double sens) entre la
route de Sandillon et la Route de Saint Cyr
en Val Desservir la zone artisanale par une
voirie ouvrant wvers la route de la
Cornaillére,

Stationnements

Le projet devra comprendre au minimum 2
places par logement. 2 espaces dadiés aux
places visiteurs devront é&tre aménageées
{ratio de 1 nplace visiteur pour 3
logements). Ce stationnement devra étre
dispersé sur tout le secteur en privilégiant
les entrées de site.

Des bornes de rechargement de véhicules
électrigues devront étre réalisées.

Qualité urbaine et architecturale :

Les nouvelles constructions repondront
aux nouvelles normes énergétiguas et
proposeront des espaces de vie agreables.
Un accent fort devra étre mis sur l'aspect
développement  durable (récupération
eaux de pluie pour espaces verts,
branchements véhicules glectrigues,. ..} Les
rmatériaux utilises devront étre pérenneas et
renforcer I'image de la commune,

L'habitat sera principalement de nature «
pavillonnaire diffus » des collectifs seront
néanmoins acceptés. L'ensemble devra
s'intégrer a l'architecture et aux paysages
environnants, Les pavillons ne devront pas
dépasser 2,50m au faitage et les collectifs
pourront atteindre une hauteur maximum
de 12m.

Mise en ceuvre d'une politigue de mixité
sociale.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Prévoir un traitement paysager pour
limiter les covisibilites avec la zone
commetrciale
e Plusieurs espaces paysagers seront
créés autour du secteur résidentiel. Ces
derniers auront plusieurs fonctions ;
o Préserver la tranguillité des
riverains de la zone « Champs
Fleuris »
o Iscler la zone urbaine de la
Zong Artisanale a I'Est
o Proposer aux habitants un lieu
de  wverdure et despace
récréatif pour les enfants

ORLEANS

METR®POLE

412



413

MONIER

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais

Sur ce secteur, en particulier

* (Créer des espaces verts afin de rendre
le site plus attractif pour la biodiversité

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

o Ewvaluer et prendre en compte des
pollutions potentielles des sols en lien
avec les sites BASOL et ICPE

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Pour ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potentielles le long de
la route de Saint-Cyr et la route de
Sandillon

Sur ce secteur, en particulier

e Les ICPE seront a proscrire et une
vigilance particuliére sera de mise pour
aviter les nuisances aux riverains.,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

* Les nouvelles constructions réepondront
aux nouvelles normes énergetiques et
proposeront  des  espaces  de  vie
agréables. Les matériaux utilisés
devront étre pérennes et renforcer
l'image de la commune,

OAP
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SCHEMA :
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Equipernents

Operations d'hakbitat
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I Opérations dartisanat

Trame verte

- Espaces verts

VAA Frange verte arboree
a creer

Mobilites
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BOURG

CONTEXTE :

Le secteur Bourg est situe au Sud-Est de
la commune, au coeur d'un tissu urbain
varié¢ compose d'habitats individuels et
collectifs.

Des eguipements publics sont implantés
de part et d'autre du secteur Bourg dont
notamment

* le groupe scolaire Herve Bazin,

+ leposte de la police municipale,

e la poste, le CCAS, la madiathégue,

* lasalle Simone Vell,

e lasalle intergénérationnelle,

De plus, un EHPAD se situe a l'ouest du
site.

PROGRAMMATION:

o Superficie : 2,2 ha

* Vocation dominante ; habitat

+ Tvpe de projet : densification

* Densité ; Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT 416
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BOURG

Ce secteur accueillera 140 logements dont
20% de logements locatifs sociaux sous la
forme d’habitat individuel et dhabitat
collectif, Ce secteur sera aménage sous la
forme d’'une opération d'ensemble unigue ;

o Pour I'habitat individuel, le nombre de
logements envisagé est de 60 maisons
individuelles.

 Pour I'habitat collectif, le nombre de
logerments  envisagé est de B0
logements repartis en 3 batiments,

A 'ouest on trouve un nouveau guartier en
cours de construction constitue de 21
maisons individuelles et 21 logements
collectifs en un batiment,

Accés et circulations douces :

Les axes routiers principaux relieront
'avenue Arthur Michel a la rue de Bel-Air
et a la route de Saint Mesmin.,

S5on aménagement comprendra au
minimum  une liaison douce (piétons et
cyclesy afin d'assurer la continuité de la
trame wverte sur la  commune et
notarmment de permettre les
cheminements des futurs habitants vers
les commerces de la place Clovis et les
equipements au nord. Celle-¢i reliera la
route de Saint Mesmin a la Place Clovis,

Traverser pour réinsérer de maniére douce

et dans la trame urbaine

= Aménager une voie principale
Sud/Nord desservant le site et
cennectée directement a la rue des
Clos (a créer sur projet Myosotis ) et
ala RD.

= Le gabarit de la voie s’inscrit dans le
maillage alentour et permet la lecture
du réseau routier. Il s’agit d’'une voie
de desserte . la chaussée roulante ne
peut étre plus large que celle des
deux wvoies alentour. Toutefois la
circulation a pieds ou a vélo doit y
étre sécurisante (éviter leffet de
ligne droite par exemple qui “aspire”
les véhicules motorisés)

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

] S'appuyer sur l'urbanisation du site
pour développer le réseau de
circulations douces {(piétons, vélo).

Qualité urbaine et architecturale :

° Garder la lecture du bati
existant le long de la RD
o Prendre en compte le bati
existant le long de la RD pour
la/les construction(s) les plus
proches

° Proposer deux typologies baties

o Assurer une insertion douce
du programme de logements
au sein de lenvironnement
bati existant.

o Au Nord, le long de la RD,
implantation, le gabarit et la
forme de 'ensemble bati qui
pourrait  étre adifie devront
étre concus en référence a
ceux des propriétés contiglles

au site,

o Au-dela de cette zone, des
volumes pavillonnaires
classiques pourrant &tre
edifiés

o L’habitat individuel, sera
realiseé  en  respectant des
hauteurs mMaximum

correspondant a R+1+C  soit
une hauteur maximale au
faitage de 10m et a I'2gout de
7m  identique aux secteurs
pavillonnaires environnants.

Renvol au plan wvélum qui fixe la valeur
rmaximale,

° Favoriser les économies d'énergies
et gérer le cycle de I'eau
o Prévoir des formes et des
implantations  du  bkati  pour
hénéficier des apports solaires
notamment.
o Proposer des revétements de
sol permaables

OAP



BOURG

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver ou créer des plantations en
hordure  des parcelles riveraines
comportant des strates et essences
varieas

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réserveirs et
espaces relais.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

o Afin de limiter I'imperméaabilisation des
sols et de favoriser 'écoulement des
gaux, minimiser les emprises au sol a
surface de plancher constante et
maximiser les  espaces  ouverts et
permeéables, notamment en lien avec le
maillage de liaisons douces,

* Renvai aux servitudes liées au PPRI pour
le secteur d'aléa fort a trés fort,

* Porter une attention particuliere aux
formes urkaines et aux constructions
afin de proposer un guartier et des
batiments résilients capables de résister
a ung inondation et de retrouver un
fonctionnement  normal  dans  les
meilleurs délais et de produire le moins
de dommages possibles.

Risgues technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les

nuisances sonores potentielles le long de la
rue St Mesmin

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.
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BOURG

SCHEMA :
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LA RD2020 ET SES ABORDS

CONTEXTE :

La RD2020, une entrée de ville et une
vitrine communale peu urbaines et peu
lisibles.

Un axe disposant d’'un traitement routier

voire autoroutier, difficilernent g—
franchissable, accompagné d'une faible \/
densite batie,

Des espaces guasi-totalement dévolus a la
voiture (parkings, voiries).

Un axe aux différentes séguences
paysagéres. De nombreux commerces trés
présents ef pas toujours gualifiants. Une
pollution visuelle due a la publicité et aux
enseignes.

Une  gestion  des eaux pluviales PROGRAMMATION:

problematique. - Superficie : 99 ha

Des sites emblématiques (Chatonnerie ), « MNocation dominante : récrganisation /

témoins d'une histoire industrielle passée habitat / économigue

en mutation wvers une requalification « Tvpe de projet : rencuvellement urbain
42 urbaine. / extension

« Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

La RD2020 et ses
abords

Parc d’Activités |
des Vallées

OAP




LA RD2020 ET SES ABORDS

- Faire de la RD2020 un espace liant et
non plus de coupure en regualifiant
I'espace public

- Regualification de la RD 2020 comme
houlevard urbain, pour ung meilleure
connexion avec la wille et une
revalorisation des espaces publics

- Recréer une mixité des fonctions sur les
secteurs de projets auparavant affectes
aux activités économigues (Quelle, La
Chatonnerie.} : dynamiser les activités
economigues et  permettre l'accueil
d’'autres  fonctions telles gue e
logement

- Diversifier et renouveler le parc de
logements afin d'augmenter
I'attractivité résidentielle communale

- Qualifier les entrées du cosur de ville
- Réduire les coupures existantes

- Tirer profit du rencuvellement des
anciens sites industriels pour recreer
une urbanité autour de cet axe
structurant

Accessibilité et déplacements :

- Anticiper la potentielle arrivee dun
transport en commun en site propre

- Mutualiser les accés pour limiter les
sorties directes sur la RD2020

Qualité urbaine et architecturale :

- Construire un projet de ville visant la
performance environnementale en
privileégiant un urbanisme sobre aux
formes urbaines et implantations
adaptées aux différents contextes, tout
en limitant les pressions exercées sur
'environnement

ORLEANS
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LA RD2020 ET SES ABORDS

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o (Créer des espaces boisés et verts dans
le secteur de projet a vocation de
logement (Cent Arpents au Nord QOuest)
et dans celui a vocation mixte (centre
de 'QAP) pour réduire les incidences sur
ces espaces identifiés comme réservoirs
relais des sous-trames forestiéres et
ouvertes

o Vérifier la présence de zones humides
au nord de I'OAP au niveau de |la zone
cammerciale et en peripherie nord cuest
du site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prévoir un bassin de rétention {zone
commerciale au nord)

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

*  Pollutions potentielles des sols a évaluer
et a8 prendre en compte en lien avec les
nombreux sites BASIAS/BASOL a
proximité directe du site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

OAP
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LA RD2020 ET SES ABORDS
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LA RD2020 ET SES ABORDS

SCHEMA :
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LA RD2020 ET SES ABORDS

Logements
Réaliser des opérations
densamble mixtes  {hahitat,
bureaux, COMIMErcas,

equipemeants, at hébergement
hateliary sur le foncier mutable

Preridre ar compte |ag
opérations an cours ou déjd
réaliséas

&) Economie

Poursuivre la modernisation
de la zone commerciale

Forme urbaine

m—— Travailler de maniére qualitative
les facades en wis-d-wvis de la
RDZ020 ;. elles dowent &tre
soignéeas et différencideas

=== Retrait & respecter {11 m cdté
Eut}

Mobilités

Requalifier la RC2020 en

boulevard urbain :

- Les parcelles urbanisées faisant
l'objet dune  requalification
devront proposar des
aménagements qualitatifs.
paysagers et cohérants  des
espaces axtérieurs localisés le
lorig de l'axe

- Les  nouvelles  constructions
devront  bénéficier d'espaces
extériaurs arborés et plantés et
dune intégrationn gualitatree
deas espaces de stationnemeant

Soutenir la création de
cheminermeants doux multi-
usages. et la  création et la
mutualisation du stationnement
mixte aux ab:ords de la RD2020

Requalifier les entrées de wille
(RD 20200 selon leur fonction :
La définition  dune  entrée
dagglomération au riord en
tant que vitrine commerciale
La requalification de l'eritrée
de wille Sud
Réamériager les carrefours,
portes dentrée du centre-ville,
comme  espaces  de  ligisons
multifonctionnels

Améliorer les franchissements au
riveau de la RD2020 et de la
vole ferrée. et recréer les liens
antre la rue de Montaran et le
Chéne Malllard. participant  au
déserclavement de ce guartier,
at ertre les rues du Bois Joly et
Ormetteau

ORLEANS
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QUELLE

L'objectif général est de réinvestir cette
vaste friche de 7ha par une
programmation mixte et variée (habitat,
commerces, service) afin d'ameénager un
guartier  vivant et attractif, dans le
prolongement du centre-ville,

Ce secteur, en complémentarite avec la
recente opération de la Chatennerie, doit
participer a la mutation de la RD2020
engagee et a sa reconguéte par un tissu
urbain gualitatif. Le site devra ainsi recreer
un front bati gualitatif sur la RD2020 pour
redonner un caractére plus urbain a cet
axe aujourd’hui tres routier,

Il favorisera également les connexions
avec les polarités alentours et le quartier
Est.

Ce site doit aussi permettre
d'expérimenter de nouvelles maniéres
d'habiter et de construction en faveur
d'une meilleure gualité de vie des
habitants en reduisant I'empreinte
ecologigue, La place de la voiture sera
ainsi restreinte.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Superficie : 7,1 ha
Vocation dominante : habitat /

economigue
Type de projet : requalification

Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation :

residence personnes agées
reconversion friche industrielle en
mixité d’activités et fonctions
protection batiment remarquable
maillage viaire et doux

OAP



QUELLE

- environ 400 logements dont maximum
20% en logement social, développe en
collectif, intermédiaire et individuel,

- ung résidence pour personnes agées
d'environ 100 places au sud du site, le
long de la rue de Montaran

- des activités de services, des salles de
formation, du commerce, de l'artisanat,
des bureaux, au sein du batiment
existant, le long de la RD2020 et en
parallele au batiment existant

- la desserte s'effectuerait par une wvoie
principale en zone 30 {(ou en zone de
rencontre) avec un accés sur la RD2020
au nord et un au sud sur la rue de
Montaran

- la perspective sur la rue de la Montjoie
est & préserver et conforter par
'aménagement d'un  wvaste espace
public

- deux ilots de wverdure d'importance
(=1500m=2) sont a conserver et

developper, ainsi gu'une frange
paysagee le long des voies ferrées

Accessibilité et déplacements :

- La mutation de la RD2020 doit
s'accompagner  d'ung  requalification
de l'axe et le développement d'une
offre de transport en commun,

Qualité urbaine et architecturale :

Hauteurs des constructions

La hauteur maximale des constructions et
installations est fixege a 12 m a I'égout et a
15 m au faitage; un dépassement maximal
de 7 m par rapport a la hauteur du bati
existant est admis pour la requalification
du  batiment QUELLE & la date
d’'approbation du PLUM,

Emprisas des constructions

L'emprise au 50l Mmaximum des
constructions est fixee a 60% de la
superficie de l'opération.

Lemprise de pleine-terre minimale est
fixée 2 15% de la superficie de 'opération.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« (Créer des franges paysageres du cote
de la voie ferree

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Protéger les espaces boisés au nord
ouest car ils sont identifiégs comme
appartenant a la sous-trame forestiere

o Compléter les orientations au regard de
I'etude d'impact
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Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralite
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

*  Prévoir un bassin de rétention

e Compléter les orientations au regard de
I'etude d'impact

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

e« Evaluer et prendre en compte une
pollution potentielle des sols lige a la
préesence d'un site BASIAS sur le secteur

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

OAP
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QUELLE

LEGENDE :

®) Mobilités Patrimoine
=, Logements Coupures urbaines Forme urbaine

Secteurs a dominante de TTS
logement comprenant 20%
maximurm de logamernits

voie principale a créer <« percee visuelle s craer

A Accas pigtons/modes

SoCiaux cloux VW  Traitement paysager et
acoustique de la frangs
aved la voie farréa avec

i Gm Lisisons douces une épaisseur de 8 métres
&%) Economie rinimurn de bande
Commerces D Espace public de type paysagére
place a créer o .
* Batiment a conserver
B Friche industriellz a Franchissemert &
recorivertir & dominante “" créer ou a améliorer = ==  Reacul de 1l matres deas
d'activité, commerces et constructions
services T Franchissement modes
Rez-de-chaussée actif doux § creer ou d
E— commerces. services) arneliorer

% Trame verte
Risques et nuisances
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ZAC PORTES DU LOIRET

Ce secteur se situe au centre de la commune,
en déshérence depuis le départ de l'armée
américaine en 1962 gui vy avait installé un
agrodrome militaire. D'une superficie d'environ
S0 ha, ce secteur correspond au périmétre de
la ZAC « Portes du Loiret Sud » portée par le
Départerment du Loiret. Son aménagement a
débute en 2013 avec linstallation
daguipements de santé déchelle  supra-
communale {(Péle de santé Oreliance} et doit se
poursaivre par tranche sur plusieurs années,

Ce secteur a vwocation & donner au coeur
géographigque de la commune un réle de réelle
centralité urbaine en créant un guartier mixte
accueillant de  nouveaux habitants et
I'installation de nouvelles entreprises. La frange
située de la long de la RD2701 accueillera des
activités compatibles avec la  proximité
d'habitat  {bureaux, artisanat, commerces,
services)y tandis gue le coeur du secteur est
desting principalernent & I'habitat accompagné
dfactivités commerciales de proximite,
d'activités et services liés au domaine médical
et social. Dans le secteur sud-ouest il s'agira de
conforter le pdle de santé existant par
'installation de  nouveaux  d'équipement
d'intérét public.

L'aménagement de ce site vise également a
développer de nouvelles connections entre les
différents guartiers & travers notamment une
nouvelle voie au-dessus de la RD2701 reliant
lFautocroute AIQC & la tangentielle, Une attention
particuliére sera accordée au végétal et aux
liaisons douces permettant de relier la zone
naturelle autour du lac de la Médicinerie.
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e Superficie ; 913 ha
* Vocation dominante : mixte
+ Tvpe de projet : extension
e Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
e Type de réalisation ; ZAC
- eguipements
- pole santé
- activités tertiaires et artisanales
- conservation de vastes espaces
naturels
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ZAC PORTES DU LOIRET

Asseoir et renforcer le pole
d’éguipement autour des méetiers de la
sante (Oreliance, La Cigogne,
EPHAD, ..}

Assurer la mixité des fonctions sans
créer de grands secteurs

monofonctionnels ;

o Le lingaire le long de la RD2701
accueillera des activites diverses
compatibles avec la proximité
de I'habitat (artisanat, bureaux,
commerces, services, hdtellerie,
-3 Les entrepdts et activites de
logistigue ne seront pas
autorisés sur ce secteur du fait
des nuisances engendrées par
ce type d'activités,

o La zone en cosur de ZAC, le long
du boulevard Jacqgueling Auriol,
accueillera des programmes
mixtes a dominante résidentielle
avec d'éventuelles constructions
accueillant des activités lices au
métier de la santé et des
commerces de proximite.

Développer une mixité résidentielle et
sociale ;| Les programmes de logements
seront diversifies en typologie et en
occupation.  Les logements seront
repartis entre le locatif et 'accession a
la propriégté, mais egalement entre les
immeubles collectifs, les  logements
intermadiaires, les maisons individuelles
et les lots a bkatir. Le nombre de
logerments sera d’environ 700 pour une
surface de plancher d'environ 90 000
m?2. La part de logements sociaux sera
comprise entre 20% et 25% afin de
maintenir la part de logement sociaux
sur la commune et la mixité de ce
nouveau guartier,

Assurer une cohérence globale du
développement urbain et veiller 3 son
articulation avec I'existant Les
constructions formeront un front urbain
en bordure des voies structurantes
(avenue Jacgueline Auriol et  rue
Ambroise Croizat) avec des hauteurs
pouvant etre ponctuellement
rehaussées d'un etage participant a une
densité plus forte. Un épannelage et
une densité dégressive seront
rechercheés en direction du nord-ouest
du secteur pour s'inserer dans le tissu
urbain existant.

Accessibilité et déplacements :

Les voies principales sont bordées par
un  aménagement paysager et des
espaces pour les modes doux formant
une  continuité  jusgu'au lac de la
Medicinerie au nord.

Le site est connecté a la rue Passe
Debout au  sud, au centre-ville
(ancienne route de Chartres et avenue
du stade) au nord, et sera relié a terme
a l'ouest a la rue de I'Orme au Coin. Le
site dispose aussi d'un accés a la
bretelle de I'A10.

Faciliter 'accessibilité & ce guartier et le
connecter aux autres guartiers par le
développement de ligisons diverses et
complémentaires {franchissements des
grands axes . liaisons douces | voies
routieres et transports en commun...}

Qualité urbaine et architecturale :

Construire un projet de ville visant la
performance environnementale en
privilegiant un urbanisme sobre, aux
formes urbaines et  implantations
adaptées aux différents contextes, tout
en limitant les pressions exerceées sur
'environnement

Des aires de respiration verte devront
etre préserveées au sein du tissu urbain,
Les espaces libres seront plantés et
boisés dans la mesure du possible afin
d’éviter la formation d’ilots de chaleur
et amenagés avec des revétements
permeaables,

OAP
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Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Prévoir un traitement paysager devant
faire l'interface avec les habitations
existantes

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Conserver ou créer des beisements pour
reduire les incidences du projet sur les
espaces boisés a l'ouest et au nord-
ouest du site, identifiés comme espaces
relais de la sous-trame forestiére

* Proteger les espaces verts au nord et
au centre car ils sont identifies comme
appartenant a la sous-trame ouverte

« Développer des espaces supports
d'une continuité écologigue  pour
consalider le lien naturel entre les deux
parcs.

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

*  Prevoir un bassin de rétention

+ Pollutions potentielles des sols a evaluer
et a prendre en compte

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante urbaine, en
particulier I'orientation 2.2, Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores ef pollutions atmosphérigues,

Sur ce secteur, en particulier

* Mettre en place des protections contre
les nuisances sonores potentielles liées a
la RD2701 en particulier,

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Deévelopper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

e Tirer parti de l'orientation Sud pour
geénéraliser  les  principes  du  hio
climatisme dans les nouvelles
constructions et dans les espaces
extéerieurs.

ORLEANS

METR®POLE

434



ZAC PORTES DU LOIRET

SCHEMA
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ZAC PORTES DU LOIRET

Logements
Equipements
Projets

Créer un nouveau guartier & dominante
logements

Conforter  ce secteur & wvocation
domirante d équipements

Péale santé

Privilégier une urbarisation & haute
wvaleur ervarennamentale :

o Lensemble des parcelles
accueillant les nouvelles
constructions devront faire l'oljet
d'uri traitement paysager adapté
(espaces extérieurs plantés
riotamment ares de
stationnement..

e Privilégier des aménagements
paysagers en pleine terre afin de
faciliter lI'infiltration directe
{fanzabilité & vérfier avec des
etudes de sols)

¢ Les nouvelles voies devront
s'accompagriar dalignements
darbres

Gararitir 'émergence de nouvelles

constructions de gualité avec :

o Lerecours au bio climatisme afin
de maximiser les apports solaires
et d'avoir une meilleure maitrise
des consommations ériergétiques

o Liuzolation phionigue des Batimeants
situgs le long de la RD 2701 afin de
garantir un cadre de vie de gqualité

@l Economie

Développer un  site & wocation
dominante dactivités tertiares et
artizanales

Trame verte

Privilégier des aménagerments paysagers en  plamne
terre afin de faciliter I'infiltration directe (faisabilité a
verifier avec des études de s0ls) -

Préserver une frange paysagére entre la

RD2701 2t les nouvelles constructions :

- Traiter de maniere qualitative cet espace
non-bati

- Proposar un traitement paysager adapté et
soigng  (éviter l'effet de friche par des
plantations rnien  invasives et allergénes,
favoriser des esserices gqui nécassitent peu
dentretien)

Aguurer une continuité naturelle et paysagére
reliant le centre-ville actuel au site de la
Fassiére/Paradis. via la ZAC Portes du Loiret.

Mobilités

Créer une liaison pigtoring entre la ZAC
Portes du Loiret et le bourg

Acces piétor

Réalser des goedgs & la ZAC

Crear  un franchissement  par-dessus  la
RD2701 accompagriant l'aménagaement d'un
cheminemeant doux de part et dautre de cet
axe

Echangeur existanit

Les voies principales sont bordées par un
aménagearment paysager et des espaces
pour les modes doux formant une continuité
Jusgu'au lac de la Médicinerie au riord.
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CENTRE-VILLE

CONTEXTE :

Ce secteur integre |le centre-bourg actuel
regroupant une polarite d’éguipements et
de commerces avec la présence de I'Hotel
de Ville et de ses services, d’équipements
sportifs et culturels,

La densité est trop faible pour exister en
tant gue réel pdle structurant a l'échelle
d’'une commune de 16 Q00 habhitants.

Toutefois, la faiblesse de I'offre
commerciale et un manque dJdactivités
aconomigues ne permettent pas de faire
du centre-bourg un cosur de ville animé.

PROGRAMMATION:

« Superficie : 105,7 ha

 Vocation dominante : mixte

e Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

« Type de projet : renouvellement urbain

/ densification

OAP



CENTRE-VILLE

Ce secteur élargi doit permettre de
developper  un  réel  centre-ville en
renforcant la polarité commerciale  du

centre-bourg ef en densifiant
progressivement laxe de la rue de la
Montjoie jusgu'a la RD2020. Cette

operation de réhabilitation du centre-
hourg doit sinscrire dans une vision
cohérente a long terme avec les grandes
opératicns urbaines en périphérie telles
gue la réhabilitation de la friche industrielle
QUELLE et la ZAC « Portes du Loiret ».

Le secteur doit notamment permettre de

e pérenniser et renforcer [|offre de
services dans le coeur de ville et de
développer la polarité commerciale ;

e diversifier et renouveler le parc de
logements afin d'augmenter
I'attractivité résidentielle communale.

Accessibilité et déplacements :

- Regualifier les axes structurants
convergeant vers le cosur de ville

- Ameéliorer les liaisons douces et les
transports en commun entre |le centre
et les guartiers

Qualité urbaine et architecturale :

- Concevoir une morphologie urbaine de
transition, adaptée au contexte d'entre-
deux {pavillons et collectifs) pour
favoriser une densification douce dans
le coeur de ville (rue du Bourg de la
salle des Fétes au  carrefour de
I'Enfer)s’insérant dans le tissu existant
encore fortement pavillonnaire ;

- Construire un projet de ville visant la
performance environnementale en
privilegiant un urbanisme sobre aux
formes  urbaines et implantations
adaptées aux différents contextes, tout
en limitant les pressions exercées sur
'environnement,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Protéger les espaces verts au nord et au
centre car ils sont identifiés comme
appartenant a la sous-trame ouverte

« Protéger les espaces boises, notamment
au nord a proximité de la zone humide,
car ils sont identifiés comme
appartenant a la sous- trame forestiere,

o Deévelopper des espaces supports d'une
continuité écologigue pour consolider le
lien naturel entre les deux parcs.

* Protéger les trois zones humides
présentes  autour des lacs de la
Médicinerie, du Chateau de l'étang et
dun plan deau au nord de la
Medicinerie

- Creéer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur le site, identifié
en grande partie comme espace relais
de la sous-trame ouverte, et faisant
partie d'un corridor écologigue

- Confirmer le réle important de ce
secteur dans la trame verte et bleue
urbaine par son positionnement entre
les deux parcs majeurs du Bourg ;

- Préserver des aires de respiration verte
au sein du tissu urbain ;

- Affirmer pour le secteur de la
Médecinerie sa vocation de parc naturel
urbain en enrayant toute urbanisation.
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Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

e Prevoir un bassin de rétention

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Pollution potentielle des sols a évaluer
et a prendre en compte en lien avec les
& sites BASIAS et I'NCPE présents sur
site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

o Tirer parti de lorientation Sud pour
généraliser  les  principes  du  hio
climatisme dans les nouvelles
constructions et dans les espaces
extérieurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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LEGENDE :
Logermnents =N
@l Commerces %) Trame verte
Trame bleue
Tirer parti de l'orientation sud N e Dével o ot
pour généraliser les principes du - Lincaire actif & iy Developperet
bio climatisme dans las nouvelles preserver et conforter consolider le lien naturel
constructions et dans les espaces {rue du Bourg jusquau el paysager entre les
avtarieurs | carrefour avec 'ARC). deux parcs créant des
T ' aspaces verts refuges
«  Densifier le tissu urkain favorables a laccueil de
Ay coeur de ville - la biodiversité indigéne
- ’ Mobilités
«  Extension progressive e E-F’d“‘?- boises a
du coeur de ville vers |a presenser
RB2020 (barde de 20 B copaces verts existants
m de part et d'autre de St poale de centralite : du
. N N S '
la rue Montjoie) % centre-bourg au centre-ville T Plan d'eau
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LA ZONE ARTISANALE DE LA MOTTE PETREE

Le secteur de la Motte Petrée, d'une \5 Sy
superficie de 15 ha, est situg au nord de la [ \x
commune, a proximité du  centre-ville, N L
d'une zone d'activités logistigues (Pole 45) ? A
et dune zone dactivitées commerciales
(Cap Saran).

L'aménagement de ce site doit permettre
de développer et diversifier [activite
economigue de la commune en proposant P
des terrains d'une superficie moyenne de | %
500 m2 destinés a accueillir des artisans (
et PME. ) }

e Superficie ;15 ha
* Vocation dominante : economigue
+ Type de projet ; extension

441

La zone artisanale
de la Motte Pétrée [EuR
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LA ZONE ARTISANALE DE LA MOTTE PETREE

Zone d'activites artisanale découpee en
une soixantaine de lots d'environ 1500 m

2

Les constructions et affections des sols
autorisées dans le réglement de la zone
UAE-S complétées par les conditions
suivantes

Sont  admises sous conditions les
constructions et affectations des  sols
sUivantes ;

e de la sous-destination Entrepdt a
condition gu'elles sopient directement
necessaires a une activité autorisee
dans la méme zone et exercée sur le
meme terrain ou sur un terrain situé a
proximité et sous réserve de ne pas
exceder 1000 m2,

* les ICPE sont interdites .

Accessibilité et déplacements :

Accés unigque par le nord, depuis le rond-
point de la rue de la Motte Pétrée

Connexion aux liaisons douces existantes
du Pole 45, de la rue de la Motte Patree et
de la rue du Bourg

Qualité urbaine et architecturale :

Les constructions seront destinées &
accueillir des activités de transition entre
I'habitat et les activités industrielles, |
s'agira  ainsi  d'activités  principalement
artisanales, de bureaux ou de services, ||
pouUrra également Y étre realisé
accessoirement  des  constructions &
destination de commerce inférieure a 500
m2 de surface de plancher lige a 'activite
artisanale exercée sur site ou a proximite
immédiate (type showroom) ou des
constructions neécessaires a des services
publics ou d'interét collectif,

Le stockage de déchets, matériels ou
matériaux en  dehors d'enceintes non
closes et non couvertes sera interdit.

Les activités de logistigue et d’'entrepdt ne
seront pas autorisées sur ce  secteur
compte tenu de leurs nuisances vis 3 vis
des habitations situges au sud, et de la
proximité du Péle 45 dédié a cette activité,

Les terrains seront batis, a3 minima 200 m?2
demprise au sol par lot, avec une
implantation en retrait de toutes limites
(H/2 > 5m) et une emprise au sol limitée &
50% maximum,

Espaces libres et plantation

Deux espaces libres communs, de pleine
terre, seront aménagés sur 'ensemble du
site,

Le boisement et le point d'eau au nord-
ouest du site seront conserves,

Deux bassins permettront de stocker les
eaux pluviales,

Les franges des secteurs Sud et Est feront
I'objet d'un traitement paysager spécifigue
sur une largeur de 6m afin de former une
continuité 2cologigue et une zone tampon
vis a vis des habitations et de l'espace
boisgé. Cette lisiere prendra la forme d'une
haie bhoisée. Sa colonisation spontange
serg privilégiée mais néanmoins  des
plantations pourront &tre réalisées parmi
les especes autochtonegs,

Chague parcelle devra disposer de
minimum 10% d'espace vert de pleine terre
d'un seul tenant a déduire des 30%
minimum d'espace perméable (gravillon,
dalle evergreen..).

ORLEANS

METR®POLE

442



LA ZONE ARTISANALE DE LA MOTTE PETREE
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un traitement paysager sur les
franges Est et Sud du site, devant faire
office de continuité écologigue

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur le site, identifié
en grande partie comme espace relais
de la scus-trame ouverte et faisant
partie d'un corridor écologigue

* Proteger l'espace boisé a I'ouest car |
est identifie comme appartenant a la
sous-trame boisée

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

o Conserver le point d'eau situé en limite
<ouest du site,

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP



LA ZONE ARTISANALE DE LA MOTTE PETREE
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DERET

CONTEXTE :

Ce secteur est situé au sud-est de la
commune et accueille une partie de
'activite du transporteur DERET depuis de
nombreuses années, Le déplacement de
cette entreprise, dans une zone d’activités
plus adaptée compte tenu du trafic de
poids lourds, est envisagé a court terme et
libérerait une emprise fonciére d'environ
1,8 ha au sein d'un tissu essentiellement
residentiel.

Le potentiel foncier de la reconversion de
ce site dactivité en zone residentielle
contribue a la densification du tissu urbain
et permet ainsi daccueillir de nouveaux
habitants sans participer a I'etalement

urbain. PROGRAMMATION:

o Superficie : 2 ha
« Vocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : densification

« Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

445
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DERET

Environ 12 500 m?2 de surface de plancher
pour environ 150  logements  dont
maximum 20% de logement sociaux. Une
densité  d'environ 7% logements  par
hectare.

Des typologies  wvariges  (individuels,
intermediaire et petit collectif)

Accessibilité et déplacements :

L'acces au  site  s'effectuera  depuis
'ancienne route de Chartres. Le site sera
desservi par une wvoirie interne  dont
laménagement favorisera une circulation
apaisée des véhicules motorisés, comme
une voie partagee par exemple. Les voies
nouvelles seront, dans la mesure du
possible, végeétalisees afin de faciliter leur
intégration urbaine et de renforcer la
trame vwverte, Des alignements darbres
pourront, a titre d'exemple, étre plantés.

Qualité urbaine et architecturale :

L'aménagement de ce secteur fera 'objet
d’'une opération d’aménagement
d'ensemble a wvocation résidentielle et
proposera une mixité de logements. Afin
de proposer une densification en lien avec
le tissu environnant, le projet devra prévoir
des  logements  individuels et des
logerments intermédiaires voire guelgueas
petits collectifs. La part de logements
sociaux sera plafonnége a 20% maximum.,

Les constructions simplanteront dans le
respect des formes urbaines
environnantes et, dans la mesure du
possible, des principes du développement
durable notamment d'une conception
hioclimatique. Une adaptation du bati afin
de profiter au mieux des aspects
favorables du climat tout en se protégeant
des élements défavorables sera  ainsi
recherchée dans [|'aménagement du
secteur.

L'amenagement des franges du site fera
I'objet d'une attention particuligre (forme
du bati, architecture, hauteur, densité, ..)
pour s'inserer de maniére harmoniguse
avec I'existant. L'implantation de
logements individuels sera ainsi privilégige
pour former une transition douce avec le
hati environnant a l'ouest, tandis guun
front bati pouvant s'élever jusguen R+3
sera constitue sur la facade de 'ancienne
route de Chartres et en coeur d'ilot.

L'emprise au sol des constructions sera
limitée a 35 %.

Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
I'intimité de chacun., Coté rue, favoriser
'implantation du bati en limite séparative
permet de faire barrage au regard des
passants. L’intimité du jardin  situé a
I'arrigre, est ainsi protégee. Elle peut aussi
étre accentuée par la trame vegétale
{haies, massifs boisés) gui limite les vis-a-
WIS,

Les constructions seront implantées en
retrait de 'espace public {(5m).

Espaces libre et plantation

Les espaces communs devront intégrer un
espace vert de pleine terre d'au moins
10%. Les espaces libres et les espaces de
stationnements privilegieront des
aménagements  perméables  favorisant
I'infiltration  des eaux pluviales. La
plantation d'arbres d'essences
autochtones sera privilégiée,

30% minimum de chaque lot devront étre
amenagés en espace vert de pleing terre,
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DERET

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un traitement paysager devant
faire linterface avec le tissu urbain
existant

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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CENTS ARPENTS

CONTEXTE :

Le secteur des Cents Arpents, d'une
superficie de 14,5 ha, est situé au nord du
centre-ville de Saran. Il est desservi par
'ancienne route de Chartres a 'Quest et la
rue Paul Langevin au Nord.

Il sagit d'un secteur a  wvocation /
résidentielle  permettant de poursuivre
'urbanisation de la  commune,  Son
aménagement doit permettre un
déveleppement  urbain coherent et
harmonieux dans la continuité urbaine du
centre-ville,

PROGRAMMATION:

+ Superficie 1 14,7 ha
Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : extension
449 Densite : environ 15 logements par
hectare de la ville des proximites du
SCoT
« Type de réalisaticon :
- environ 3 ha d'espace vert naturel

Cents

arpents

OAP




CENTS ARPENTS

L'aménagement de c¢e secteur sera a
vocation résidentielle et proposera une
mixité de logements avec des lots a batir,
des logements individuels, des logements
intermédiaires et des collectifs. Environ
323 logements seront crées sur une
surface de plancher de 33 000mz2, La part
de logements locatifs sociaux  sera
plafonnée a  25% maximum  afin de
maintenir le taux existant a [|échelle
communale (24,5%) sans l'augmenter et
compte tenu des programmes  déja
existants a proximite.

La zone sera amenagée autour dun
espace collectif ouvert central formant
une coulée verte,

Un ecran veégetal sera conserve ef
renforcé au nord pour préserver les
futures constructions de la rue Paul
Langevin. Il en sera de méme au sud, pour
s'insérer de maniére harmonieuse dans le
tissu existant.

Les constructions simplanteront dans le
respect des formes urbaines
environnantes et dans la mesure du
possible des principes du développement
durable notamment d'une conception
hioclimatique. Une adaptation du bati afin
de profiter au mieux des aspects
favorables du climat tout en se protégeant
des éléments défavorables sera ainsi
recherchée dans [|'aménagement du
secteur.

Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
I'intimité de chacun. Coté rue, favoriser
I'implantation du kati en limite separative
permet de faire barrage au regard des
passants. Llintimite du  jardin, situg a
I'arriere est ainsi protégee. Elle peut aussi
étre accentuée par la trame vegétale
{haies, massifs boisés) qui limite le vis-a-
WIS,

La premiére tranche de 245 logements sur
la moitié Est de I'CAP est en cours de
construction, Le secteur est déja a 2/3
urbanisé.

Accés :

Ce nouveau guartier serg accessible via
des connexions sur l'ancienne route de
Chartres & ['Quest et sur la rue Paul
Langevin au Nord., Au sein du site. un
réseau wviaire hiérarchise sera mis en
ceuvre, Les voies nouvelles seront, dans la
mesure du possible, végetalisées afin de
faciliter leur intégration urbaing et de
renforcer la trame verte, Des alignements
d’arbres pourront, a titre d'exemple, étre
plantés,

Des espaces dadiés aux modes de
déplacement doux seront aménagés et
paysagers.

Espaces libre et plantation :

Les espaces libres et les espaces de
stationnement privilegieront des
aménagements  perméables  favorisant
I'infiltration  des  eaux pluviales. La
plantation d'arbres d'essences
autochtones sera privilégiée,
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

CENTS ARPENTS

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

» Conserver et renforcer l'écran vegétal
au nord

e Créer une frange paysagére au sud pour
une insertion harmonisuse dans le tissu
urbain existant

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts afin de réduire
les incidences liéges a la suppression
d'espaces relais de la sous-trame boisee
et de la sous-trame ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

- Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Conserver et renforcer 'écran veégétal
au nord pour maintenir le  recul
necessaire a la limitation de l'exposition
aux nuisances sonares potentielles de la
rue Paul Langevin

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

 Prévoir une conception bioclimatigue
des constructions

OAP



CENTS ARPENTS
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LE GRAND SARY

CONTEXTE :

Il s'agit d'un secteur d'entrée de ville, dans
le prolongement du  pole  dactivité
métropolitain dénomme Pale 45, dédig a
l'activité logistique.

Ce secteur est dédié au développement

de lactivité economigue du  secteur I_W
industriel principalement. /

PROGRAMMATION:

e Superficie : environ 40 ha
« Vocation dominante  économigue

e Type de prgjet : extension

453
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LE GRAND SARY

Fhase 1. zone dactivités - environ 150
000 m2 de surface de plancher.

L'aménagement de cefte zone devra
intégrer une démarche environnementale.
Ainsi les constructions devront  étre
édifiees avec un niveau de consommation
énergétigue  trés réduit pouvant aller
jusgua des batiments a énergie positive,
L'utilisation de matériaux biosources, la
production d'énergie renouvelable, une
gestion ecologigue des eaux pluviales..
seront également recherchées,

Phase 2 : zone d'activités identifiee pour
de possibles besoins de développement a
engager aprés la duree dexecution du
present document,

Accessibilité et déplacements :

Accés unigque par le sud, depuis le rond-
point de la rue de la Motte Pétrée. Un
réseau de desserte hierarchise de
'ensemble de la zeone sera a créer
permettant une circulation aisée pour les
vehicules automobiles mais egalement les
modes de déplacement doux et les engins
agricoles.

Qualité urbaine et architecturale :

Les constructions seront destinées a
accueillir des activités economigques. |l
sagira  dactivités  principalement de
logistique et d'entrepdt et accessoirement
d'activités industrielles, artisanales ou
tertiaires. Les activités de commerce sont
strictement interdites.

Ce type d'activite atant trés
consommateur de foncier, une
optimisation du bati notamment en
hauteur sera recherchée,

La zone etant située en entrée de ville
mais formant également une des entrées
de la metropole, une attention particuliere
serg portée a la gualité architecturale des
constructions et a leur insertion
architecturale et paysageére dans leur
envirgnnement,

Espaces libres et plantations

La bordure avec la route d'Ormes et ['A10
fera l'objet d'un traitement paysager sur
une hande de ém de large minimum avec
des arbres de haute tige afin de créer une
coupure visuelle et une entrée de ville
gualitative,

L'interface avec les espaces agricceles fera
egalement I'objet d'un traitement
paysager permettant une transition entre
le rural et ['urlkain.

Les espaces de stationnement aériens
devront étre paysagers, traités en majeur
partie avec des revétements perméables
et limités.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Réaliser un traitement paysager en
frange permettant de  limiter les
covisibilités avec lautoroute A0 et
dintégrer le hati dans le paysage
agricole

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

« Préserver la mare et la zone humide
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

LE GRAND SARY

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Conserver le bassin de rétention présent
au sud du site

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménas
climatigues majeurs.

OAP



LE GRAND SARY
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MARYSE BASTIE

CONTEXTE :

Secteur en coeur d'ilot d’environ 5 000 m?2

pouvant accueillir une operation
d’ensemble permettant une densification
douce s'inserant harmonieusement avec
I'existant.

PROGRAMMATION:

o Superficie: 5000 m?

* ‘ocation dominante : habitat

e Densite : Niveau 3 de la ville des
proximités du SCoT

« Tvpe de projet : densification

Maryse
Bastie

OAP



MARYSE BASTIE

1500 m?2 de surface de plancher pour des
maisons individuelles en accession a la
propriete,

Accessibilité et déplacements :

Un accés unique sur la rue de I'Orme au
Coin permettant de desservir le cceur du
site,

Qualité urbaine et architecturale :

Aménagement  d'un petit  lotissement
d’une petite dizaine de lots & batir pour
des maisons individuelles en  rez-de-
chaussée + 1 étage maximum,

Liaisons mode doux a maintenir et
conforter au nord sur la rue Maryse Bastié.

Les constructions s'implanteront, dans la
mesure du possible, dans le respect des
principes  du  développement  durable
notamment d'une conception
hioclimatique. Une adaptation du bati afin
de profiter au mieux des aspects
favorables du climat tout en se protégeant
des éléments défavorables sera ainsi
recherchée dans [|'aménagement du
secteur.

L'amenagement des franges du site fera
I'objet d'une attention particuligre pour
sinsérer de maniere harmonieuse avec
I'existant.

Espaces libres et plantations

Les espaces communs devront intégrer un
espace vert de pleine terre d'au moins
10%. Les espaces libres et les espaces de
stationnement privilégieront des
aménagements  permeéables  fawvorisant
I'infiltration  des eaux pluviales. La
plantation d'arbres d'essences
autochtones sera privilégiée,

30% minimum de chaque lot devront étre
amanagés en espace vert de pleine terre,

Les transitions entre espaces prives et
publics et entre espaces privés eux-
mémes doivent permettre de préserver
I'intimité de chacun.

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver autant gue possible e
patrimoine arboré existant

* Prévoir un traitement paysager pour
limiter les covisibilités avec le béati

pavillonnaire existant

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les espaces
relais.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prévoir un bassin de rétention

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.
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CLOS DE L’EGLISE

CONTEXTE :

Ce secteur d'environ 1,25 ha se situe entre
la rue Pierre Mendés France et la route de

Saint-Jean-de-Braye, a proximite
immédiate du  centre  bourg, des
eguipements  publics (Mairie,  église,

hibliotheque. ). Il s'implante au nord du
futur guartier du Champ Prieur. Il est
desservi par le réseau de transports en
commun de l'agglomération, dont une
ligne circule notamment rue Mendés
France. De par cette localisation, le site
constitue  un  secteur privilégieé pour
densifier 'urbanisation en cceur de bourg
et achever l'urbanisation du secteur du
Prieure,

PROGRAMMATION:

e Superficie ;1,25 ha
« ‘Vocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : densification
e Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
+ Type de réalisation ;
- un eguipement public

Secteur du clos
de l'église

OAP



CLOS DE L’EGLISE

« Une zone a wvocation principale
d'habitat accueillant environ 15
nouveaux logements dont 25% de
logements sociaux

« Une mixité de logements avec des
logements individuels et des logements
intermédiaires ainsi gue des logements
en accession et en location,

 Prévoir l'emplacement d'un  futur
eguipement public ou privé de la ZAC
du Prieuré,

Qualité urbaine et architecturale :

e Assurer une cohérence globale du
développement urbain et veiller a son
articulation avec I'existant.

« Aligner le bati le long de la rue Pierre
Mendés France pour plus d'urbanité,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

+ Maintenir le cone de vue sur l'eglise et
son clocher qui constitue un repére par
rapport a la proximité du centre bourg,
Une attention sera portée en termes de
hauteur pour ne pas masguer le clocher
sans pour autant « théatraliser » la vue,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleua en particulier pour les espaces
relais.

Sur ce secteur, en particulier

« (Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur l'espace vert &
l'est du site, identifizd comme espace
relais de la sous- trame ouverte

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralite
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liges au périmétre

rapproche de captage sur la partie cuest
du site

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.
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CLOS DE L’EGLISE

SCHEMA :

r==-a

Locead Périmétre GAP

e -

LEGENDE :

Logements
Equipements

Trame verte

Paysages
Patrimoine

Armériager un secteur
dhaksitat

[ Prévoir un emplacement

pour un equipaement

iy Coulée verte existante

m— Préyvoir un front Bat sur
l'entréa de bourg rue Piarre
Mendés France en assurant
la qualité architecturale,

Mainteriir le cdrne de wvue sur
'églize at son clocher

OAP




CHATELLIERS

CONTEXTE :

Ce secteur se situg entre le bourg de
Semoy, au nord, et la RD2060 {(la «
Tangentielle ») qui le traverse dans sa
partie Sud. Il s'agit d'une zone d'activites
dintérét communautaire pour l'accuell
d’entreprises d'activités de services ef
commerciales,

Le secteur comporte également une
extension de la zone dactivites des
Chatelliers, a l'est, dediége a l'accueil
d'activités artisanales.

L'objectif principal pour le secteur est
'accueil d’entreprises pour des activités de
services, commerciales et artisanales.

PROGRAMMATION:

Superficie ; 28,5 ha
Vocation dominante : economigue
Type de projet : rencuvellement urbain

d'une zone d'activités économique
464
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CHATELLIERS

A l'est, une zone & vocation artisanale et
de service dont une entreprise permettant
d'animer la zone (hebergement
restauration, etc.)

Création d’'un espace paysager a l'est du
site (entrée de ville)

Souligner I'entrée de ville sur la route de St
Jean de Braye par des aménagements au
niveau du rond-point

Création de nouvelles dessertes
carrossables ou  woies douces afin de
mailler la ZAC des Chatelliers a la partie
Est du territoire

Maintenir des espaces hoisés permettant
de limiter les nuisances potentielles sur les
zones adjacentes

Assurer une transition adaptée entre le
hati et les Espaces Boisés Classes

Encourager une architecture de qualité,
novatrice et en lien avec I'entrée de ville &
'est du site.

Accessibilité et déplacement :

o Desservir le secteur situé a l'est de la
zone dactivites des Chatelliers en se
raccordant au réseau viaire existant, et
notamment la route de Saint-Jean de
Brave.

Qualité urbaine et architecturale :

Ne pas implanter les facades des
constructions  parallélement & la
RD2060 mais perpendiculairement aux
axes figurant dans le schéma suivant,
Une implantation différente pourra
toutefois étre admise, dés lors gue
'esprit de |'etude paysageére jointe au
rapport de présentation sera respects,
principalement en ce gui concerneg la
perception des bhatiments depuis la RD
2080.

Maintenir un espace non urbanise le
long de la RD2080.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :
Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier
e Assurer un traitement paysager sur les
talus de la RD2060

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e (Créer, en entrée de ville Sud, sur la route
de Saint-Jean-de Braye .

o un espace boisé rappelant la
proximité de la forét d'Orléans
avec des essences |ocales,
souligng par une large bordure
de graminées,

o ung noue avec un gabion de
pierres, favorable aux insectes,
prolongee par une haie d'osier
tresse,

o un cheminement pigtonnier
avec un passage sur I'Egoutier
permettant  de  rejoindre  la
liaison  douce gui  emméne
jusgua la forét d’'Orléans en
sUivant le ruisseau.

*  Maintenir la mare et |e fossé Juré,

* Protéger les espaces verts et boises
identifidgs comme réservoirs des sous-
trames ouvertes et forestieres,
notamment a l'est du site

OAP



CHATELLIERS

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prevoir un bassin de rétention

e Ewvaluer et prendre en compte une
pollution potentielle des sols en lien
avec la présence d'un site BASOL a l'est
de 'QAP

* Réaliser une analyse de compatibilité en
cas de construction dans le périmetre
de la conduite de transport
d’hydrocarbures) et selon le type
d'etablissement accueilli,

Risques technologigques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'crientation 2.2. Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de ['adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.
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CHATELLIERS

SCHEMA :
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LEGENDE :

ﬁ@’l } Economie
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Secteur dedie aux
entreprises  artisanales,
commerciales, activités
de service accueillant

une clientele,
heébergement hotelier et
touristique et W
encourager une

architecture de qualte,
novatrice et en lien avec
'entree de ville.

Secteur dedie a une

actrvite permettant
d’animer la zone
{hébergement,

restauration, etc..)
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S feerran.

Route de Saint-Jean-de

Trame verte
Trame bleue Mobilités

Geastion des eaux pluviales Coupures urbaines
Risques et nuisances

Dessarvir  le  sacteur

4
v

Maintenir un espace non

. en se raccordant au
urbarizé le long de la RD réseay viaire existart
- 5 i 5 i
2060
L o Gme  Prévor des
Créer un espace boise connexions douces

Soigner  lentrée  de
ville sur la route de St
Jean de Braye

Arménager une noue pour
recuaillir les eaux

pluvialas .
Auzurer une transition

Maintenir les espaceas hoisés adaptée eritre |2 at
at les espaces boisés

)

Maintenir la mare et le
fosssd Juré

Forme urbaine
Canalisation de transport

d'hydrocarbures o ) )
Principe d'orientation des

constructions

P
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CHAMP LUNEAU

Ce secteur d'un peu moins de 1 hectare se
situe entre la rue de Barbara et la rue de
Curembourg, au nord du centre-ville. |
hénéficie d'une proximité avec un grand
nombre d'éguipements publics (centre
culturel, écoles, plaine de loisirs...} et avec
les transports en commun de
'agalomération gui  circulent  rue de
Curembourg,

L'objectif  principal est  daccueillir de
nouveaux habitants sur la commune en
développant une opération a wvocation
principale d'habitat. Cette opération
simplante a proximité du centre-ville et
hénéficie ainsi des services et
aguipements préexistants ;. elle concoure
elle aussi a densifier le bourg et &
renforcer sa centralité. Le site  est
egalement desservi par le réseau de
transports en commun de I'agglomération.,

/ Secteur de la rue
, de la Valiniére

:
s

* Superficie : 0,86 ha

* Vocation dominante : habitat
 Type de projet ; extension
« Densité : Niveau 3 de la ville des

proximites du SCoT

Site de loisirs
de la Valiniére

Secteur
Champ Luneau
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CHAMP LUNEAU

« Une zone a wvocation principale
d'habitat  accueillant de nouveaux
logements dont 25 % de logements

sQClaux |

« Une mixité de logements avec des
logements individuels et des logements
intermédiaires ainsi gue des logements
en accession et en location.

Accessibilité et déplacement :

Completer le maillage de liaisons
douces avec une voie douce reliant la
rue de Curembourg (au niveau de
I'intersection avec la rue de la Fosse au
Curé) a la rue Barbara.

Desservir le secteur par
'aménagement de wvoies gui relient
notamment la rue de Curembourg au
secteur d'équipements situg au sud.
Limiter la penatration de la circulation
automobile dans le secteur d’'habitat
ainsi gue le stationnement,

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer une cohérence globale du
développement urbain et veiller 3 son
articulation avec l'existant. Il <’agira
notamment de wveiller & la gestion
paysagéere des interfaces avec les
habitations existantes,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Maintenir |la coulee verte existante.

* Maintenir le codne de vue sur le clocher
de I'eglise Notre-Dame de Semoy depuis
la liaison douce,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur 'espace vert a
l'est du site, identifid comme espace
relais de la sous- trame ouverte

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liges au périmetre
rapproché de captage

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatigue :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

OAP



CHAMP LUNEAU

SCHEMA :

e Périmétre OAP

o
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=

)

RuedelaFolie

I
Rue de Curembourg

Rue Barbard
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LEGENDE :

Logements Mobilités Paysages

Aménager un secteur Connexion douce { Maintenir le cone de vue
d'hakitat existante sur le clocher

«- » Prévoir des cornaxions

douces
Trame verte
41

Dessarvir 12 site
en s& raccordant

[ s au réseau viaire
Eupaces verts .
existant

PITTS Maintenir la coulée verte
existante

B veiller & la gestion paysagére
des interfaces avec les
hak:itations existantes
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

RUE DE LA VALINIERE

Ce secteur d'un peu moins d’1 hectare se
situe entre la rue de la Valiniere et
Gourdonnerie, I profite de la proximité du
pole d'2guipements sportifs et de loisirs de
la Valiniere, et d’'un arrét de bus, situe rue
de Curembourg.

L'objectif principal  est  daccueillir  de
nouveaux habitants sur la commune en
développant une opération a vocation
principale  d'habitat.  Cette opeération
simplante au sein de l'urbanisation de la
commune et a proximite des transports en
commun  de  lagglomération :  elle
contribue a densifier la tache urbaing et
ainsi a limiter I'étalement urbain.

Secteur de la rue
de la Valiniére

\ |
‘x\\ | \\

NS

o Superficie : 0.87 ha

« Vocation dominante : habitat

+ Tvpe de projet : extension

+ Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



RUE DE LA VALINIERE

« Une zone a wocation principale
d’habitat et/ou accueillant 20
logements a I'hectare dont 30% de
logements sociaux minimum

« Une mixité de l|ogements avec des
logements individuels et des logements
intermédiaires ainsi gue des logements
en accession et en location.

Accessibilité et déplacement :

e Desservir le secteur en se raccordant a
la rue de la Valiniére,

* Creéer une liaison douce entre les rues
Jacgues Brel et de Curembourg, et
relier cette dernigre a la rue de la
Valiniére.

Qualité urbaine et architecturale :

e Assurer une coherence globale du
développement urbain et veiller 3 son
articulation avec I'existant.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Mettre en valeur le céne de wvue en
direction de la plaine de la Valiniére.

« Amenager un espace public en mettant
en waleur le patrimoine arboricole
présent au nord du secteur,

Trame Verte et Bleue :

Les origntations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o (Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur le site, identifié
comme espace relais de la sous-trame
ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvol aux servitudes liéges au périmétre
rapproché de captage

Risques technologiqgues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

e Prendre en compte le périmétre de 200
métres du PPRt lig2 au dépdt de petrole

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.
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RUE DE LA VALINIERE

SCHEMA :
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LEGENDE :
Log'ements f Mobilités Paysages
Projets
Améniager un secteur @I» Desservir le site en ze « Mettre en valeur le céne de
dhaksitat raccordant au réseau

o . RHUE]
wiaire existant

% T ¢ ﬁ- » Créer des cornnexions
rame verte douces

Aménager un espace public et
preserver les vergers existants

OAP




CHAMP PRIEUR

P
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Ce secteur d'environ 13 d’hectares se situe { ('
entre la route de Saint-Jean-de-Braye et la 1 ~
rue des Tarates. Il profite d’'une proximité Y @ \7
immédiate du centre ville, des commerces, ‘{\ \
des équipements publics (Mairie, écoles, ™ )\\P
plaine de loisirs, bibliothégue. } et des = \
transports en commun, De par cette P od

privilégid pour 'extension de l'urbanisation
de la commune de Semoy. Cette opération
fait I'objet d'une etude pour la création
dune zone daménagement concertée

-
{

)

localisation, le site constitue un secteur i
A
e

(ZAC). g
S

e

L'objectif  principal  est  daccueillir  de
nouveaux habitants sur la commune en
développant une opération a vocation
principale d'habitat avec une réserve pour
un futur éguipement public. Cela s'inscrit
en méme temps dans les objectifs de
développement durable du territoire avec « Superficie : 13 ha

une utilisation €conome de l'espace, le o Vocation dominante - habitat

déve|ODDemeﬂt de formes urbaines « Type de projet : extension /

inncvantes et diversifiees, un objectif de densification

réduction de la consommation + Densité : Niveau 4 de la ville des 474
energetique etc... Cette opératicn proximités du SCoT

s'implantant en limite immediate avec le « Type de réalisation ' ZAC

centre-ville et a proximite des transports - éguipernent public

en commun, elle bénéficie des services et
eguipemeants préexistants et permet de
densifier le bourg et ainsi de renforcer sa
centralité,

Secteur du Champ
Prieur

ORLEANS
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CHAMP PRIEUR

e Une zone a wvocation principale
d'habitat  accueillant de nouveaux
logements dont 25% de logements

SOCIaUX,

« Une mixité de l|ogements avec des
logements individuels, des logements
intermédiaires et des logements
collectifs, ainsi gue des logements en
accession et en location,

o Un éguipement public,

Accessibilité et déplacement :

« Assurer 'interconnexion entre le futur
quartier et la place Francois Mitterrand.

e Prévoir ung possible desserte en
transport en commun (éventuellermnent
en site propre).

*  Desservir le secteur en se raccordant
au reseau viaire existant, notamment
par lamenagement de voiries entre la
route de Saint-Jean-de-Bravye, la rue
des Tarétes et la rue de Barraois.

 Mailler le secteur de liaisons douces,
notamment dans un axe est-ouest et
nord-sud, en s'appuyant sur la coulée
verte, Ceux-ci doivent permettre de
relier le secteur au reste de la
commune,

Qualité urbaine et architecturale :

*  Assurer

une cohérence globale du
développement urbain et wveiller a la
transition avec les espaces habités
existants,

+ Ameénager le secteur avec une densite

et des hauteurs progressives, de
manigre a organiser une transition
paysagére entre milieux urbanisés le
long des voies et coeur dilot & forte
identité de clos agricole,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver le cone de wvue sur la
cathédrale d'Orléans.

o Preserver le cone de vue sur le centre-
bourg et l'eglise depuis le chemin du
Champ Frieur et la zone dactivités des
Chatelliers.

« Traitements paysagers a preveir a
l'interface avec les habitations existantes

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

*  Ameénager un espace vert majeur,

* Maintenir les jardins existants.

e Conserver la mare si 'étude dimpact
relative a la Zone dAmenagement
Concerté (ZAC) du Champ Prieur révele
un interét ecologigue.

o (Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur les espaces
verts du site, identifiés comme espaces
relais de la sous-trame ouverte

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser |la neutralité
hydrologigue.

Renvaoi aux servitudes liges au périmétre
rapproche de captage au nord du site
Sur ce secteur, en particulier

* Assurer la gestion des eaux pluviales en
régulant leur ruissellement et en
valorisant le parcours de 'eau.

OAP



CHAMP PRIEUR

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.
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CHAMP PRIEUR

SCHEMA :
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LA Périméatre CAP
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LEGENDE :

Logements Mobilités Paysages
Arnériager un secteur i) Desservir le site en se < Préserver les cénes de vue
dhaksitat raccordant au réseay

wiaire existant

L » Créer des 1aisons
Trame verte « .
Trame bleue douces Agriculture

{ﬁg Prévair une possible
CONMExIon Eour une

[ Créer un espace vert majeur desserte en transport en * Maintenir les jardiris
COMMUn existants
Conserver la mare siur intérét
[ ] ecologigue est révald par Ausurer l'interconnaxion
l'étude dlimpact de la ZAC avec le centre-bourg
VW

YVeiller & la gestion paysagére
des interfaces avec les
hak:itations existantes
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BERGERE - ROQUEMOLLE

CONTEXTE :

Ce secteur d'environ 5.5 ha se situe entre
la rue de la Roguemolle et la Huchetterig,
a proximité immeédiate des éguipements
publics (groupe scolaire, centre culturel), 1|
simplante a l'est de la commune ¢'est-a-
dire a proximité immédiate d'Crléans au
Sud et de Fleury-les-Aubrais a 'est,

Il est desservi par le réseau de transport
en commun de lagglomération, dont une
ligne circule notamment rue du Bignon,
De par cette localisation, le site constitue
un secteur privilégié pour densifier le tissu
urbain  en  continuitée des communes
limitrophes. Il vise a conforter le bourg par

sa densification et participe donc au

parcours résidentiel. PROGRAMMATION:
Cependant, le site est contraint par le o _
passage d'une ligne Haute tension. + Superficie : environ 5,5 ha

» Vocation dominante : habitat et/ou
établissement medico-social
o Densite : Niveau 3 de la ville des
proximités du SCoT 478
 Tvpe de réalisation :
- un parc central

inr
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

BERGERE - ROQUEMOLLE

Une zone a vocation principale d'habitat
et/ou accueillant 25 logements a I'hectare
dont 30% de logements sociaux minimum,

Une mixité de logements individuels et
intermeédiaires ainsi gue des logements en
accession et en location.

Prévair la création d'une couléee verte en
coeur de site pour intégrer la zone Non
aedificandi (ligne haute tension).

Compléter le maillage de liaisons douces
avec une voie douce reliant la coulée verte
aux eguipements communaux se trouvant
al'est dela rue de la Roguemaolle,

Assurer  une cohérence globale du
développerment urbain et wveiller a son
articulation avec I'existant.

Conserver des glements paysagers
rappelant les vergers existants sur le site
gui présente une faune intéressante.

Frendre en compte la ligne haute tension
dans les choix d’aménagement,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par IOAP
Enjeux écologigques et Trame Verte et
Bleueg en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

* Protéger le réservoir de biodiversite de
la sous-trame des milieux boisés

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liges au périmetre
rapproché de captage

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoméneas
climatigues majeurs.

OAP
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