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ZONE « LA VALLONNIERE »

CONTEXTE :

Les aménagements gui seront réalisés dans
le cadre de l'urbanisation de la zone 1AU
devront tenir compte de lurbanisation
future de la zone 24U au nord de celle-ci.
Les aménagements devront permettre la
continuité des déplacements et de la trame
verte entre ces deux zones.

PROGRAMMATION:

« Superficie : environ & ha 1283
* Vocation dominante : habitat
 Type de projet : densification

e Densité : Niveau 4 de la Ville des
proximites du SCoT
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ZONE « LA VALLONNIERE »

La phase 1 a dgja éteé réalisée. La phase 2
comprendra la  construction de 19
logements dont 4 logements sociaux
représentant  1/3  de l'ensemble de
'opération afin de densifier l'urbanisation
en centre hourg. (58 logerments au total
dont 12 logements saciaux).

Accessibilité et déplacements :

La creéation d'un maillage viaire afin
d'assurer la connexion avec le réseau
existant (nord/sud et est/ouest).

Le maintien du chemin des Venelles en
trame verte,

Qualité urbaine et architecturale :

L'orientation des constructions quli
devront avoir facade sur rue pour assurer
la  continuité du  front bati : ces
constructions  devront  présenter  des
gléments  darchitecture  traditionnelle
locale ou contempoeraine,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Prendre en compte le céne de vue
identifiz sur le schéma, gui part du
chemin de Villevert et offre une perceée
visuelle sur I'eglise du centre-bourg. Cet
élément de composition urbaine devra
etre integre aux réflexions
d’'aménagement de la zone.

« Prévoir un traitement paysager le long
du chemin des Venelles

+ Renforcer l'identité du bati le long de la
rue du Vieux Bourg

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Viser le respect de la trame verte
(nord/sud et est/ouest).

e Prévoir des espaces verts pour réduire
les incidences de la construction de
logements sur la partie sud-ouest de
'OAP, identifiée comme espace relais
de la sous-trame ouverte

e Ameénager des espaces communs avec
la création d'espaces verts, plantations
sur trottoir ainsi que des arbres sur les
placettes.

Gestion de I'ead et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine 2n
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e |l sera nécessaire de prendre en compte
et de traiter les écoulements des eaux
pluviales {(cf. plan des orientations

d’'aménagement en rmatiére
d’assainissement  des eaux  pluviales
réalisé par la communauté

d'agglomération Qrléans Val de Loire en
féevrier 2009).

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoméanes
climatigues majeurs.

OAP
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ZONE « LA VALLONNIERE »
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~

r-—-a
bemmd

185

LEGENDE

Paysages

f@'&; Mobilités

Forme urbaine

a i prendre en

Ll
cormpte lors du projet

daménagement

Corne de v

-

'opération en réflexion &

Prévoir accés pour
'Ouest.

+—>

Conforter Idernitité du

Bourg

K8

ge viaire

Cornexicn au mailla

existant

<41»

surer le maillage des liaisons

douces

L

Ag

[

L

L

erver le chemin de

Zon

<)

L

Venelles

ORLEANS

METR®POLE



186

ZONE UAES « LE PARC TECHNOLOGIQUE
ORLEANS LA CHARBONNIERE 3 »

Ces zones situées 3 'extrémité nord-est de
la ZAC du parc de Charbonniere, sur la
commune cde  Marigny-les-Usages, sont
clestinées a accueillir cle nouvelles
entreprises ou permettre aux entreprises
locales de se développer tout en respectant
la qualité paysagéere du site et dans une
démarche de développement durable,

Elles font partie du site de Champillou, qui
se compose d'un ilot central classé N,
rattaché, dans sa partie Sud au Parc naturel
cle Charbonniére,

Cette zone centrale naturelle délimite trois

zones d'activités ;

« au nord, le site de la Pistole, jusgu’au
chermnin de la Pistole, qui relie des
secteurs de promenade allant des bois de
Charbonnigre ad bourg de Marigny-les-
Usages. C'est aussi un point de depart
pour les promenacdes éguestres du Centre
équestre du Lugere

o 3 l'ouest, la clairiere des Arrachis, adossée
au Parc de Charbonniére

e 3 l'est, la plaine du Grand Moulin gui
s’arréte au Chemin des 3 Arches

Fome UAFR wl e
Pare:

Toechnologigque
Cirlans | a
Charbwmninicre 3w

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 100 ha
Vocation dominante : activites
industrielles et du secteur
secondaire
Type de réalisation ;
_ZAC  Zone d'Aménagement
Concertee
__création zone d'activités
economigues

OAP



ZONE UAES3 « LE PARC TECHNOLOGIQUE
ORLEANS LA CHARBONNIERE 3 »

Accessibilité et déplacements :

La création d’'un maillage viaire inter
parc afin d'assurer la connaxion avec
le réseau existant.

Parallélement au réseau viaire, des
ligisons douces (allee cavaliere ef
circuits cyclables et pédestres) ainsi
que des aménagements paysagers
seront réalisés afin de favoriser les
modes de déplacements doux.
Création d'une aire de covoiturage
au niveau du parking de la pointe de
Segry

Qualité urbaine et architecturale :

Les volumes/hauteurs/couleurs seront
en harmonig avec le relief.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

Préevair un  alignement  darbres en
traitermment paysager le long des voiries
Les wvoiries seront adoucies par des
grandes courbes afin de respecter le
relief et de s’insérer harmonieusement
dans les massifs boisés,

Frendre en compte les  lisiéres
forestiéres en ameénageant des zones
tampons, se rapporter au  chapitre
concernant les franges urbaines au sein
de 'OAP thématigue "Paysage”

Le jeu douvertures/fermetures du
paysade sera respecté par le cadrage
des vues sur le paysage tout au long
des cheminements.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Le site, dans sa glohalité, sera soumis a
des prescriptions environnementales
bien précises afin de respecter les
réservoirs de biodiversité et les corridors
des milieux humides, en particulier sur le
site de Champillou comprenant 3 étangs
et des boisements environnants,

e Les écosystémes fragiles et reconnus
seront protégés afin de préserver la
faune et flore existante : ['gtang
conservera son 2crin bhoisé protecteur,
les parcelles d'accueil des entreprises
seront dotées de lisiéres périphérigues
non construites, les essences végetales
seront sélectionnées soigneusement en
accord avec Il milieu et ses
caractéeristiques.

e Le long de la RD 2152, une bande en
herbe de 50 m de profondeur
correspond a une zone archéologique
sensible & préserver  de  toute
urbanisation.

e Prévoir une transition bourg et espaces
d'activités  économigueas dont le
traitement se fera en accord avec le
milieu naturel.

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e La présence d’'une nappe souterraine qui
s'écoule wvers la Loire constitue une
contrainte a prendre en compte. En
effet, si le projet génere des rejets
d'eaux  superficielles wvers le  milieu
naturel par infiltration, ces derniers
devront  étre  maitrises et avoir
préalablement  subi un traitement
efficace, et ceci afin de ne pas altérer la
gualité de l'eau.

ORLEANS
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ZONE UAES « LE PARC TECHNOLOGIQUE
ORLEANS LA CHARBONNIERE 3 »

* Le traitement des eaux de ruissellement
se fera selon un mode doux en accord
avec la topegraphie actuelle du site,

e Pour la gestion des esaux de
ruissellement des noues paysageres
seront realisées sur le site,

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en en particulier ;

 Les principales sources de nuisances
sonores proviennent de la circulation
automobile sur la RD 2152 longeant la
ZACN® 3

128 . . .

Renyoi aux servitudes liges aux

canalisations et installations annexes de

transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Consulter GRT Gaz dés I'émergence du
projet

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



ZONE UAES3 « LE PARC TECHNOLOGIQUE
ORLEANS LA CHARBONNIERE 3 »

SCHEMA :
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LA SABLONNIERE

CONTEXTE :

Cette zone, située sur le lieudit de la
Sablonnigre, est  destinee a  une
urhanisation d’ensemble composée de
constructions a vocation d'éguipement
collectif, de service et d’habitat &
proximité du bourg.

PROGRAMMATION:

e Superficie : 4,9 ha
* Mocation dominante : equipements et
habkitat
+ Type de projet : extension
190 e Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
e Type de réalisation :
- maison madicale
- foyers personnes handicapees/agées
- maison d’assistants maternels (MAM)
- salle de spectacle..

La Sablonniére

OAP




LA SABLONNIERE

L’amenagement de cette Zone
comprendra, d'une part, des constructions
a vocation d'équipement collectif

e une maison madicale « centre de
sante/MSP/Pole madical »

« une MAM/micro-créeche/multi-accueil
« un foyer pour persennes handicapées |

e« un foyer pour personnes agees ou
handicapées sous la forme de
construction d’habitats inclusifs
(habkitats regroupés) avec ou sans
Services associes |

e un espace dédié aux activites culturelles
et de loisirs - salle de spectacles et
salles pour les activités associatives et
un parking,

D'autre part, cette zone accueillera des
habitations mixtes dont des logements
SOCIaUX,

Accessibilité et déplacements :

La creéation d'un maillage wviaire afin
d'assurer la connexion avec la partie
existante de la rue de la Sablonniere, ainsi
gu'avec la rue de la Gare,

Qualité urbaine et architecturale :

Les constructions devront présenter des
gléments  darchitecture  traditionnelle
locale ou contemporaineg et éviter
notamment

* les architectures caractéristiques d'une
autre region ;

e les pastiches d’architectures archaigues
ou etrangeres ;

e les imitations de matériaux.

Les difféerentes parties d'un  batiment
devront présenter une unite de concepticon
et une harmonie dans le choix des
materiaux,

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Prévoir un traitement paysager au sud
est de ['OAP afin de faire linterface
entre I'habitat existant et futur

e Protéger la vue existante vers la batisse
de la Sablonniére.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts et boisés pour
réduire les incidences sur les espaces
identifigs comme réservoirs des sous-
trames ouvertes et forestiéres (au sud
de OAP)

 Conserver lalignement d'arbres a la
limite de la scus-trame forestiere au
nord-ouest de 'OAP

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Risques technologigques, pollutions
et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoméneas
climatigues majeurs.
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LA SABLONNIERE

SCHEMA : [ XN\ %
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PETITE MOTTE - RUE D’IVOY

Ce secteur est situe au nord de la
commung, en zone inondabkle, dans un
contexte pavillonnaire peu dense, avec la
préesence d'un immeuble sur la parcelle
limitrophe.  On  note  egalement  la
présence d'2guipements scolaires  a
proximite,

Le site accueille actuellement une
pépiniére a  proximité d'une batisse
ancienne. Les limites sont diverses, entre
murs anciens, murs préfabrigués, clotures
veégeétales, voire absence de cldétures a
certains endroits.

Ce secteur aura une double vocation
d'éguipement et d'habitat.

Petite Motte -
Rue d’lvoy

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 1.8 ha
Vocation dominante ; equipements et
habitat
Tvpe de projet : densification
Densités : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation ;

- ecole

- habitat

OAP



PETITE MOTTE - RUE D’IVOY

Un nouvel égquipement sera réalisé sur un
périmétre d'envirgn 6 500 m2 permettant
de relocaliser 'ecole du Val, Un espace
vert « zone humide » sera reéalisé au coeur
de l'opération et une placette d'environ 1
000 m2 structurera l'acces a I'école.

De plus, le programme portera sur la
realisation denviron 30 logements dont
30% de logements sociaux © une mixiteé
serg recherchée dans les programmes de
constructions et I'habitat de type «maison
de ville» sous la forme de logements
interméadiaires ou petits collectifs sera
privilegie,

Qualité urbaine et architecturale :

L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
preoccupations environnementales et
dans une démarche résiliente.

Un espace planté sera aménagé pour
sécuriser l'entrée du site par la rue de la
Petite Motte au niveau du virage. Le
patrimoine arboré de l'ancienne pépiniére
sera conservé (préserve et/ou restaurd) au
sud, le long des habitations existantes,

L'espace vert sera adapté aux conditions
d'inondabilité du site et pourra étre intégré
pour partie a la cour de récréation de
l'ecole.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis les rues
de la Petite Motte au nord et d'lvoy a 'est,

Les voies nouvelles seront paysagées ef
accueilleront  tous les modas de
déplacement. Une liaison douce traversera
le site.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des franges paysagéres le long
des parcelles riveraines
o Affirmer la présence du végetal en;

o gérant avec des tailles douces
et maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;

o autorisant  [l'accueill de la
vegétation notamment au pied
des structures baties ou par le
biais de murs ou foitures
vegetalises,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Créer des boisements pour réduire les
incidences liges a la suppressicn des
espaces identifiés comme appartenant a
la sous-trame des milieux forestiers.

* Prendre en compte la zone humide lors
de l'opération daménagement en
prevovant un espace ouvert adapté aux
conditions d'inondabilité du site

ORLEANS
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PETITE MOTTE - RUE D’IVOY

Gestion de I'ead et risgues naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Renvoi au PPRI pour les regles de
constructibilite

e Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales adaptée au contexte
de la parcelle ;

o nature des sols {(capacité
d'infiltration & definir avant tout
amenagement), pente ;

o integrée aux espaces de pleine
terre  (limiter autant gue
possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant
'eau en  tant gualement
faconnant le paysage {(noues,
fossés. )

o pouvant &tre mutualisée 3
I'achelle de I'opération.

Risques technologigques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier

Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préferentielle . des  katiments. Ces
derniers seront traversants et en retrait
par rapport aux arbres existants. s
seront congus avec des matériaux
durables, economes en énergie et/ou
utilisant des énergies renouvelables,

OAP



PETITE MOTTE - RUE D’IVOY

SCHEMA: W B,
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

LES BRIANDES

Le secteur des Briandes est situé a l'ouest
de la commune et accessible au sud par la
rue des Briandes., Le tissu urbain
environnant est composg de bati ancien
typigue de larchitecture locale, et de
pavillons plus récents.

Les limites du secteur sont constituges
par les arrieres de jardins privés ot des
clotures végétales. Le site est entretenu
sous la forme d’'une prairie fauchée,

Ce secteur est desting a l'accueil de
logements individuels pour se raccorder
au tissu existant.
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* Superficie : 0,7 ha

« ‘Vocation dominante : habitat

+ Tvpe de projet : densification

+ Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



LES BRIANDES

Le programme porte sur la création de 6 a
8 maisons individuelles dont 30% de
logements sociaux et sera réalisé dans le
cadre d'une opération d'ensemble,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis la rue
des Briandes au sud par un accés en
double sens. La nouvelle wvoie sera
paysagére et accueillera tous les modes
de déplacement (voiture, vélos, pietons).

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d'Olivet et des franges
paysageres borderont tous les arriéres de
jardins,

Les batiments  seront  implantés en
continuité de ceux existants.

L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
préecccupations environnementales.

Clotures @ les murs de  cloéture  sont
interdits. Un muret peut étre autorisé sur |
m 50 de long pour [lintégration des
coffrets technigues.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Prévoir des franges paysagéres a créer
le long des arrieres de jardin et des
alignements d'arbres le long des voiries
creeces

o Affirmer |a présence du végetal en

o maintenant sur  place des
spécimens arboreés existants ;

o implantant des especes
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces verts
pour enrichir la  biodiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limite) ;

o geérant avec des tailles douces
et en prélevant par unités
restreintes  des  bosguets et
arbres fruitiers et en anticipant
les rencuvellements
necessaires a la pérennisation
du boisement et du verger ;

o autorisant  |'accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets ;

o prévoyant un  espace de
compostage pour valoriser les
déchets verts sur place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences sur la sous-trame ouverte,
gui concerne une grande partie du site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralite
hydrologigue.
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LES BRIANDES

Sur ce secteur, en particulier

e Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales

o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des  sols
(capacité dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente

o Integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméahbiliséas) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossés..)

o gui pourra étre mutualisée a
I'achelle de I'opération.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

« Valoriser le potentiel climatiqgue de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des batiments. Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matérigux durables, economes en
energie et/ou utilisant des energies
rencouvelables, pour la  construction
comme pour |a réhahilitation.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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LA PETITE CERISE

Le secteur de la Petite Cerise est situé a
'ouest du centre-ville et dalimité au nord
par une voie structurante d’'Olivet ; la rue
du Général de Gaulle, et a l'cuest par la
rue de Navrin,

Il est protége de la vue par des murs de
cloture en pierre au coeur d’'un guartier
d'habitat individuel ou se cdtoient du bati
ancien et du tissu pavillonnaire plus
recent,

Le secteur est dominé par la presence de
rangs de vergers plus ou moins denses,

Deux batisses ancienngs marguent les
angles de la rue du Général de Gaulle
avec la rue de Navrin au nord-ouest, et en
limite sud-ouest du secteur.

Trois ouvertures permettent d'entrer sur
le site par la rue du Genéral de Gaulle au
nord, dont une sert d'accés a la maison
située a l'angle nord-ouest du secteur.

Ce secteur a une vocation résidentielle,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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« Superficie : 2 ha

« ‘Vocation dominante : habitat

+ Tvpe de projet : densification

o Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
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LA PETITE CERISE

Le programme porte sur la création de 30
logerments dont 30 % de logements
sociaux ;. une mixité de logements sera
rechercheée dans les programmes de
constructions. Les nouvelles constructions
prendront  la  forme  de logements
individuels et de petit(s) collectif(s).

Un espace vert d’environ 300 m?2 pourrait
étre consacré a la plantation d'une « forét
urbaing » Une wvoie douce plantée de
fruitiers sera créee a I'est de 'opération.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie par uneg voig a
sens unigue depuis la rue du Généeral de
Gaulle au nord avec une sortie rue de
MNavrin a 'ouest. Cette voie sera paysagere
et accueillera tous les modes de
déplacement (voiture, vélos, pigtons).

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caractéristiques du tissu
traditionnel d'Clivet. Les espaces arborés
jouercnt le réle d'un mail planté traverse
par une liaison piétonne. Des franges
paysagéres seront introduites le long des
parcelles habitées riveraines dans
lesquelles seront conserves et/ou
replantés  les rangs darbres fruitiers
existants.

Les murs de cldture, les ouvertures
existantes et les deux ensembles batis aux
angles seront maintenus ou restaures a
identique a l'exception du mur cdté rue
de Navrin oU un percement sera réalisé. Le
long de la frange plantée a l'est, seul un
grillage de 1,70 m est  autorise
eventuellement doublé d'une haie,

Les logements seront  organisés  en
courées, telles gu'elles subsistent encore
aujourd’hui dans le tissu rural Jd'Olivet,
L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
précccupations envirgnnementales |

e Les constructions seront a 2 pans tout
en laissant des possibilités de toit
terrasse  sur  30mM?2  maximum  par
habitation

 Les constructions  respectercnt  un
principe d'implantation sur voie le long
de la voie interne et rue de Navrin.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un alignement darbres en
traitement paysager le long des voiries
créeges  composant  un mail  planté
d'arbres fruitiers

e Prévoir un traitement paysager,
notamment sur la partie Est
(actuellement verger) faisant la
transition avec le bati existant et des
franges paysagéres a créer le long des
parcelles riveraines,

* Se reporter a la ZPPAUP pour le
réglement

* Preserver les murs en pierre faisant
interface avec la rue du Géngral de
Gaulle et |a rue de Nawvrin

o Affirmer la présence du végétal en

o maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;

o implantant des espéces
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces wverts
pour enrichir la  biodiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limitg) ;

o gérant avec des tailles douces
et en prélevant par unités
restreintes  des  bosquets et
arbres fruitiers et en anticipant
les renouvellements ;

ORLEANS
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LA PETITE CERISE

o autorisant |'accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets ;

o prévoyant un  espace de
compostage pour valoriser les
deéchets verts sur place pour les
logements collectifs,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur ceux présents
aujourd’hui sur site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par I'OAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes d'écoulement
des eaux de pluie
« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la
parcelle  nature des sols
(capacité dinfiltration a définir
avant tout amenagement), pente;
o Integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméabilisées) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossés.. )
o gui pourra étre mutualisée a
I'achelle de I'opération

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

SuUr ce secteur, en outre

e Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des batiments. Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matérigux durables, économes en
energie et/ou  utilisant des energies
rencuvelables, pour la  construction
comme pour |a réhahilitation.

OAP
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LES BOUILLIERS

Le secteur des Bouilliers est situé au sud
de la commune dans un contexte rural
doming par I'habitat individuel. L'espace
est aujourd’hui ouvert a l'est sur la rue du
Cormier et a 'ouest sur la rue Rodolphe
Richard.

La parcelle est entretenue et exploitée
avec la presence de cultures maraichéres
de proximité., Au nord et au sud, le
secteur est limité par les cldétures des
jardins prives des maisons environnantes,

Ce secteur est destinég a l'accueil de
logements une fois que 'activite
maraichére aura cessé.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 0,66 ha

Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : densification
Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

OAP
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LES BOUILLIERS

Le programme porte sur la création de 8 a
10 maisons individuelles,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie par deux accés
depuis les rues Rodolphe Richard a l'ouest
et du Cormier a l'est. Une liaison douce
traversera le site d'est en ouest,

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caractéristiques du tissu
traditionnel d’'Qlivet. Le tracé de l'actuel
chemin sera la trame de 'aménagement et
sera souligng par des plantations d’arbres
fruitiers.

Les hatiments pourraient étre organisés en
courées, telles gu'elles subsistent encore
aujourd’hui dans le tissu rural d’Olivet. Les
batiments installés sur la rue Rodolphe
Richard seront en pignon sur rue,

L'architecture des constructions reprendra
les wvolumes traditionnels intégrant les
préoccupations  environnementales., Les
toitures-terrasses ne sont pas autorisees
sur ce secteur.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Préveir un fraitement paysager sur la
partie Nord Est en créant des franges
paysagéres le long des parcelles
riveraines

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

« Créer un alignement d'arbres fruitiers
o Affrmer la présence du végetal en

o maintenant sur place des spécimens
arborés existants ;

o implantant des espéces végetales
locales, non invasives et en anticipant
une gestion différenciee des espaces
verts pour enrichir la  biodiversite

(sans emploi de produits
phytosanitaires, avec un arrosage nul
ou limite) ;

o autorisant |'accueil de la wegétation
sur les structures baties notamment
au pied et sur les murs et murets ;

o prévovant un espace de compostage
pour valoriser les dechets wverts sur
place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;
* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie ;
+ Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la parcelle ;
nature des sols (capacité dinfiltration
a définir avant tout aménagement),
mente
o intéegrée aux espaces verts (limiter
autant gue possible les surfaces
impermeabilisées) et restituant 'eau
en tant guélément fagconnant e
paysage {noues, fosses..) |
o gui pourra étre mutualisée a I'échelle
de I'opération.

OAP
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LES BOUILLIERS

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

Su ce secteur, en particulier

+ Valoriser le potentiel climatique sur la
parcelle oar uneg orientation
préferentiellerment ouest-est voire nord-
sud des batiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront concus avec
des matériaux durables, économes en
energie et/ou utilisant des energies
renouvelables, pour la  construction
comme pour |a réhabilitation,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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RUE DE LA VALLEE - RUE SAINT-MARTIN

Ce secteur est situé sur la frange urbaine,
au sud-ouest du centre-ville. La rue Saint-
Martin et la rue de la Vallée en assurent la
desserte,

Les limites du site sont composeées des
clotures végétales des jardins privés gui
entourent le secteur et douvertures
directes sur les voies,

Ce secteur est desting & l'accueil de
logements  dans  un  environnement
vegéatalisé et arboré.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 1.2 ha

Vocation dominante ; habitat
Tvpe de projet - densification
Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
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RUE DE LA VALLEE - RUE SAINT-MARTIN

Le programme porte sur la création de 15
logements de type maisons individuelles.

Un espace ouvert végeétalise de 500 m?
environ sera aménage au nord du site

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis les rues
de la Vallée au nord, Saint Martin a 'ouest,
Les voies nouvelles accueilleront tous les
modes de déplacement (voiture, vélos,
pietons).

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d’Qlivet. Les rangs de vergers
seront  maintenus  {préservés et/ ou
restaures) ainsi gue les arrieres de jardins
boisés (préservés et/ou restaurés),

Les batiments  seront  organisés  en
continuité des batiments existants. Les
constructions sercnt a 2 pans tout en
laissant des possibilite de toit terrasse sur
30m2 maximum par habitation,

Le long des voies nouvelles les clotures
seront constituées d’haies d'essences
locales doublees cu non d'un grillage. Un
muret technigue d’'ung longueur Maximum
de 150 m pourra étre edifie pour
I'integration des coffrets et boites aux
lettres.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des franges paysageres le long
des parcelles habitées riveraines,
e Renvoi ala ZPPALUP pour |l réglement

o Afirmer |a présence du végetal en

o maintenant sur place des
spécimens arboreés existants ;

o implantant des especes
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces verts
pour enrichir la  biodiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limiteé) ;

o gérant avec des tailles douces
et en prélevant par unités
restreintes  des  bosguets et
arbres fruitiers et en anticipant
les rencuvellements
necessaires a la pérennisation
du boisement et du verger ;

o autorisant  |'accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réserveirs et
espaces relais,
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RUE DE LA VALLEE - RUE SAINT-MARTIN

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des sols
(capacite dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente
o integrée aux espaces de pleine
terre  (limiter autant gue

possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant
'eau en  tant gu'element
faconnant le paysage {(noues,
fossés..);
o qui pourra étre mutualisée 3
212 I'achelle de I'opération

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

« Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des batiments. lls seront  congus
avec des matériaux durables, 2aconomes
en energie et/ou utilisant des energies
renouvelables.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP
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CLOS DU DESERT

Ce secteur est situé a lest de la
communeg et enclavé au coeur d'un
contexte pavillonnaire peu dense.

Le clos est composé de nombreux
vergers et d'anciennas prairies plus ou
moins enfrichées qui donnent sur
I'arrigre  des jardins  privés  des
pavillons, offrant ainsi de nombreux
Vis-3a-vis.

Les acces au clos sont restreints du
fait de la présence d'une ceinture
pavillonnaire gui entoure le secteur, il
en existe toutefois par la rue de la
Source au nord, la rue de I'Aumone a
I'ouest et par la rue de Lorette a I'est.

Ce secteur a principalement une
vocation residentielle avec la
réalisation d’équipements.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie ;: 6 ha

Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : densification
Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



CLOS DU DESERT

Le programme porte sur la création de 100
logerments dont 25 a 30% de logements
sOciaux ;. une mixité de logements sera
recherchee dans les programmes de
constructions  dans  le  type dhabitat
(individuel, logements interméadiaires,
petits collectifs).

Des espaces publics seront amagnagss, la
realisation d'un éguipement qui reste a
définir, pourrait également étre envisagee
au coeur du site,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis les rues
de la Source au nord, de Lorette a |'est et
de lAumodne a l'ouest par une voie
nouvelle, paysagee et accueillant tous les
modes de déplacement. Deux traversées
douces mailleront le site : la premiére
pourrait  déboucher dans  lallée  du
Coudray et la seconde au sud de
'opération.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s'appuiera sur les caractéristiques du
clos traditionnel avec un ccedr dilot
arboricole oU seront préservés (et / ou
replantés) des vergers et des prairies au
sein  du  tissu urbain pavillonnaire
environnant,

Ces Fangs cle fruitiers seront
ponctuellement maintenus pour créer
des =équences distinctes et non un
ensemble homogene.

Ces franges paysageres seront
introduites le  long  des  parcelles
riveraines habitées,

Un espace de centralité arboré sera crée
et des espaces verts prendront place au
coeur du clos, Une place de caractére
plus minéral accueillera le stationnement
destiné aux usagers des espaces publics,

Une attention particuliére sera portée 3
I'épannelage des constructions ; les
hauteurs les plus
importantes  s'implantant  en  cceur
c'opération et les lus basses
en connexion du tissu existant afin de ne
pas créer de rupture brutale.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

 (Créer des franges paysageres le long
des parcelles habitées riveraines.

«  Maintenir ponctuellement des rangs de
fruitiers pour créer des séguences
distinctes et non  un  ensemble
homogene,

« Créer un espace de centralité arboré et
des espaces verts prenant place au
coaur du clos (parc public).

e Créer une place ou une placette de
caractére plus minéral accueillant le
stationnement desting aux usagers des
espaces publics.

o Affirmer la présence du végéetal en

o maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;

o implantant des espéces végétales
locales, non  invasives et en
anticipant une gestion differenciée
des espaces verts pour enrichir la
biodiversité (sans emploi  de
produits phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limite) ;
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CLOS DU DESERT

o autorisant I'accueil de la
vegetation  sur  les  structures
baties notamment au pied et sur
les murs et murets ;

o gerant avec des tailles douces et
en prélevant par unités restreintes
des bosquets et arbres fruitiers et
en anticipant les renouvellerments
necessaires a la pérennisation du
boisement et du verger

o prévoyant des  espaces de
compostage pour valoriser les
déchets verts sur place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Créer des boisements pour réduire les
incidences du  projet  liees a la
suppression des espaces boisés au nord
et au sud du site, identifies  comme
espaces relais de la  sous-trame
forestiére

« (Créer des espaces verts pour réduire les

incidences du projet  liees a la
suppression des espaces verts au nord
et a l'ouest du site, identifie  comme
espaces relais de la sous-trame ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

e Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des sols
(capacité dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente

o Integree aux espaces verls
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméahbiliséas) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossés.. )

o gui pourra étre mutualisée a
I'achelle de I'opération.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

- Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des batiments. lls seront  congus
avec des matériaux durables, aconomes
en energie et/ou utilisant des energies
renouvelables.

OAP
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CLOS DE LA SOURCE

Positionng en entrée de ville, le secteur est
situé a proximité du Loiret et du Parc
Floral. Le tissu urbain envircnnant est
varie avec le chateau de la Source, des
batiments universitaires, du pavillgnnaire
et des logements collectifs, Les batiments
presents sur le site sont désaffectes,

Trois des limites du site sont constituées
de murs anciens.

Le secteur est inclus dans le site
patrimonial remarguable de la riviére du
Loiret,

Ce secteur est desting a l'accueil d'un
programme touristigue, economigque ©u
tertiaire, woire eguipement public ou
d'intérét communautaire,
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* Superficie : environ 3.9 ha

* Vocation dominante : economigue

« Type de projet : renouvellement urbain
a destination touristigue, economigue
ou tertiaire

Le Clos de la
Source

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP



CLOS DE LA SOURCE

Le programme consiste a accueillir un
programme economique, touristigue ou a
vocation tertiaire en lieu et place des
batiments présents  sur le  site et
désaffectes.

Le site pourrait 2galement accueillir un
aguipement public ou d'intérét
communautaire,

Seules sont  autorisées les  sous-
destinations  “hébergement hotelier et
touristique”, "enseignement, sante et
action sociale”, "bureaux” et "restauration”.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis la rue de
la Source au sud et I'aménagement d’'un
rond point sera envisage pour sécuriser les
entrees et sorties et permettre une
fluidification du trafic de la rue de la
Source. La création d'une voie en sens
unigue dedigée aux véhicules légers depuis
'avenue Verdun est envisagee.

Qualité urbaine et architecturale :

Les murs anciens seront maintenus et
restaurés a l'exception du mur donnant
sur la rue de la Source dans legquel un
parcement pourra étre réalisé,

Une lisiere plantée longera e mur
bordant la rue de la Source, Une surface
sera maintenue non construite au nord
cle la parcelle pour conserver un espace
vert, Les limites Ouest et Est seront
olantées.

Ces reculs et espaces seront ameénagés
pour valoriser la profondeur paysagére,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Créer une lisiere plantée longeant le mur
le long de la rue de la Source,

* Maintenir une surface non construite au
nord de la parcelle pour conserver un
espace vert,

o Créer des franges pavysagéres plantées
le long des limites ouest et est,

 Aménager des reculs et espaces pour
valoriser la profondeur paysagere.

o Affirmer la présence du végéetal en

o implantant des especes
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces wverts
pour enrichir la  biodiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limitg) ;

o autorisant  l'accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets,

e Prévoir la création de vues (Sud-QOuest
- Nord-Est, en direction du Loiret) ;

 Renvoi a la ZPPAUP pour le réglement

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,
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CLOS DE LA SOURCE

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liees au périmetre
rapproché de captage au nord du site

Sur ce secteur, en particulier ;

* Ne pas aggraver le ruissellement existant

*  Prevoir un kassin de rétention

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

+ Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la
parcelle  nature des  sols
(capacite dinfiltration a déafinir
avant tout  amenagement),
mente
o intégrée aux espaces de pleineg
terre  (limiter  autant que
possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant
'eau en  tant gu'element
faconnant le paysage {(noues,
fossés. )
o gui pourra étre mutualisée a
I'echelle de I'opération.

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

+ Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des hatiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matériaux durables, economes en
energie et/ou utilisant des energies
renouvelables.

OAP
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AVENUE DU LOIRET - VAL

CONTEXTE :

Le secteur du Val situe au Nord du Loiret
est structuré par lavenue du Loiret, axe
principal ponctug de commerces. De part
et  dautre, les éguipements publics
présents sont I'école du Flissay, la media-
hibliothégue, I'espace Jeanne Champillou,
la maison méadicale, le batiment de I'Orme
Grenier, le nouveau poste de la Police
Nationale, I'église Notre-Dame-du-Val, la
salle du Couasnon et des structures de

jeux.

Des espaces publics gualitatifs  de
rencontre et des emplacements de
stationnement repartis par petites unites
font défaut aux abords des commerces et
de l'eglise du Wal. Certains carrefours
doivent étre sécurisés,

PROGRAMMATION:
Il est propose de restructurer plusieurs
lieux pour participer a la modernisation et
a l'amélioration du cadre de vie d'Olivet
dans le secteur du Vval en écho avec le
Clos du Bourg, opération majeure en
centre ville,

« Vocation dominante ; espaces publics

« Type de projet : récorganisation /
regualification

e Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT

222

Avenue
du Loiret

OAP




AVENUE DU LOIRET - VAL

Ce secteur est multisite, principalement le
long de l'avenue du Loiret et aux abords

de l'eglise du Wal Il représente une
superficie de 2lha ayant wvocation
d'espaces publics : lieux de rencontre,

lieux d'ernements paysagers, lieux de
facilité de stationnement et d'accés aux
commerces, cheminements doux et
sécurisation des circulations, création de
guelgues logements.

Le programme portera sur ;

« laréalisation de 4 placettes conviviales ;

» lasécurisation de 2 carrefours ;

« la création de 2 nouvelles poches de
stationnement pour les commerces ef
I'eglise Notre-Dame-du-val ;

« la requalification des espaces verts ef
des jeux

* |'ouwverture de cheminements doux ;

* la valorisation de l'avenue du Loiret
comme voie de transition entre le Val et
le centre ville ;

* la connexion par une voie douce entre
la rue de l'Archette et l'avenue de
Verdun

* la réalisation de 6 & 8 logements
sQclaux,

Accessibilité et déplacements :

L'avenue du Loiret sera renforcée dans
son role de mail planté et vegétalisé a
vocation mixte habitat-commerces vers
le centre d'Clivet,

Des placettes wviendront marguer des
espaces de rencontre et apaiser la
circulation,

Les stationnements seront augmentes et
intégrés dans de nouveaux espaces
adaptés, libérant de réels espaces de
rencontre et de convivialité aux abords
de I'2glise et des commerces,

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caractéristiques des
gléments identitaires d'Olivet. Elle offrira
des espaces de respiration dans le tissu
urbain et intégrera les stationnements
dans un ensemble arbore,

L'utilisation de matériaux gualitatifs dans
le traitement des espaces publics afin
d'avoir un  vocabulaire commun  aux
espaces de cosur de ville {(centre-ville et
Val) sera particulierement étudiée.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Affirmer la présence du végéetal en
o maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;
o en plantant des essences

locales | plantes vivaces et
arbres d'avenir destines &
devenir des arbres

remarguables ;

o implantant des ecrans paysages
et/ou mur vegetaux pour gérer
la transition entre espace privé
et public ;

o gérant le parc arboré avec des
tailles douces et utilisant des
procedes alternatifs de
désherbage

o autorisant |'accuell de la
vagétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets ;

o prévovant un/des espace(s) de
compostage de proximité pour
valoriser les dechets wverts sur
place.
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AVENUE DU LOIRET - VAL

« Conforter les alignements d'arbres au
Nord-Ouest et au Sud-Est
e Renvoi ala ZPPALUP pour |l réglement

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

*  Prevoir un bassin de rétention

e Renvoi au PPRI pour les regles de
constructibilite
+ Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o nature des sols  (capacité
dinfiltration & déefinir avant tout
amenagement), pente ;

o Privilégier I'utilisation de
materiaux, revétement
mingraux perméables pour les
placettes ;

o Sur ce secteur en particulier
pour les nuisances sonores
potentielles  allant de 60 a
70dB{A)Y au niveau de 'avenue
du Loiret,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Ewvaluer et prendre en compte une
pollution potentielle des sols en lien
avec les 2 sites BASIAS présents sur le
site

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP



AVENUE DU LOIRET - VAL
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L’ANGUILLE

Le secteur de 'Anguille est situg a 'ouest
de la commune. Cet espace constitue
une transition entre la ville et les espaces
agricoles situés plus au sud. Le contexte
urbain est peu dense avec de I'habitat
individuel en drapeau ou se meélangent
différentes épogues de bati.

Le secteur est composé de jardins
prives, de vergers et de friches, avec des
limites sous la forme de clotures légeres,
voire d'absence de cloture,

Ce site est ['achévement d'un premier
secteur  de développement situg
immédiatement a l'est.

Ce secteur, contigu a un secteur
pavillonnaire et a un espace agricele, a
une vocation résidentielle.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Superficie : 3,9 ha

Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : urbanisation en
extension

Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



L’ANGUILLE

Le programme porte sur la création de 45
a 55 logements dont environ 30% de
logements  sociaux . une mixité de
logerments sera recherchée dans les
programmes de constructions dans le type
d'habitat  (logements intermédiaires et
maisons individuelles).

Un espace vert collectif d'environ 1 500
mz2, au coeur du site, accompagnera
'opération,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis les rues
de I'anguille au nord et le prolongement
de la rue Roland Belouet jusgu'a la rue
Bretonniére & l'ouest, Les vaies nouvelles
seront paysagees et accueilleront tous les
modes de déplacement (voiture, vélos,
pietons). Une liaison douce reliera le nord
et le sud vers I'espace agriccle,

Qualité urbaine et architecturale :

Des rangs de vergers et des hosguets
boisés seront maintenus (préserves et/ou
restaures) pour Ccreger une Cconnexion
paysagére avec la frange agricole au sud.
La plupart de ces éléments paysages
seront au sein des parcelles privatives
pour constituer des cosurs d'ilot,

Les batiments  seront  organisés  en
continuité de l'operation réalisée a l'est,
dans une volumeéetrie moins importante
pour s‘adapter au tissu rural environnant.

L'architecture des constructions reprendra
les wvolumes traditionnels intégrant les
préoccupations envirgnnementales,  les
toitures seront a 2 pans avec des pentes
de toiture de 40 4 45%°

Les clotures le long de la voie nouvelle
seront composées d'un mur de 15 m de
hauteur ou d'un grillage doublé d'une haie,

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Définir un espace vert collectif au coeur
du site,

e Introduire des franges paysagéres le
long des parcelles riveraines habitees.

o Maintenir les espaces paysagers
composés de vergers et de bosguets
boisés,

e Affirmer la présence du végétal .

o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des  sols
(capacitgé dinfiltration a définir
avant  tout  amenagement),
mente

o integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméahbiliséas) ot
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossés..)

o qui pourra &tre mutualisée a
I'achelle de I'opération.

Trame Verte et Bleue :

Les crientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

 Dans les espaces ainsi crégs, prévoir la
création de surfaces boisées au nord et
au centre de 'OAP pour réduire les
incidences liges a la suppression de
l'espace boisé a I'ouest du site, identifié
comme réservoir relais de la sous-trame
forestiere

* Un alignement darbres a conserver au
Sud au niveau de la rue Roland Berouet
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L’ANGUILLE

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liees au périmetre
éloigng de captage

Sur ce secteuren particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie
« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des sols
(capacitgé dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente
o Integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméahbilisées) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossas..) |
o gui pourra étre mutualizee a
I'2chelle de N'opération.

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

+ Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement ouest-est voire nord-
sud des batiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matériaux durables, economes en
energie et/ou  utilisant des énergies
rencuvelables, pour la  construction
comme pour |a réhabhilitation.

OAP
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

RUE MARCEL BELOT

Ce secteur, situé dans le prolongement
et a proximité immédiate du centre-ville
d'Olivet, est enclave entre de I'habitat
ancien a l'ouest, du tissu pavillonnaire au
sud et au sud-est et des logements
collectifs au nord. Il présente une
difficulte d'acces particuligrement
importante.

L'espace est composé de jardins
entretenus, de prairies fauchées, ot de
potagers cultivés, Les limites du secteur
sont constituées de clotures privées des
arrigres de jardins, de parties collectives
d'immeulsles et de haies disparates.

Ce secteur, situé au cosur du centre-ville
a une vocation residentielle,

rue Marcel
Belot
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e Superficie : 1.3 ha

« Vocation dominante ; habitat

+ Tvpe de projet : densification

* Densité ; Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



RUE MARCEL BELOT

Le programme porte sur une cinguantaing
de logements dont 30% de logements
sociaux ;. une mixité de logements sera
recherchée dans les programmes de
constructions dans  le  type d’habitat
{collectifs, logements intermédiaires et
maisons de ville),

Un espace vert collectif d'environ 1 500
m?2 accompagnera 'opération de
logerments collectifs dans le nord de la
parcelle en cosur d'ilot,

La sous-destination ‘commerce et
artisanat” n'est pas autorisée dans cette
QAP,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservig par le nord. La
desserte a l'ouest depuis la rue Marcel
Belot est assurée par une voie douce
unigquement

Une solution de desserte par le sud-est
serg recherchée. Les wvoies nouvelles
seront paysagees et accueilleront tous les
modes de déplacement. Une liaison douce
reliera le coeur du site au nord et au sud a
rue des Marronniers. Deux espaces ouverts
seront  ameénages pour accueillir e
stationnement lié & l'opération ainsi gue
des espaces de convivialite,

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d'Olivet en definissant une
graduation dans la hauteur des batiments.
Des franges paysagéres seront introduites
le long des parcelles habitées riveraines,

Les batiments au nord seront organises en
plots au sein d’'un large espace vert, Les
hatiments au sud seront de type maisons
accolées avec jardinets,

L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
préoccupations environnementales.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Définir un espace vert collectif privé au
coeur du site.

o Créer des franges paysageres le long
des parcelles riveraines habitées.

o Affirmer |a présence du végétal en

o maintenant sur  place des
spécimens arboreés existants ;

o implantant des especes
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces verts
pour enrichir la  bicdiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limiteé) ;

o gérant avec des tailles douces
et en prélevant par unités
restreintes  des  bosguets et
arbres fruitiers et en anticipant
les rencuvellements
necessaires a la pérennisation
du boisement ;

o autorisant  l'accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets,

o prévoyant un  espace de
compostage pour valoriser les
déchets verts sur place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,
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RUE MARCEL BELOT

Sur ce secteur, en particulier

« Préserver l'espace vert dans la partie
nord du site car il est identifie comme
réservoir relais de la sous-trame des
milieux ouverts

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante Urbaine en
particulier I'orientation 1.1 Viser la neutralite
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant
« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie
e Prevoir un bassin de rétention
e Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales
o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des  sols
(capacite dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente
o intégrée aux espaces de pleine
terre  (limiter autant gue
possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant
'eau  en  tant guélément
faconnant le paysage (noues,
fosses..)

o gui pourra étre mutualisée a
I'echelle de l'opération.

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Valoriser le potentiel climatigue de la
parcelle par une orientation
préeferentiellement ouest-est voire nord-
sud des batiments. Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des  matériaux durables, 2conomes en
énergie et/ou utilisant des énergies
renouvelables.

Sur ce secteur, en outre

+ Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une origntation
préféerentiellement ouest-est voire nord-
sud des katiments. Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matériaux durables, économes en
énergie et/ou utilisant des énergies
renouvelables.

OAP
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LEGENDE :
Logements f Mabilité
Trame verte ooilites
Secteur de "0 Franges paysagéres Py voie partages
logements
[ ] Espace vert collectif

o Alignement darbres & créer
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LA FOSSE LE ROI

CONTEXTE :

A proximité du clos du Désert, le clos de
la Fosse le Roi est situé a l'est d'Olivet,
entre un tissu pavillonnaire peu dense, le
tramway et la zone daménagement
concertee (ZAC) du Moulin,

La presence d'une station du tramway
sur ¢e site constitue un potentiel de
développement important pour celui-ci,
de méme gue les emplois de la ZAC du
Moulin,

Le secteur est aujourdhui compoese de
jardins privés, de potagers, de vergers, et
de friches. Les limites sont constituées
par les clotures des jardins privés et par
les aménagements du tramway.

Ce secteur a principalement une vocation
residentielle,

N_”

PROGRAMMATION:

* Superficie : 514 ha
* Vocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : densification

« Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



LA FOSSE LE ROI

Le programme porte sur environ 150
logerments dont 25 a 30% de logements
sociaux . une mixité de logements sera
recherchee dans les programmes de
constructions dans  le  type dhabitat
{individuel, maison de ville, logements
intermediaires, collectifs). Les logements
collectifs seront situgs prés de la ligne de
tramway,

Un espace vert public, d'environ 3 000 m?2
accompagnera l'ameénagement de ce
secteur.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie au nord par la
rue de la Source, a I'ouest par la rue de
Lorette, au sud par lallée du Mercantour, a
I'est par une nouvelle voie qui rejoindrait le
site de 'OAP entree de ville - rue de la
Source,

Les voies nouvelles seront paysagées ef
accueilleront  tous les modes de
déplacement (voiture, vélos, piétons). Des
connexions relieront la voie douce qui
longe le tramway a la rue de Lorette,

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d'Olivet en se basant sur les
tracés anciens des chemins et du
parcellaire,

Un espace paysager de respiration se
dégagera entre les facades baties et le
tramway.

Des franges paysagéres seront introduites
le long des parcelles riveraines habiteées,

Les batiments situés en bordure du
tramway auront les volumes les plus hauts
en respectant les gabarits existants sur la
commune sauf pour la zone a l'est proche
des |otissements existants,

Les batiments gui  jouxtent le  tissu
pavillonnaire existant auront des echelles
et des proportions plus modestes.

Les implantations baties riveraines du
tramway seront tournées en fagcade sur
celui-ci.

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Deégager un espace paysager de
respiration entre les facades baties et le
tramway.

e Créer des franges paysageres lg long
des parcelles riveraings habitées,

o Affirmer la présence du végétal en

o maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;

o implantant des espéces veégétales
locales, non  invasives et en
anticipant une gestion différenciee
des espaces verts pour enrichir la
hiodiversité (sans emploi  de
produits phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limité) ;

o autorisant l'accueil de la
vegétation sur les structures baties
notamment au pied et sur les murs
et murets

o gerant avec des tailles douces et
en prélevant par unités restreintes
des bosquets et arbres fruitiers et
en anticipant les renouvellements
necessaires a la pérennisation du
boisement et du verger

o prévovant un gspace de
compostage  pour  wvaloriser  les
déchets verts sur place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,
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LA FOSSE LE ROI

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver les espaces boisés identifigs
comme réservoirs relais de la sous-
trame forestiere, le long du canal et au
nord ouest du site

* Preéserver les espaces verts identifies
comme réservoirs relais de la sous-
trame ouverte, au sud-ouest du site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liges au périmétre de
captage a l'est du site

Sur ce secteur, en particulier

« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales :

o adaptée au contexte de la
parcelle © nature des  sols
(capacité dinfiltration a définir
avant  tout amenagement),
mente .

o integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméabilisées) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {noues, fossés..)

o gui pourra étre mutualisée a
I'achelle de I'opération.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménes
climatigues majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Valoriser le potentiel climatiqgue de la
parcelle par une orientation
préférentiellement ouest-est voire nord-
sud des batiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des matériaux durables, economes en
energie et/ou  utilisant des energies
renouvelables.

OAP
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SCHEMA :
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ENTREE DE VILLE - RUE DE LA
SOURCE
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Ce secteur est situe en entree de ville Est \ Tl
de la commune, en limite de l'université. Il ‘(”) T
est desservi au nord par la rue de la N \
Source comme voie principale, a I'est par By \&\
la rue de Chateauroux et a l'ouest par la { B \
rue Simon Vouet gui finit 2n impasse. \ // ,} &
La proximite du tramway et de la ZAC du \’\ Q /\\
Moulin en fait un secteur a fort potentiel < }
de développement. \—— f} 7!
Le site est bordé au nord d'une batisse 3 (
ancienng, de clétures des jardins privés a % wi\,\\f
'ouest, et de bhoisements de résineux o /)
denses au sud et a I'est, \LM

Ce secteur est desting a accueillir un
programme  d'activités économigues. Le
hati existant pourrait &tre conserve a
vocation d'habitat.

o Superficie : 3,9 ha
* Yocation dominante : activites
economigues tertiaire et habitat
258 + Tvpe de projet : densification
+ Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT

Secteur entrée
de ville - rue de

la Source

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



ENTREE DE VILLE - RUE DE LA

SOURCE

Au sein du secteur, 4 600 m2 sont degja
aménagés en borcdure de la rue de la
Source, les batiments existants protéges
pour leur gualité architecturale pourront
étre rehabilités pour accueillir des activités
de bureaux ou logements, Le programme
vise majoritairement a2  accueillir  des
activites economigues.,

Un boisement sera maintenu/reconstitué
en peériphérie de la zong notamment le
long de la ligne de tramway et sur une
epaisseur denviron 27 meétres depuis la
rue de Chateauroux,

Un espace wvert collectif, de type «mail
planté» accompagnera l'opération.

Seules sont  autorisées les  sous-
destinations « logement » et « bureaux » .

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis les rues
de la Source au nord, de Chateauroux a
I'est et sera connectée au sud vers e clos
de la Fosse au Roi. Les voies nouvelles
seront paysagees et accueilleront tous les
modes de déplacement. Une liaison douce
reliera la voie douce qui longe le tramway
alarue de la Source.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur 'axe de construction de la
demeure située le long de la rue de la
Source, Cet ensemble bati et ses clotures
seront maintenus (preserves et/ou
restaures) a l'exception du mur situé a
larriere des hatisses gui pourrait étre
percé pour créer une liaison douce.

Un mail planté piéton sera 'axe structurant
de laménagement du site. Les lisiéres
hoisées situées vers la rue de Chateauroux
et  du tramway seront  maintenues
(préservées et/ou restaurées).

Une frange paysagére sera introduite le
long des parcelles riveraines hahitées, Les
aménagements techniques seront
implantes  a l'arriere  des  batiments
favorisant des facades orientées vers les
voies internes. Larchitecture intégrera les
précccupations environnementales.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Deégager un espace paysager de
respiration entre les facades baties et le
tramway {(mail planté).

« Créer des franges paysageres le long
des parcelles riverainegs habitées,

o Affirmer la présence du végétal en

o maintenant sur place des
spécimens arborés existants ;

o implantant des especes
vegetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différencigée des espaces wverts
pour enrichir la  bicdiversité
(sans emploi  de produits
phytoszanitaires, avec un
arrosage nul ou limité) ;

o autorisant |accuell de la
vegétation sur les structures
baties notamment au pied et
sur les murs et murets,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Créer des boisements pour réduire les
incidences du  projet  liees a la
sUppression des espaces boisés
préesents sur le  site, identifiés comme
espaces relais de la  sous-trame
forestiére

ORLEANS

METR®POLE

239



240

ENTREE DE VILLE - RUE DE LA

SOURCE

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liges au périmétre de
captage a l'est du site

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie.

Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales

- adaptee au contexte de la parcelle ;
nature des sols (capacite d'infiltration a
definir avant tout amenagement}, pente

- intégrée aux espaces de pleine terre
{limiter autant gue possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant 'eau en
tant gu'élément faconnant le paysage
{noues, fossés..)

- gui pourra étre mutualisée a I'echelle de
'opération,

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier ;

Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
préférentiellement oueast-est voire nord-
sud des batiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des materigux durables, économes en
energie et/ou  utilisant des energies
renouvelables,

OAP
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SOURCE
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CLOS DE LA BRETONNIERE

NORD

Le secteur du Clos de |la Bretonniére Nord
est situé a l'ouest de la communeg, a la
jonction entre la rue du Général de Gaulle
et le boulevard Victor Hugo. Cet espace
constitue une dent creuse au sein du tissu
existant entre un bati traditionnel au nord
et un lotissement pavillonnaire récent au
sud. Un front urbain fait face a ce secteur
margue par des collectifs d'une hauteur
plus importante,

Le secteur est composeé de taillis et de
friches avec des limites non marguées par
la présence de clotures,

Situé au coeur d'un secteur pavillonnaire
et face a une zene de logements collectifs
plus dense. ce secteur a une wvocation
residentielle,

Secteur du Clos de la
Bretonniére Nord

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Supetficie : 1,9 ha

Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : densification
Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



CLOS DE LA BRETONNIERE

NORD

Le programme porte sur une guarantaine
de logements dont 30% de logements
sociaux ;. une mixité de logements sera
recherchee dans les programmes de
constructions  dans  le  type dhabitat
(collectif, logements intermédiaires et
maisons individuelles), Une placette sera
aménagée comme easpace central de
'opération.

Accessibilité et déplacements :

L'opération se connectera sur le réseau
existant wvia la rue de Brunette et le
houlevard Victor Hugo ainsi gue la rue de
la Bretonniére,

Les voies nouvelles seront paysagées ef
accueilleront  tous les modes  de
déplacement ; voitures, velos, piétons. Une
liaison douce traversera 'opération.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d’'Olivet. Des bosquets boisés
seront maintenus (preserves et/ou
restaures) pour créer des respirations au
sein du tissu urbain et favoriser une
connexion paysagere avec les guartiers
existants.

Les éléments paysages seront en majorite
au sein des parcelles privatives pour créer
un espace de transition entre le secteur
hati existant et les nouvelles constructions.
Une frange wverte sera egalement
a préserver le long du boulevard Victor
Hugo.

L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
précccupations environnementales.

Concernant les lots le long du boulevard
victor Hugo, les toitures seront a 2 pans
uniguement, Les murs de cloture en
hordure de la frange verte ne seront pas
admis,

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des franges paysagéres le long
des parcelles riverainas
o Affrmer la présence du végetal en

o maintenant sur  place des
specimens arborés existants ;

o implantant des espéces
végetales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
différenciee des espaces wverts
pour enrichir la  biodiversité
(sans emploi de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limité) ;

o gerant avec des tailles douces
et en prelevant par  unites
restreintes  des bosguets et
arbres fruitiers et en anticipant
les renouvellements nécessaires
a la pérennisation du boisement
et du verger ;

o auterisant  laccuel de la
vegeétation sur les structures
haties notamment au pied et sur
les murs et murets ;

o prévovant un  espace de
compostage pour valoriser les
déchets verts sur place,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.
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CLOS DE LA BRETONNIERE

NORD

Sur ce secteur, en particulier

AU sein des espaces verts ainsi créas,
prévoir des boisements pour réduire les
incidences du  projet  liees a la
suppression des espaces boisés du site,
identifies comme espace relais de la
sous-trame forestiere

* Préveoir des espaces de strate herbacée
pour réduire les incidences du projet
liges a la suppression des espaces verts
identifies comme  réservoir relais de la
sous-trame ouverte, netamment au sud
du site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales adaptée au contexte
de la parcelle ;

o nature des sols {(capacité
dinfiltration a déafinir avant tout
amenagement) ;

o pente Iintegree aux espaces
verts {(limiter  autant que
possible les surfaces
impermeabilisees) et restituant
I'eau en tant gu’'element
faconnant le paysage (noues,
fossés..}

o gui pourra é&tre mutualisée a
I'2chelle de I'opération.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
preférentiellement ouest-est voire nord-
sud des batiments. Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des materigux durables, économes en
energie et/ou  utilisant des énergies
renouvelables.

OAP
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LA VANOISE

Ce secteur est situe a l'ouest de la {
communge et enclave au coeur d'un e
contexte pavillonnaire peu dense. Le clos ¢
est composé d'anciens vergers, de friches «
plus ou moins développées de jardins &
prives. E
N

Les accés au clos sont  aujourdhui

) ) ) g
restreints  sur  la  majeure  patrtie  de 2
'opération du fait de la présence dune

ceinture pavillonnaire gui  entoure le % =

secteur, U

L'opération sera desservig par les rues du
Geénéral de Gaulle au nord (via I'allée Bad
Oldesloe), de Navrin a |'ouest et de la
Vallée au sud ainsi gue par lallée du
Prompt Bourgeon,
e Superficie : 9 ha

Ce secteur a une vocation résidentielle et . \/oc_ation dominante : habitat et
246 d'accueil  déquipements publics  ou equipement
d’interét collectif, + Type de projet : densification

+ Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
e Type de réalisation ; ZAC

Secteur La
Vanoise

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



LA VANOISE

Le programme porte sur la création de 130
logements dont 20 a 25% de logements
sociaux ;. une mixité de logements sera
recherchee dans les programmes de
constructions notamment dans le type
d'habitat ¢individuel, logements
intermediaires, petits collectifs).

Des éguipements publics ou dintérét
collectif de type ecole, micro-creche,
seront réalisés. Des espaces publics et de
loisir d'environ 1.5 ha seront am£nagés
parc public boisé, noue paysagére et
espaces de respiration paysagers.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie par les rues du
Genéral de Gaulle au nord (via l'allée Bad
Oldesloe), de Navrin a l'ouest et de la
Vallée au sud.

Des circulations douces traverseront
'opération, c¢heminant au  cosur  des
espaces verts. Dans le prolongement du
college existant, les eguipements publics
s'articuleront autour de la création d'un
parvis marguant la transition avec la
nouvelle ecole et I'espace vert central.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caractéristiques du clos
traditionnel ol seront replantés certains
rangs de vergers comme respirations dans
le tissu urbain pavillonnaire environnant.

L'ouast de l'opération sera consacré a la
création des logements : du pavillonnaire
en continuité du lotissement existant (rue
du Prompt Bourgeon) aux logements
intermeadiaires et collectifs,

Une attention particuliére sera portée a
I'épannelage des constructions.

Des franges paysagéres seront egalement
introduites le long des parcelles riveraings
habitees. Certains batiments pourraient
pour partie étre organisés en coureess,
telles gu'elles subsistent encore
aujourd’hui dans le tissu rural d'Olivet et
dans le site patrimonial remarquable (SPR)
de la riviere du Loiret,

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Affirmer la présence du végetal en

o maintenant sur place des
specimens arboreés existants ;

o implantant des espéces
végétales locales, non invasives
et en anticipant une gestion
differenciee des espaces verts
pour enrichir la  bhiodiversité
(sans emploi  de produits
phytosanitaires, avec un
arrosage nul ou limité) ;

o gérant avec des tailles douces
et en preélevant par unites
restreintes  des bosguets et
arbres fruitiers et en anticipant
les renouvellernents nécessaires
a la pérennisation du boisement

o autorisant  laccuell de la
vagétation sur les structures
haties notamment au pied et sur
les murs et murets ;

o prévovant un espace de
compostage pour valoriser les
déchets verts sur place.

e Renvoi au réeglement du SPR de la
Riviere du Loiret

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,
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LA VANOISE

Sur ce secteur, en particulier ;

* Préserver une partie des espaces boisés
au centre et au sud du site car ils sont
identifies comme réservoirs relais de la
sous-trame forestigre,  l'ensemble du
site  fajsant partie  d'un  corridor
acologigue reliant les boisements au sud
du site au corridor multi trames créé par
le Loiret,

* Preserver les espaces verts au sud ouest
du  site, gui sont  identifigs comme
reservoirs relais de la  sous-trame
ouverte,

Gestion de I'eau et risgques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie ;

« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales adaptée au contexte
de la parcelle ;

o nature des sols (capacité
dinfiltration a definir avant tout
amenagement) ;

o pente Iintegree aux espaces
verts (limiter  autant que
possible les surfaces
impermeabilisées) et restituant
I'egu en tant gu'element
faconnant le paysage (noues,
fossés..}

o qui pourra étre mutualisée a
I'2chelle de l'opération.

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

« Valoriser le potentiel climatique de la
parcelle par une orientation
preférentiellement ouast-est voire nord-
sud des batiments, Ces derniers seront
traversants et en retrait par rapport aux
arbres existants. lls seront congus avec
des materigux durables, économes en
energie et/ou  utilisant des énergies
renouvelables, pour la  construction
comme pour |a réhabhilitation.

OAP
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PONT COTELLE

CONTEXTE :

Ce secteur est situé a lest de la
commune, a l'intersection entre las rues
de la Source et du Pont Cotelle, dans un
contexte d'entrée de ville, ol se percoit
la geographie du coteau. Le site accueille
actuellement une plantation de vergers a
proximité d'une ancienne exploitation
agricole avec son organisation de
hatiments traditionnels. Le traitement
des limites est divers, entre batis,
clotures végeétales ou simples grillages
s'adossant aux voiries,

PROGRAMMATION:

e Superficie:1ha
* Vocation dominante : habitat
+ Type de projet : densification

o Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



PONT COTELLE

Le programme porte sur la création de 10
logerments  ;  seront  privilegiées  les
constructions d’habitat individuel et de
maisons mitoyennes, Limplantation des
hatiments pourra se faire sous la forme de
courees,

Un espace ouvert « bande verger », d'une
superficie minimale de 1000 m?2 sera
réalisé en interface avec l'espace public ;
les clotures sur la rue du Font Cotelle et la
rue de la Source seront conservées en
simple grillage.

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis la rue de
la  Source, en sappuvant  sur les
cheminements présents sur le site, La voie
nouvelle pourra étre a double sens et sera
paysagee et accueillera tous les modes de
déplacement. Elle pourra notamment étre
traitée comme une zone de rencontre. Une
liaison douce permettra a l'ouest de
rejoindre la rue du Pont Cotelle en se
connectant au projet de restructuration de
la rue et du nouveau pont. Les batiments
seront implantés en retrait de 5 métres
minimum de la nouvelle voie.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d’Olivet et du site patrimonial
remarquable (SPR) de la riviere du Loiret.

L'architecture des constructions reprendra
les volumes traditionnels dans une ecriture
contemporaing integrant les
preoccupations environnementales et
dans une démarche résiliente.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

o Affirmer |a présence du végetal en

o Gérant avec des tailles douces
et en maintenant sur place les
specimens  existants, ou  en
replantant la « bande verger » ;

o Implantant des ecrans paysages
pour protéger les riverains wvis-
a-vis de l'opération projetée ;

o Plantant des essences locales
plantes  wivaces et arbres
d'avenir destings a devenir des
arbres remarguables ;

o Autorisant  laccuell de la
vegetation, notamment au pied
des structures baties ou par le
hiais de murs ou foitures
vegétalises |

o Prévovant un/des espace(s) de
compostage de proximité pour
valoriser les dechets wverts sur
place.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Créer une frange arborée au nord du
perimetre contribuant a renforcer la
gualite écologigue du secteur, relais du
réservoir/ corridor multi trame du
Loiret
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PONT COTELLE

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populaticns aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Sur ce secteur en particulier pour les
nuisances sonores potentielles allant de
60 a 65 dB{A) le long de la rue du Pont
Cotelle et rue de la Source

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser |la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Renvoi aux servitudes liées au parimétre
de protection rapproché du captage
Orléans - le Gouffre

« Mettre en place une gestion alternative
des eaux pluviales adaptée au contexte
de la parcelle ;

o nature des sols (capacité
dinfiltration & dafinir avant tout
amenagement) ;

o pente Iintegree aux espaces
verts (limiter  autant que
possible les surfaces
impermeabilisées) et restituant
I'egu en tant gu’'élement
faconnant le paysage (noues,
fossés..)

o qgui pourra étre mutualisée a
I'2chelle de l'opération.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Valoriser le potentiel climatiqgue de la
parcelle par une orientation
préferentielle des  katiments. Ces
derniers seront traversants et en retrait
par rapport aux arbres existants. lls
seront  concus avec des matériaux
durables, économes en énergie et/ou
utilisant des énergies renouvelables,

OAP
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PLAISSES - NORAS

CONTEXTE:

Ce secteur est situe & l'ouest de la
commune, entre la rue des Flaisses {du
numero 712 au numeéro 920) et le chemin
rural de Noras. Le site accueille
actuellernent des jardins et vergers lies &
d'anciennes maisons vigneronnes
situées en premier rang avec leur
organisation de batiments traditicnnels.
Le traitement des limites est divers,
entre  batis, cldtures vegetales ou
simples grillages s'adossant aux voiries.

‘e

o

/\J\

PROGRAMMATION:

* Superficie : environ 2 ha

* Yocation dominante : habitat

o Densite: Niveau 4 de la ville des
proximités du SCoT

Plaisses
Noras

OAP



PLAISSES - NORAS

Ce secteur d'environ 2 hectares aura une
vocation d’habitat. Le programme porte
sur

« la réalisation de 20 logements
individuels dont 30% de logements
sociaux sur un flot dédie a de I'habitat
social ;

e un espace de transition « bande
verger/frange paysagére » d'une
largeur moyenne de 20m d'épaisseur
sera reéalisé en interface avec la zone
agricole,

Accessibilité et déplacements :

L'opération sera desservie depuis la rue
des Plaisses en sappuyant sur les
cheminements présents sur le site. Deux
accés seront  également  créés  pour
compléter le maillage du site.

La wvoie nouvelle & double sens sera
paysagee et accueillera tous les modes de
déplacement.

Qualité urbaine et architecturale :

La composition urbaine et paysagére
s‘appuiera sur les caracteristiques du tissu
traditionnel d'Clivet.

Le patrimoine arbore des anciens vergers
et jardins sera conserve, préservé ou
restaure pour garder la mémoire jardinge
du site. La connexion avec le chemin de
Naras sera faite,

Aspect architectural

o Larchitecture des constructions
reprendra les volumes traditionnels

*  Favoriser ung implantation a pignon
sUr rue ou en retrait de la voie

*  Les toitures seront a deux pentes en
tuiles

« Plantation d'arbres dans la frange
paysagere |

« Clotures le long de la zone agricole
et en limite séparative le long de la
frange paysagére . grillage simple
torsion  1TM50 maximum  ou  une
cloture de type agricole,

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier:

« Renvoi au volet paysage de ['OAP
thématigue pour la prise en compte du
perimétre UNESCO

» Créer des franges pavysageres le long des
parcelles en contact avec les espaces
boisés et agricoles

* Prevoir un traitement paysager pour
gérer linterface entre les habitations
existantes et futures

*  Maintenir ponctuellement las vergers

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par QAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier
o Affirmation de la présence du végatal en

o gérant avec des tailles douces et
rmaintenant sur place des spécimens
arbhorés existants ou en replantant la
“bande verger” .

o implantant des écrans paysageés pour
protéger les riverains des vis a wvis
avec 'opération projetée

o plantant des essences locales
plantes vivaces et arbres d’avenir
destinés & devenir des arbres
remarguables ;

o autorisant l'accueil de la végétation
notamment au pied des structures
haties ou par le hiais de murs ou
toitures vegetalises,
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PLAISSES - NORAS

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e La mise en place dune gestion
alternative des eaux pluviales adaptée
au contexte de la parcelle

o nature des sols {(capacité
dinfiltration a déafinir avant tout
amenagement), pente ;

o Integree aux espaces verts
{limiter autant gue possible les
surfaces imperméahbilisées) et
restituant I'eau en tant
gu'element faconnant le
paysage {(noues, fosses..) |

o qui pourra étre mutualisée a
I'achelle de I'opération.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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