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PARC DE LOIRE

La Loire est affirmee comme le trait
dunion de la « Meétropole Paysages ».
Eléement emblématique de  lidentite
orléanaise, le fleuve et ses espaces
naturels contribuent tout autant a la
construction d'une « metropeole capitale »,
attractive pour les habitants et les
entreprises, gua la promotion dune
gualite de vie au guctidien et d'un cadre
de vie exceptionnel.

Le Parc de Loire constitue ainsi un
élément féderateur du projet de territoire
autour de plusieurs ambitions ;

e Amcéliorer le cadre ef la gualité de vie
des habitants en leur permettant de
redécouvrir et de se réapproprier la
Loire, ses berges et ses paysages |

* Promouvoir lidentité ligerienne de la
Métropole  aux  plans  national et
international en  sappuyant sur le
Fleuve recemment inscrit au patrimoing
mondial de I'UNESCQO au titre de ses
paysages culturels vivants ;

* Développer une offre récreative et
touristique différencige ;

o Développer une programmation
avenementielle,

Superficie : environ 340 ha

Vocation dominante : equipements
publics a vocation sportive et de loisirs

et paysage
Type de projet : renouvellement
d'espace paysager
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PARC DE LOIRE

Vers la construction d’un parc « sport-
nature »

Avec le projet de Parc de Loire, les élus
metropolitains ont acté Fambition de créer
un Parc Naturel Urbain pour la Métropale
orléanaise. La création d'un Parc Naturel
Urbain, tel guindigué dans le code de
'environnement {article L. 335-T),
intervient afin de protéger un espace
naturel situé dans un milieu urbain et
préesentant un caractére remarquable.

Le projet de Parc de Loire repose ainsi sur
deux wocations fondatrices associant la
préservation et la  wvalorisation de
'environnement d'une part, et le maintien
et le développement des usages d'autre
part. Il s'agit tout a la fois d'un projet de
protection d’espaces naturels
remarguables et de leur promotion auprés
du public.

La coloration particuliére du projet de ¢e
Parc Naturel Urbain réside dans sa
vocation sportive et de loisirs, placant cet
enjeu dequilibre entre la protection des
espaces naturels et [lintensification des
usages a son plus haut niveau.

Cette coloration ludigue et sportive a pour
ambition de faire du Parc de Loire un
atout pour les habitants du territoire en
participant de I'offre de nature et de loisirs
de proximitg, Cela permet de contribuer
au rayennement de la Métropole et de
renforcer la  wvocation touristique du
territoire par une offre innovante intégree
dans un cadre naturel d’exception.

Espace compris dans le lit majeur de la
Loire, ce gue l'on désigne aujourdhui sous
le nomn de Parc de Loire, est resté a I'état
naturel jusgue dans les annéges 1950, A
cette période, limplantation de graviéres
transforme profondement le paysage. En
1985, la ville d'Crléans réinvestit [ile
Charlemagne pour v créer une base de
loisirs municipale.

Site majeur de haignade de
'agglomeration, situg aux portes de la ville,
le plan d'eau fait aujourdhui 'cbjet d'une
forte appropriation durant la période
estivale. Toutefois, malgré une forte
fréguentation, les Lusages restent
majoritairement concentrés autour du lac
de baignade et la perception du Parc reste
limitée a Ile Charlemagne.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

L'enjeu du projet est de susciter un
changement d’échelle de Ile Charlemagne
au Parc de Loire dans son ensemble,
accompagne d'un changement dimage.
D'une base de loisirs, il s'agit de passer a
un  Parc Naturel Urbain de stature
méatropolitaine, réepondant aux attentes de
tous les publics et tenant compte des
enjeux paysagers et ecologigues.

Philosophie du projet

Cing axes stratégigques viennent fonder le
projet :

1. Réaffirmer la valeur environnementale
et ecelogigue du site

2. Concevoir une offre culturelle,
d'éducation et de formation a
'environnement

3. Etendre et améligrer 'offre de loisirs et
de tourisme

4, S'inscrire dans le réseau des espaces
naturels du territoire

5. Instaurer un cadre de développement
lisible, pérenne et partage.

Le « Plan guide du projet » a até rédigs
afin de mettre en ceuvre ces cing axes en
termes d'actions et d'aménagement. |l
repose sur un juste equilibre entre zones
de freguentation du public et zones de
retrait ecologique permettant de préserver
la richesse exceptionnelle du site. Ces
espaces ont até détermings en fonction
des gualités paysagéres et ecologiques de
chague milieu, des conditions de maintien
du champ dexpansion des crues de la
Loire, des possibilités d'usages de loisirs.

1. Une renaturation de certains espaces
et  une wvalorisation des espaces
naturels  dans le cadre dune
préservation et confortation de leurs
fonctions écologigues ;

2. Une réorganisation et une valorisation
du pdle de loisirs dont l'offre est
etendue ot complétées ;

3. Une extension des usages au-dela de
la base de loisirs, notamment grace a
la creation d'un parcours continu de
part et d'autre du Parc : le Fil de Loire,

OAP



PARC DE LOIRE

L'OCAP entend transcrire dans le PLUM las
orientations stratégiques du plan guide
par:

Accessibilité et déplacements :

1. Une valorisation de l'accroche urbaing
par ung reconfiguration des accés et
des espaces de stationnement ;

2. Des mobilités durables a inventer pour
accompagner le développement du
parc (accessibilite multimadaleg)

Qualité urbaine et architecturale :

3. Le maintien de ['éguilibre entre les
activités et les habitats naturels,
notamment par la préservation de
zones de retrait, délimitees au regard
de la gualite actuelle des espaces et de
leur potentiel,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

sur ce secteur, en outre

* Renvoi au réglement pour le périmétre
Monument Historigue

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier les réservoirs et
espaces relais.

sur ce secteur, en outre

« Protéger les boisements et bosqguets a
'ouest de I'OAP sur la communeg de
Saint-Jean-le-Blanc, sur le futur
emplacement de l'esplanade active et
de la halle réhabilitée en street-park,
future place du marché

» Protéger les espaces boisés et espaces
verts remarquables dans le cadre de la
recrganisation des différents espaces
recréatifs (Plaine des sports et lac de
plaisance), dans l'optigue de limiter au
maximum  les  incidences sur  les
réservoirs des differentes sous-trames |

 Espace wvert a créer au niveau de la
halle couverte, espaces verts et boisés
a créer au niveau du pole d'accueil pour
reduire les incidences sur  les
continuités ecologigques |

e Prendre en compte la zone humide dans
le cadre de la creation de
stationnements (au centre de 'CAR, au
sud des plans d'eau} ;

« Creéer des espaces végétalises sur les
parcs de stationnement prévus au
centre et a l'est du Parc de Loire
(secteur de Melleray a Saint-Denis-en-

v ald,
« Limiter 'artificialisation sur les zones de
projets, particuligarement de

stationnement,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant ;

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie ;

e Prévoir un bassin  de reétention,
notamment au  niveau de la halle
couverte et des stationnements qui vy
sont prevus ;

e Renvoi au PPRi pour les régles de
constructibilite,

Risgues technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine en
particulier I'orientation 2.2. Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmospharigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Ewvaluer et prendre en compte les
pollutions potentielles du sol, en lien
avec les 2 sites BASIAS présents a
Saint-Jean-le-Blanc, au niveau de [Tle
Charlemagne.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de ['adaptation du
territoire face aux phenomenes
climatiques majeurs.
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PARC DE LOIRE

O Equipements

Corforter des espaces
récréatifs et équipements
sportifs et de loisirs, avec
d'ocuest en ast
Le site industriel
réhabilité ;
Urn péle d'accueil,
carmpranant
riotarnmant un parvis
daccueil et
d'origntation

Paysages
Patrimoine

Principaux poimnts de vue
af panoramas sur les
différents milieux naturels
du Parc de Loire et les
grands paysages
¥ 1 Mettre en valeur le
chateau du Bouchet
ar articulation avec
les loisirs du Parc et
la valorization
paysagere du site
2, Accompagner la
voecation
pédagogigque du site
du chateau de I'sle

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

<l

Trame verte

Trame bleue
Gestion des eaux
pluviales

Risgues et nuisances

Préserver et mettre en valeur le
Bois de I'le et les différentes
ripisylves, le long des berges de
Loire. de la Forét Galerig el aux
ab:ords des tangs sauvages

Conforter les boisements au
sud de la Plaine des sports et
des étangs de péche

Conforter les espaces verts
ouverts et leurs fonctions
ecologigues sous forme de
prairies et de landes

1. Mettre en valeur l'arboretum
de Saint-Jean-le-Blanc

2. Préserver la bois classé du
Domaine du Bouchet

Réorganiser les différents
aspaces récréatifs (Plaine des
sports et Lac de plaisance.
Plaine des sports..}

Créer un lingaire végétal
structurant 'entrée du Parc de
Loire

Coriforter la contiruité
ecologigue parmisa par la
renaturation des graviaras,
riotammeant par la création de
refuges pour l'avifauna et une
gastion écologigue du site

Préserver ot permeattre lorsque
nécessaire la renaturation des

aspaces e eau afin de garantir
la pérerinité de leurs fonctions
ecologigue et paysagere

Parmettre la valorisation du Lac
de plaizance et des étarigs de
péche pour des activités de
loisirs tout en valorisant leurs
fonctions écologiques et
paysagéres

¢um)

&

OAP

Mobilites
Coupures urbaines

Mettre eri valeur |l principal
accas routier au site ; favoriser
un acees multimodal.
natammeant Gar une navette an
kg I'été

Mettra en valeur le « Fil de
Loire » en tant gque
cherminemeant continu
traversant le Parc de Loire et
parmettant une découverte de
sas différents milieux naturels

Valoriser le passage de la Loire
a wélo au sein du Pare de Loire |
confarter la vocation de voie
partagge de la Levée en y
apaiant les flux pour permettre
la cohabitation vortures / cycles
/ pidgtons

Repenser las circulations
douces & travers |2 site,
principales circulations douces
Crégeg

Principaux sentiers et chamins
pigtonriers a requalifier ou
créer

Améliorer 'accés au Pare de
Loire depuis la rive Nord par la
pérennisation d'une navette
fluviale

Réorgamser 'offre en
stationnemeant, amelhorer
intégration paysagere et
laccessiblité des parcs de
stationnement

Qualifier les principales entrées
du Parc de Loire er valorisant
leurs fonctions paysagéres

Aménager de maniere
paysagére la place du Marche &
I'ouest du Parc de Loire 2t la
place des Festing & l'est



LES GROUES

CONTEXTE :

Depuis  l'acquisition en 2002, par la
Communauté d'Agglomération d'Orléans Val de
Loire de l'ancien site militaire des Groues, d'une
surface de 26,4 hectares, 'aménagement de ce
secteur s'inscrit dans la politigue
développement urbain du cadran nord-ouest
du territoire métropelitain, visant a répondre a
la demande de logements, a accueillir de
nouvelles populations et a favoriser l'installation
des entreprises.

Situé sur les communes d'Crléans et de Saint-
Jean-de-1a-Ruelle, il sagit ainsi d'un  site
stratégique a la fois par sa taille, mais aussi par
sa localisation, puisgu’il est situé a 2 km du
coeur de la metropole, et a maoins d'un kilometre
du futur guartier Interives.

Le site est a la croisée de trois quartiers gui ont
leurs spécificités © le guartier des Chaises a
Saint-Jean-de-la-Ruelle, avec un college et un
centre commercial, et a Orléans, le guartier des
Blossieres avec ses créches, son  ecole
maternelle et sa bibliothégue, le guartier
Coligny avec la cite administrative, le Centre
National de la Fonction Publique Territoriale
{CNFPT) et de nombreux nouveaux logements,
Saint-Jean-de-la-Ruelle, avec sa maison de la
musigue et de la danse, une salle de spectacle,
une  mediathégue, un centre aguatique,
constitue la limite Quest de la ZAC,

Le périmétre de la ZAC sétend sur 59 hectares
enviran, Il est délimité au nord par la rue Croix
Baudu, a l'ouest par la rue Onze QOctobre et la
rue des Chaises, a I'est par la rue des Murlins et
au sud par les lignes SNCF,

PROGRAMMATION:

o Superficie : environ 70 ha {dont 59 ha
de ZAC)
« Vocation dominante ; habitat,
economieg, eguipements
* Tvpe de projet : renouvellement
* Densité : niveau 1 de la ville des 15
proximites du SCoT
o Type de réalisation ; ZAC
- 30 000 m2 d'activités économiques ;
- Une voirig structurante (hors ZAC) ;
- Un parc urbain de grande envergure
(environ 15 ha)
- Equipements publics pour la prise en
compte des bescins de proximite
notamment scolaires genéres par
cette opération
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LES GROUES

Le site est entourég d'un tissu urbain
résidentiel majoritairement diffus, incluant
guelgues Zones pavillonnaires (en
lotissements ou en mMaisons), mMais aussi
guelgues immeubles collectifs. Ce tissu est
complété par des éguipements (services
technigues de la collectivité de Saint-Jean-
de-la-Ruelle, eguipemaeants sportifs,
chaufferie biomasse, etc. )

Au sud, une zone d'activite s'étend le long
des lignes SCNF,

Le pregramme de construction cherche a
atablir une mixité entre habitat et
activites economigues.

Concernant 'habitat, le programme porte
sur la création de 200 a 1 000 logements
environ dont un tiers de logements
collectifs. L'objectif est une diversite dans
les programmes de logements ; collectifs,
individugls groupés ou non, Mmaisons de
ville, en accession ou en locatif,

L'organisation du site est  envisagee
comme un parc habité composé d'un
maillage d'espaces publics et de liaisons
douces higrarchisées, constituant des flots
urbains.

Accessibilité et déplacements

Le projet prévoit la création despaces
publics et notamment de wvoiries, gui
permettront la desserte du site, des
constructions et  amenagements. Par
ailleurs, un grand parc d'un seul tenant,
sera  compose de  différentes  entités
paysagéres, il sera support d'équipements
de loisirs, et raccordé aux cheminements
plantés,

Les deplacements doux seront facilités
par laménagement. Il est rappelé gu'a ce
titre, une preconfiguration du site a
débuté  a lautomne 2018, pour se
poursuivre en 2012 et 2020, Elle a déja
permis la réalisation d'un arboretum de
200 arbres et de deux pistes cyclables et
pietonnes, permettant de relier les
communes d'Orléans au nord-est et de
Saint-Jean-de-la-Ruelle au sud-ouest,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :
Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

«  Prévoir un traitement paysager devant
faire l'interface avec les habitations
existantes

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier ;

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur ceux présents
aujourd'hui sur site

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Prevoir un bassin de retention

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

*  Pollution potentielle des sols a évaluer et
a3 prendre en compte en lien avec les 6
sites BASIAS et I'NCPE présents sur site

Renvoi aux servitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Consulter GRT Gaz dés I'émergence du
projet

OAP
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Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante Urbaine, en
particulier I'orientation 2.2. Developper des
mesures en faveur de I'adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.

Le projet, par son ambition de constituer
un eco-quartier a grande echelle, a une
vocation durable et environnementale
indispensable  pour  misux  vivre  en
réduisant l'empreinte écologigue, Il est
defini suivant trois axes qui vont étre
developpés dans le cadre du dossier de
réalisation de la ZAC

Quartier passif :

e Valoriser les ressources locales pour |

- Faire de la réalisation du guartier une
oppertunite pour le tissu
economigue local

- Mobiliser les acteurs du territoire et
ses habitants

- Recourir au réeemploi ; matériaux bhio-
SOUrcés, recycleés

« Construire des batiments a énergie
positive

e Fixer dans le cadre des designations
d’'opérateurs des objectifs ambitieux et
préecis en matiere de performance
energetique

e Recourir aux énergies renouvelables,
dont le chauffage urbain produit par la
chaufferie biomasse cogénération

Bien-étre :

o Offrir aux habitants du site et de ses
abords un cadre de vie gualitatif

* Développer des activités de plein air et
des éguipements autour de la jeunesse,
la culture et les sports comme
thematigues

* Proposer des logements adaptés a la
demande des habitants du territoire en
anticipant les futurs besoins

« Deévelopper la mobilité active et de
sante {parcours running, pistes
cyclables)

 Permettre le développement et e
rmaillage des transports en commun

 Favoriser des amé&nagements
paysagers s‘appuyant sur la richesse de
la biodiversite existante {(maintien au
maximum des sols naturels,
preservation des sujets arbores
remarguakles, logigues de prairies,...)

« (Chantiers respectusux des rythmes de
la nature

« Qualité des logements {(orientation,
espaces exterieurs, favoriser les
logements traversants, ventilation
naturelle, matériaux intérieurs sains)

e Creéer des lieux de  rencontres
intergenerationnelles

 Réduire les consommations d'eau ef
limiter la production de déchets

Nature en ville :

« Mettre en valeur, réveler et renforcer le
patrimoine végétal

« Bien gérer l|articulation entre espace
public et  espace prive, lieu de
développement de la biodiversité

* Renforcer la hiodiversité existante par
le projet

« (Gestion des eaux pluviales @ prévoir la
possibilité d'usages mixtes des espaces
facilitant la gestion des eaux pluviales
(jeux, promenade...), privilégier le libre
ecoulement des eaux et son infiltration
naturelle.

 Concilier développement urbain et
développement des ilots de fraicheur

* Creer des espaces verts adaptés a la
gestion différenciée et raisonnée

« Limiter les pollutions lumineuseas
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LES GROUES
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LES GROUES

Trame verte
Gestion des eaux
pluviales
Risques naturels

Soutenir la trame verte

3 Périmatre GAP
!..-...: Périméatre ZAC

Des principes de haisoris
douces structurantes qui
viendront compléter et
amélicrer le réseau cyclable

~ Logements
\ M | Equipements
~—  Projets

Developper une offre de
logaement aux typologies
wvarigées s du logement
individuel proche du centre
at de ses urbamtés aux
logaements collectifs de
qualité avec vue sur le parc

Renforcer I'offre
déquipernent du quartier et
arnaliorar la connexion avec
les 2quipemearnts et quartiers
existarits

Promouvoir la mixité sociale
du quartier en :

Améliorant l'acces aux parcs
publics pour les habitants du
sacteur et gualifier ces sites
commea des véritables
equipements publics créateurs
de liens sociaux

@l Economie
Commerces

Identifier un secteur dédié
aux activités tertiaires et
egquipaments publics antre
la woie structurante et la
ligne farroviaire

métropolitaine par :

La création d'un arand
pare d'un seul tenant
composé de différanites
aritités paysagéras et
support d'équipaments
de loisirs, et raccordeg
aux cheminements
plantés,

e e o Aligrizment d'arbres &
conseryear

La poursuite de la
continuité verte nitiée
sur Initerives sous la
forme d'un espace
plarté généraux 2 long
de la future voie
meétropolitaine

Qualité environnementale et
prévention des risques en :

Développarnt un concept
décoquartier mirmmisant son
impact 2cologique et visant au
MoIns une autonomie énargétique,

Positionnant las

E(])) batiments le long de
'axe métropolitain et le
lorig de la voie ferrée
afir de limiter les
NUISANCES SONOras pour
les futurs habitants,

Développarnt des solutions de
gestion des eaux pluviales
Fiydrauliquement béngfigques
pour le secteur.

Mobilités
Coupures urbaines

Désenclaver et connecter le
futur quartier aux pdles de vie
existants via :

Uri boulevard urbam
matropolitain gui reliera le
secteur Libération/Interives
a la tangentiells intégrant
des circulations douces. aux
espaces verts 2t & la gestion
des eaux pluviales

Uri principe de structuration
vigire Est/Ouest et
Mord,/Sud qui désenclavera
'ancien site militaire des
Grouss

et pigtonrier du secteur,

La prise en compte des
difficultés de traversée du
pont des Murhins

Paysages
Patrimoine
Forme urbaine

< Intégrer le futur quartier aux
tissus urbains existants en

préservant les vues vers les
clochers des éghises de Sant
Jean de la Ruelle et en
créant des vues vers le futur
pare

Conserver le caractére

pavillonnaire ancien des tissus

urbains périphérigues (rue des

Murlins et autour de la place de

la Mouvelle Crléans) en:

Consarvant lasg
caractéristiques desg
pavillons et petits collectifs
autour de la place da la
Nouwvella Orléans,
emkbslématigques de
larchitecture dela
recoristruction, & savoir

e« Limplantation d'un bati
aligné « er bande »

o Les soubassemants en
ciment, paremernit de
moellors et bandeaux de
brigques

o L'zritourage des fenétres
ar béton préfabriqué ou
ar brigueas

e Le chainage des facades
et des angles en moellon

o Latoiture & deux pans en
ardoise

I Conservant une bande
pavillennaire en front de la
rue des Murlins

Travailler une fagade
métropolitaine sur la voie
reliant « libération » & la
tangentielle en :

Créant des fronts Batis pour
terir les woies les plus
passarites
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INTERIVES - LIBERATION

CONTEXTE :

INTERIVES est  un  projet  ambitizux et
structurant de reconversion urbaine sur un site
de 10 hectares situé sur Fleury les Aubrais et
Orléans.

Ce projet dambition métropolitaineg s'inscrit
dans un axe de développement d'un nouveau
poéle urbain le long de la RD2020, support du
Cardo MNovo, gui porte le rayonnement de la
métropole et axe marguant d'architecture. ,_1/
Le secteur INTERIVES situg en entrée de ville
Nord et desservi par la RD2020 heneficie déja
d'une excellente desserte en transports en
commun, a proximité des Gares des Aubrais,

d'Crleans-Centre et des lignes du Tramway
(ligne « & » - arrét Libération).

Le secteur sud d'Interives abrite actuellement
une  zone  industrielle et des  cellules

commerciales (spécialisées pour 23 % dans le PROGRAMMATION :

secteur de lautomohile et pour 18 % dans

'equiperent de la maison). + Superficie : environ 12 ha

Il se caractérise par une forte présence * Vocation dominante : habitat.
d'infrastructures de transports (voies ferrées, activites tertiaires, equipement
plusieurs axes routiers importants dont la dinteret collectif, commerces,

e Densite : Niveau 1 de la ville des
proximités du SCoT
e Type de réalisation

20 RD2020 et passage du tramway) et par une
zone commerciale en déshérence et morcelée.

La partie de 'OAP situee a Fleury-les-Aubrais - Constructions

en vis-a-vis de la ZAC Interives 1 a pour - Aménagement des espaces
vocation de constituer la frange QOuest de la rue publics

André Dessaux, gui doit devenir un axe urbain - Desserte interne et mode
d’entrée de matropole. doux

La partie de I'CAP située au sud, sur la
commune d'Crléeans, a wvocation a assurer
larticulation entre le dynamisme urbain et
economigue d’Interives et celui du cosur de Ia
Metropole,

Interives -
Libération

OAP




INTERIVES - LIBERATION

Le rencuvellement du site a pour objectif
de faire eémerger un guartier mixte a
vocation d'habitat et d'affaires  en

repondant notamment aux enjeux
suivants

 Retrouver une image valorisante
dentrée de ville., A cet effet, la
regualification urbaine réalisée au sein
du quartier, Coligny, préfigure
I'ambition portée a la requalification de
la porte dentrée de l'agglomération
représentée par la RD2020 ;

* Constituer un developpement du coesur
de la Métropole d'Orléans gui a hesoin
de s'étendre pour gu'Qrléans affirme
pleinegment son positionnement ;

 Apporter une proximité d'usage a la
gare d’Orleans-les Aubrais,
physiguement proche mais
relativernent peu accessible

« Constituer un véritable quartier mixte
et vivant ;

* Fonctionner en synergie avec les
operations urbaines en cours et juste
achevées du Quart Nord-Ouest de la
métropole telles gue les Groues, la ZAC
Coligny, la ZAC des Portes du Loiret,

Cette QAP s'organise autour :

« de l'avenue André Dessaux requalifiee
et transformée en boulevard urbain,

La mixité fonctionnelle du projet se
révelera par le renguvellement d'une
couture urbaine de la ville via

* Le renforcement de 'offre de bureaux
existante et programmes our
constituer un podle tertiaire identifiable
a l'échelle régionale en bordure de la
rue de Joie,

« Un principe de mixité verticale : habitat
dans les derniers étages et bureau ef
service dans des rez-de-chaussee e
long de la RD2020,

« Une typologie de logement adaptée a
la typologie existante sur les franges
des projets allant jusgu'a du collectif
en bordure de la RD2020.

Cette QAP s'organise autour :

e de la rue Danton, entre la rue André
Dessaux et la rue du Faubourg Bannier;

 delaRD2020;

+ d'une voie de desserte interne des lots
la ou I'épaisseur urbaine I'exige, et dont
le débouché est & prévoir dans le
prolongement de la wvoie nouvelle a
créer au sud du shed de l'ancienne
manufacture des tabacs.

La finalité de cette OAP est de garantir
une bonne insertion urbaine de la ZAC
Interives dans 50N environnement
immédliat, en cadrant l'usage des sols et
les caractéristigues urbaines,
architecturales et paysagéres.

Elle prévoit ainsi un épannelage degressif
permettant de raccorder
harmonieusement  les  hauteurs  des
constructions de la ZAC Interives 1 a4 celles
du tissu pavillonnaire existant de la rue
Carnot et également vers le Nord,

Accessibilité et déplacements :

Le proget Interives - Libération devra
presenter des connexions avec les polarites
existantes (centre-ville, quartier Coligny,
gare Orleans centre) et futures (projet des
Groues, quartier gare, portes du Loiret
Sud...} via 'organisation de liaisons urbaines
et paysageres structurantes.
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INTERIVES - LIBERATION

Rappel des enjeux du projet métropolitain de réamenagement Interives
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INTERIVES - LIBERATION

L'objectif est de favoriser '2mergence
d'un guartier de premier ordre 2n matiere
d'intermeadalites et de desserte par les
transparts en commun, Le développement
du potentiel dintermodalité du secteur,
profitera notamment de la proximité des
differents types de transports en commun
(tramway, reéseau ferré et bus) en
promouvant egalement la mutualisation et
une organisation innovante du
stationnement.

Qualité urbaine et architecturale :

Le projet Intérives - Libeération presentera
egalement la structuration d'une entrée de
ville emblématiqgue du  renouveau du
développement économique en  cosur
d'agglomeration, dans la continuité du
quartier mixte Coligny.

Velumetrie et implantation des batiments

Une echelle urkaine affirmée dans sa
verticalité, par des gabarits a la
monumentalité  maitrisée et cohérente
avec le contexte urbain, Cela peut
notamment se traduire par un principe de
volumétrie  croissante © de R+1 a4
R+1+comble en lien avec les constructions
pavillonnaires  existantes jusqu'a une
stature de R+4 en bordure de la RD2020
et le long de la voie SNCF.

Une lisibilité des wolumes organisant
I'horizontalité des hatiments par une ligne
de soubassement et un couronnement
structure,

Les nouvelles constructions s'organiseront
a lalignement des espaces publics

majeurs.

Les  transformateurs ou postes de
distribution réseaux devront faire |'cbjet
d'une intégration qualitative a l'intérieur du
front bati.

Qualité architecturale

Un traiterment gualitatif des fagades, fondé
sur la diversite et la qualite des materiaux,
(plerre, verre, acier et autres materiaux
pérennes) sur I'ensemble des
constructions avec traitement fort des
batiments tenant les angles.

Les constructions en tdle, de type «
hangar » ou « entrepodt », sont a
gviter. Les constructions et les cldtures
contribueront a la revalorisation de leur
environnement par les proportions de
leurs volumes, la qualité des matériaux,
I'harmonie  des couleurs, leur tenue
générale et leur hauteur,

Ainsi, on favorisera une ecriture de facade
simple et clairement contemporaine en
évitant tout effet de pastiche
traditionaliste, sans toutefois interdire les
interprétations réactualisees de certaines
reféerences de l'architecture régionale,

La recherche d'une certaine wverticalité
dans la perception des constructions est
une constante dans le projet urbain du
Grand Interives. L'effet de verticalité sera
trouvé par une décomposition de la
facade par le hiais de jeux de matériaux et
de wvolumes (décrochés de facades,
redans, balcons, loggias, dispositifs de
protection solaire, ).

La création d'attiques est encouragée afin
de développer un langage architectural
différent, plus en rapport avec une echelle
humaine. Dans ['habitat par exemple,
I'attique sera le lieu privilegié pour
développer des typologies de maison sur
le toit et de terrasses. Il arborera une
architecture distincte du corps principal
du batiment et fera preuve d'une grande
finesse dans l'utilisation des materiaux,

Cote Orléans

Vialumaetrie et implantation des batiments

Porter une réflexion attentive au secteur
résidentiel de la Bourie Rouge et au
traitement des espaces d'interface, le cas
echéant.
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INTERIVES - LIBERATION

Cote Fleury-les-Aubrais

Vialumaetrie et implantation des batiments

La constitution d’'un front bati le long de
'avenue Andre Dessaux en réponse ef
accompagnement de la ZAC Interives
avec un alignement en retrait de la limite
du domaing public sera chservée afin de
constituer le nouveau plan d'alignement.
Le long de la nouvelle voie de desserte, un
jeu de retraits et dalignements ou
d’alignements discontinus permettra de
donner & la rue un caractére plus
résidentiel. Les nouvelles constructions le
long de la rue Danton reprendront les
retraits des constructions existantes.

Hauteur des constructions

Les nouvelles constructions observeront
un gradient d'épannelage dégressif de 'est
vers |'ouest,  Ainsi  les constructions
observeront des hauteurs plus basses
(R+1/R+2) a l'ouest du site en lien avec le
tissu pavillonnaire environnant par rapport
aux constructions « écrans » le long de
la rue André Dessaux qui chercheront a
créer un vélum plus élevé (R+3/R+4). Ce
secteur a pour objectif de permettre
déviter une rupture  déchelle  trop
importante et d’adoucir I'epannelage de la
ZAC  Interives 1 avec les secteurs
pavillonnaires de la rue Lazare Carnot.

Qualité architecturale

Les nouvelles constructions présenterant
une gualité architecturale en accord avec
les ambitions du projet Interives voisin,

Les nouvelles constructions respecteront
'organisation fonctionnelle de la ZAC
Interives 1 voisine netamment en reprenant
le principe d'implantation de batiments «
écrans » principalement composes de
bureaux ou deguipements en franges
proches des sources de nuisance comme
la  rue Andre Dessaux, permettant
'implantation d'ilots plus calmes pour les
pietons au niveau de la rue Carnot.

Enfin, les matériaux employés valoriseront
la composition genérale du katiment et en
faciliteront  la  lecture. La gqualiteé et
I'harmonie des matériaux sur l'ensemble
de cette QAP seront recherchees afin
d'établir  une cohérence avec les
constructions de la ZAC Interives 1.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Les espaces non batis des lots feront
nécessairement 'objet d'un traitement
paysager spécifique en  lien avec
l'architecture développée et seront
plantés de facon & engager un dialogue
avec les espaces publics. Ceux-ci
participent a la cohérence et a la
démarche d’'ensemble de veégétalisation
du Grand Interives,

« Pour la conception de la structure
générale de ces espaces non-batis, le
maitre d’'oeuvre respectera une palette
vegétale  indigéne  économe en
entretien, afin de valoriser le cadre de
vie des habitants dune part et
permettre l'installation de la faune locale
d’autre part.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* La constitution d’'un guartier « vitrine»
de haute performance urbaine, saciale
et environnementale participant au
renforcement de  l'attractivite  du
territoire, s'accomplira par la promotion
d'un guartier durakle gui

OAP



INTERIVES - LIBERATION

* Apportera une attention particuliére au
paysagement. Cet amenagement est a
envisager comme un élément
structurant de la Trame Verte existante
sur le territeire de la metropole,

* Assurera les continuités vertes entre les
Groues et la forét d’Orléans au nord et
entre Interives et le centre-ville/bords
de Leoire en accompagnement d'un
réeseau  de ligisons douces et de
transports en commun,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier l'orientation 1. 1 Viser la
neutralité hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Prendre en compte les axes de
ruissellement des eaux de pluie,
particuliérement au nord du site

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues MNaturels et Santg urbaine en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphériques.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec les gquelgues
sites BASIAS et e site BASQOL présents
sur le secteur

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face  aux phénomenes
climatiques majeurs.
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INTERIVES - LIBERATION

SCHEMA :
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INTERIVES - LIBERATION

R+1

R+2

R+3

R+4

Logements

Secteur de logement

Parmettre, lorsque  la
hauteur est specifiée, U
principe de wvolurmétrie
crolgsante de R+l &
R+l+comble e lien gvec
les constructions
pavillorinarres existarites
JusguEa une stature de
R+4 en bordure de la
RDZ020 2t |2 long de la
vole SMNCF. Possibsilite
de realiser un riveau
d'étage supplémentaire
dans le sacteur
Libzération &  Orléans,
sous réserve que cette
hauteur supplémentaire
parmeatte de réaliser des
retraits at parcées
urbaines qualitatives.

Rernforcer I'offre
déquipemerit du
quartisar.

Urig typologe de

logement adaptée & la
typologie existante sur
les franoes des projets
allant JusguE cdu
collectif en bordure de
la RDZ2020.

@l Economie

Le renforcement de
I'offre de bureaux
existante et
programimes [aleTily
constituer uri e
tertiire  identifiable &
I'échelle  régionale  en
bordure de la rue de
Joie.

Un principe de mixité
varficale - habitat dans
les darniers étages et
bureau at service dans
das rez-de-chaussée le
lorig de la RDZ0O20.

O

@nn)

=

Mobilités

Carrefour / riceud de
circulation  a  réaménager
neeud de la rue de Joie sur la
RD2020, noeud du giratorre
libératiorn  sur la RD2020,
riceud de la rue Joied parc
lindaire

Principe de franchissemernit
Urne trame wviaire principale du

futur quartiar

Vole  existante &4 reqgualifier
at/ou & pacifier pour permettre
la dessearte des opérations.

Elargissement deg axes
existants RD2C20 et rue de
Joie.

Dessarte des lots.

CoHte Fleury-les-Aubrais

circulations  douces & créer
pouvant  également  accueillir
deg ACCes aUX lots

Cstationnements et livraisonis) +
dessarte riverame.

Caté Orldans :
Cherminement s doux.

Option pour la création durie
circulation douce.

Réseay farré.

Arrét de transport en commurn
existart.

La possible restructuration de
l'arvaronriemeant de la gare de
Flaury-las-Aubrais & proxrmité du

site  devra  éclairer les  choix
damériagemant dans l'une des
ZOnNas dimplantation

techiniquerment possibile.

seee

VWA

Trame verte

Poursuite du parc lingaire
initié au Nord sur la partie
Fleuryssoise an direction
des Groues et traiternent
paysage des bordures de
voies ferrés.

Préserver les

alignements darbres

Agsurer un traiternent

paysagaer  des  interfaces
avar les habitations
existantes

Patrimoine
Forme urbaine

Implantation a
laligriament sur les
aspacas pukshics
PFINCIDaUx.

Implantation &
Faligriement sur les
aspaces pullics
sacondaires.

Implantation avec
alignement en « touches
de piano » avec rythme
aléatoire sur les espaces
publics secondaires .

Batirments dangle d'entrée
de ville dont l'architecture
devra étre qualitative.

Batirment signal El
'architecture gualitative
qui poUrra ne pas
respecter les  gabarits
prévus  par le PLU. Le
batiment  signal  pourra
prévolr  un epannelage

dégressif dans les gabarits
projetés,

ORLEANS

METR®POLE

27



28

SECTEUR « TETE NORD DU PONT DE

L’EUROPE » (TNPE)

La Téete Nord du Pont de I'Eurcpe constitue
une entréee majeure du coeur metropolitain et
un important et complexe nceud routier,

Situé sur le rives droites de Loire, ce site, qui
appartient en partie au périmétre  du
patrimoine  mondial  de T'UNESCO, est
compose  dun  tissu  wurbain  hetéroclite,
margque par  les  différentes epoques
d'urbanisation (type faubourien, guartiers
pavillonnaires, batiments d’'usine...} et
quelques opérations plus récentes sur le front
de Loire. Touche par la deprise industrielle, le
secteur comprend egalement des friches
supports de projets de renouvellement urbain
en cours cu a venir {ancien site TRW, ancien
lotissement cuvrier ..}

Ces mutations urkbaines necessitent dans un
premier temps un reamenagement global des
carrefours, ainsi que des voies adjacentes, qui
supportent  aujourd'hui  un  ftrafic  routier
soutenu,

Crleans Metropole wva, par consequent,
realiser un programme de restructuration des
infrastructures et des espaces publics
existants,

Le perimétre de cette GAF correspond a la
partie Sud du secteur de la Téte Nord du Pont
de I'Europe declare d'intérét communautaire
soit environ 20 ha situés sur les communes de
Saint-Jean-de-la-Ruelle et  d'Crleans. Le
renouvellement urbain de l'ancienne friche
TRW n'est pas inclus dans ce perimétre car il
est traite dans une OAP gqui lui est dédiée,

Pontde
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Superficie : 20 ha
Vocation dominante : equipement, habitat,
espaces publics, commerces de proximite
Densite : Niveau 1de la ville des proximités
cdu SCoT
Type de réalisation ;
- Reqgualfication de la tangentielle en
boulevard urbain
- College
- Espaces verts
- Restructuration de la place Paul Bert
- Elargissement de l'av. G.
Clémenceau et de la rue Mothiron
- Commerces Tertigire
- Parking Relais existant aménage
pour atteindre 300 a 350 places

OAP



SECTEUR « TETE NORD DU PONT DE

L’EUROPE » (TNPE)

Cette QAP précise ainsi, le secteur sud de
TNPE gui peut évoluer a court et moven
terme et gui est concerng par les place et
rues suivantes :

* Place Paul Bert
e Avenue Clémenceau

* Rue de la Madeleine (portion place Paul
Bert/ mail Aubrac)

e Rue Mothirgon
* Rue des Charriéres
+  Allee de Mistigris

Les c¢hoix  d'aménagement de ces
infrastructures et de ces espaces publics
ont fait I'objet d'un dialogue compétitif en
2020,

Volonte de rendre plus urbain ce secteur,
en recomposant les circulations routiéres,
en réaménageant les espaces publics, en
redefinissant l'usage des ilots.

Le site se decompose en plusieurs espaces
distincts

- La place Paul Bert sera réaménagée
pour restreindre son caractere routier.
Un vrai espace public sera crég en lien
avec la mutation du secteur et de la
tangentielle gui doit a terme devenir un
houlevard urbain, Son aménagement
doit permettre de reconnecter a la ville
I'usine Federal Mogul et permettre la
mise en wvaleur de sa  qualité
architecturale

- Lilot  du Mistigris Sud avec la
construction dimmeubles d’habitation,
de bureaux ;

- Lilot du Mistigris Nord avec la
construction d’'un college ;

- Lilét  Mothiren  sera aménagé
ultérieurement en lien avec l'occupation
decideée de lilot téte Nord, avec la
construction partielle d’immeubles
d’habitation, de bureaux et une large
place donnée aux espaces verts

- La jonction mail Aubrac et allée du
Mistigris pour l'acces P+R

- La rue de la Madeleine et du Faubourg
Madeleing gui  doivent par leur
aménagement permettre de conforter
cet axe historigue et favoriser la
creation d'un pdle multimodal ;

- llot Charriéres (ancienne cité ouvriére).
Opératicn de logements gui devra
respecter lalignement des logements
avec le guai Madeleine au sud et les
immeubles existants a l'ouest.

Ce site pourra accueillir des commerces le
long de la rue Madeleine notamment, mais
en guantite limitée pour ne pas venir en
concurrence avec les commerces de la rue
du Faubourg Madeleine,

Accessibilité et déplacements :

L'ensemble des wvoines du secteur et la
place Paul Bert seront requalifiégs afin de
donner un caractére plus urbain au site tout
en permettant de répondre a l'important
niveau de trafic (prés de 30 000 vehicules
par jour } sans aggraver la situation actuelle
et en integrant le trafic induit de 'opération
immobiligre TRW. Pour cela les géometries
des carrefours seront revues et la place
Paul Bert sera traitee « en T »,

Les continuites des pistes cyclables et des
Parcours pietons seront ameliorees
notamment entre les berges de Loire et la
ville et pour permettre un accés facilite au
pole multimodal.

Qualité urbaine et architecturale :

Le foncier au sud du site TNPE est
mobilisable & court terme pour les ilots
Mothiron et Pont de I'Europe et & moven
terme pour l'ilot Mistigris Sud.

La disposition et la  répartition des
batiments de ces différents ilots se feront
en cohérence et en accompagnement d'un
batiment phare d'equipement ou tertiaire
qui sera implante sur I'ildt pont de I'Europe.

Leur epannelage devra se faire en lien avec
la topographie du lieu et la proximite de la
vallee de la Loire. Un gradiant dans la
densité  de l'urbanisation pourra étre
recherché entre les bords de Loire vers le
Nord,

Un front bati sera privilégie le long de la
rue Madeleine .

ORLEANS

METR®POLE

29



30

SECTEUR « TETE NORD DU PONT DE

L’EUROPE » (TNPE)

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Le secteur sera totalement recompose
dun point de wvue paysager par un
accompagnement vegetal tres
important des axes routiers et de la
place Paul Bert mais aussi des espaces
publics,

o (Cette composition paysagére sera faite
en lien et en continuité avec le paysage
ligérien,

 Les wues sur la Loire depuis le site
seront maintenues notamment depuis
I'axe historigue de la rue du Faubourg
Madeleine gqui apparait comme un
promontoire sur le fleuve et son cortége
veagetal,

o Globalement les amenagements devront
obéir  aux  prescriptions  liges a
'appartenance de ce site au périmétre
du patrimoine mondial de 'UNESCO

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier ;

* coherent avec celui des bords de Loire,

« permettant la transition entre la Loire et
la ville,

o limitant les effets d' ilots de chaleur

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant,

* Prendre en compte les axes
d'ecoulement des eaux de pluie,

* Prevoir un bassin de rétention.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Pour les nuisances sonores potentielles
liees a la circulation et allant de 60 & 65
dB(A) au niveau des axes routiers du
secteur

* Pollution potentielle des sols a 2valuer et
a prendre en compte en lien avec les 6
sites BASIAS et I'CPE présents sur site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménas
climatigues majeurs.

OAP



SECTEUR « TETE NORD DU PONT DE
L’EUROPE » (TNPE)
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

SECTEUR « TETE NORD DU PONT DE
L’EUROPE » (TNPE)

r-—-

{._.3 Penmetre OAP

Logements
Equipements

Parmettre l&
restructuration de  lot
Mistigri  Sud &  usage
d'hakitat at de
cormmearces de proximite
dans deg galarits
cohérents avec e

renouvellement urbamn de
la friche TRW (R+3).

Prevoir I'aménagament da
cet ilet aver une
compaosition cohérente
avec laslots Mistigri Sud.

Prévorr I'mplantatiorn d'un
projet d'enveargure
metropolitaine.

Secteur dequipemerit
dintérét collectif {collége}

<>

qeoooop

o

Mobilités

Cans la continuité de la rue du
Faubourg Madealeire,
conforter l'axe historigue et
favoriser la création d un pole
multimaodal.

Elargir la rue des Charriéres.

Restructurer les axes
routiers en boulevard urkbain
planté afin de redonner un
caractaére urbam et paysager
a la téte Mord du Pont de
L'Europe, en lien avec le
paysaae ligérien.

Creation d'une voie de liaison
vers la mail Aubrac et l'acceés
au P+R.

Repositionner la rue
Mothiron en continuité du
mall Aubrac.

Piste cyclable existante

Créar e riouvellas
liaisons douceas -

Prevor une laisor

pigtonrie  entre  le futur
quartier TRW et le pole
rmultimodal ;

e Prévor une ligison douce
rue Mothiron ;

o Créer une piste cyclakble le
lorig de 'avenus €3
Clemeanceau.

Creéationn d'une place  pour
redonner un usage urkbain au
carrefour et favariser la
mutation du secteur.

Ligrie de tramway 7 bus

Dornnar plus de capacité au P+R.

OAP

Patrimoine
Forme urbaine

Alignement avec le quai
Madeleina at 'existant.

Préfiguration d'un front Bat

Vvues et belvédére sur la Loire
et le Pont de I'Europe &
maintenr et ameénager,

Mettre la mise en valeur des
caractéristiques architecturales
{art déco) de l'usine Fédéral
Magul.

Trame verte

Maintenir 2t mettre en valeur le
cadre existanit.
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BOIGNY-SUR-BIONNE
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LA CLAIRIERE

Il s'agit d'un secteur urbain
particulierement stratégique pour Boigny-
sur-Bionne puisguil représente une des
dernigres capacités d'extension urbaine de
la commune au sein de son enveloppe
naturelle. Situgé en frange Nord de
lagglomération, en limite du PTOC, et
profitant  des  derniers  aménagements
viaires mis en place depuis la RD2152, ce
guartier constituera a la fois une nouvelle
porte dentrée dans la commune, mais
aussi la fin d'urbanisation du bourg.
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Superficie ; 35,6 ha dont environ 11
périmétre opérationnel

Vocation principale ; habitat

Tvpe de projet : extension

Densite : enviren 15 logements par

ha de

hectare de la ville des proximités du SCoT

Type de réalisation :

- Equipements prévus encore non-
identifies
- Un corridor boisé et ecologigue en
franges Nord et Est du site
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LA CLAIRIERE

Perimetre opérationnel :

Un périméatre de 10,8 ha correspond a la
tranche 2020-20320. Il est en cours
d'équipement.

La programmation comprise a lintérieur
de ce dernier correspond a 140 logements
répartis sous forme dlilots.

La mixité v est assurée au travers de la
présence de maisons individuelles,
maisons de  bourg, et logements
intermédiaires ou petits collectifs, tout
comme de l'accession libre, du locatif et
du locatif social - objectif de 20%.

La densité v est de 13 logements &
I'hectare inclus les wvoiries, espaces de
fonctionnement et |es espaces wverts
protéges. Elle est de 22 logements &
I'hectare hors voiries,

Des 2guipements et aménagements ligs
aux besoins de la zone pourront 2tre mis
en oeuvre de facen privilégiée dans le
secteur de centralité,

Perimétre d’étude :

Férimétre  jalonnant  ['urbanisation de
Boigny-sur-Bionne des années 2020-2050
sur le secteur de la Clairiére. Il représente
environ 356 ha. Il intégre des éléments
naturels gui seront a préserver mais gui
participent directement a I'aménagement
paysager et environnemental du site.

Accessibilité et déplacements :

Une desserte par les Transports en
commun - bus de ville - v est prévue. Un
principe d'accés en direction du giratoire
de « La Motte Saulniers » est matérialisé,
Cette voie va faciliter le désenclavement du
guartier. Elle pourra étre réalisée sur une
plus longue échéance.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Des continuités douces associées a la
trame  viaire principale  mais  aussi
dissociées de cette derniere seront
aménageées de facon a relier directermnent
le futur habitant aux guartiers résidentiels
sud  existants, mais aussi & son
environnement naturel riche - corridor
peériphérigue, massif  forestier, wval de
Bionne. Une noue paysagere est inscrite
dans le projet pour acheminer les eaux
pluviales gui rencontrent un substratum
argileux, impermeaable.

Qualité urbaine et architecturale :

Cette vaste Zone structure 50N
organisation autour de divers élements

- Le renforcement de sa centralité
préexistante autour de son église, son
cimetigre et son habitat ancien, implantée
a lalignement. 1l sagit au travers
d’amenagements d'espaces publics, de
positionnement  d’équipements  ou  de
services de guartiers, des formes urbaines
et de la densité plus forte mise en ceuvre,
de mettre en relief cette centralité, de la
valoriser également en tant guarticulation
entre le futur site de La Clairigre et les
guartiers résidentiels existants ;

- La hiérarchisation de sa trame viaire,

entre voirie principale - rue du Vieux
Bourg et amorce de woie de
désenclavement -, et wvoirie seccondaire

transversale d’'est en cuest | Uune derniére
catégorie de voie viendra irriguer chacun
des ilots ;

- La formation dilots urbains, de petites
unités urbaines distinctes, dissociées les
unes des autres par un réseau de voies,
chemins doux, trames végétales ou voies
d’'eau paysagées. Ces ilots ainsi dessings
profiteront  d'une  intimité  propre  a
chacune des unités, tout en etant relies les
uns aux autres par le systéme de desserte
routiére,

OAP



LA CLAIRIERE

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

« Protéger les espaces boisés a l'ouest car
ils sont identifiégs comme appartenant a
la sous-trame boisée ;

« Protéger les espaces verts au sud car ils
sont identifigs comme appartenant a la
sous-trame ouverte |

e Créer des espaces verts en frange le
long des espaces boisés au nord ouest
et est comme espace tampon,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Fenvoi aux servitudes liées au périmétre
éloigné de captage.

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie ;

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant.

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine en
particulier I'orientation 2.2, Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphériques.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de |'adaptation du
territoire face aux phénomeanes
climatiques majeurs.
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LA CLAIRIERE

SCHEMA :
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FIRMIN CHAPPELLIER
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« Superficie : 8145 m2 dont 3 600 m2 de
périmétre opérationnel

* Vocation principale : habitat

* Densité : Niveau £ de la ville des
proximites du SCoT

* Type de réalisation ;

= Developpement d'une
accessibilité douce
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FIRMIN CHAPPELLIER

Perimetre opérationnel .

Un total de 22 logements batis en rez-de-
chaussée + un 2tage a été réalisé. Ces
logements sont en partie destinés aux
personnes agees et a mobilité réduite,
lorsquiils sent de plain-pied. Il s'agit de
petits logements de types 2 et 3.

Environ 1/3 des 22 logements sont des
logements locatifs sociaux.

La densité de logements du périmétre
operationnel est de 61 logements a
I'hectare.

Perimétre d’étude :

Plusieurs jardins privés, mitoyens, pourront
faire l'objet d'une extension du secteur
Firmin Chappellier dans un futur indefini,

Le perimétre d'etude est un périmétre de
principe a  affiner en  fonction des
opportunités et des éechanges avec les
propriétaires lors de 'aménagement de ¢e
secteur. Ainsi son perimétre pourra étre
adapté. Il représente environ 8145 mz2,

Rapporté au périmétre d'étude, la densite
de logements est de 28 logements a
I'hectare.

Accessibilité et déplacements :

Il s'agit d'un secteur urbain
particulierement stratégigue puisgque situg
a proximite immeéediate du centre bourg. de
ses commerces, services et eguipements
concentrés en partie sur le pourtour de la
rue de Verdun., Dés lors, une accessibilité
douce vy est privilégiée considérant les
faibles distances pour rallier le centre mais
aussi les arréts de transport en commun,
Un parking propre aux bescins des
logements sera réalisé au sein de chagque
perimetre,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Qualité urbaine et architecturale :

La composition architecturale a permis de
créer une facade urbaine bien integrée
dans 'ensemble des  constructions
existantes, rue Firmin Chappellier.

Il convient de préciser gque les logements
sont dotés de jardins privatifs en rez-de-
chaussée, et de terrasses en étage.

lls bénéficient d'une double orientation
solaire.

Ces logements respectent la norme RT
2012 garantissant une faible
consommation energetique.

Un espace commun central au-dela de
I'espace parking a été réalisé. Au sein du
périmétre opérationnel, il prend la forme
de cheminements mingralisés et de jardins
partagés au  centre  des  logements
disposés sur son pourtour,

Le parking central devra dans sa partie
terminale préserver une possihilité dacces
a la partie intéegrée dans le périmétre
d’étude, urbanisable a plus long terme.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier ;

« Protéger les boisements au nord de
'CAP et I'alignement d'arbres le long de
la rue Firmin Chappellier.

o Vérifier la présence de zones humides,
en lien avec |la présence de la Bionne.

OAP



FIRMIN CHAPPELLIER

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier M'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Des cavites  karstigues ont  été
observées dans le voisinage, rue de la
Rochelle, sous le  projet  Firmin
Chappellier, en arriére terrain de la rue
de Verdun, vers Firmin Chappellier.

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santg urbaine. en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbainge, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de |'adaptation du
territoire face aux phénoméenes
climatiques majeurs,
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FIRMIN CHAPPELLIER

SCHEMA :
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AMENAGEMENT CENTRE BOURG, RUES DE
VERDUN, MONTESQUIEU, COMMANDERIE

CONTEXTE :

Une etude particuliére a eté meneée par
la collectivite sur le réaménagement de
la rue de Verdun, L'OAP se référe donc
a cette etude.

L'objectif de cette opération est de
rehabiliter I'ensemble du centre-bourg
afin de le rendre plus attrayant, de
redynamiser le pouvoir attractif des
commerces et d’en attirer de nouveaux,
tout en favorisant les déplacements
doux et en pacifiant la circulation des
véhicules traversant le centre-bourg.

Amenagemeant

centre Bourg, rues
de Verdun,
Montesquigu,
Commanderie

PROGRAMMATION:

e Superficie : 312 ha
* Vocations dominantes ; espace public,

hakitat, commerces

* Tvpe de projet : réhabilitation
e Densité : Niveau 3 de la ville des

proximites du SCoT
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AMENAGEMENT CENTRE BOURG, RUES DE
VERDUN, MONTESQUIEU, COMMANDERIE

Rénovation du centre bourg, rue de
Verdun, avec I'édification d'un ensemble
de 15 logements collectifs, d'un local
commercial et d'un  local dactivités,
Parking souterrain de 20 places pour
immeuble, Reaméenagement du parking
des ecoles gui est mitoyen.

Perimetre cperationnel

Le périmétre d'étude est de 14 137 m=2. ||
inclut I'école primaire, I'école maternelle et
les  espaces ouverts (cour décole
parking). L'opération est congue comme
un ensemble. Elle a éte engageée en 2021 et
passe par la déconstruction de I'ancienne
poste, d'une salle de réunion attenante et
du local des medecins.

Parimétre d’étude

Il correspond au futur batiment appelé «
Convergence » et a son environnement

immédiat. Il développe une surface de
plancher de 1 473 m2 en R+2. Les
aménagements extérieurs, les

cheminements piétons sont inclus dans le
perimétre détude.

Trois appartements sent dédiés au sccial,
La mixité sociale s'entend aussi en prenant
en compte les logements sociaux de la rue
de la Tour, gui longe le périmétre
opérationnel au nord-ouest.

La facade principale de Convergence est
orientée vers le sud-ouest C'est-a-dire rue
de Verdun. La construction sera en recul a
I'alignement.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Accessibilité et déplacements :

Le site est au centre de la commune, Les
accés extérieurs sont au nord-ouest, au
sud-est et au nord. Au  sud-ouest
limmeuble fait face & un  guartier
résidentiel et commercial, Les
cheminements piétons se situent rue de
Verdun au sud et a 'est un accés pigtons
strict est connecté a la rue de la Tour et la
rue de Montesquieu. L'accés des voitures
se situe rue de Verdun avec une entrée
vers |le parking souterrgin, Dans e
périmétre 2largi, le parking des écoles est
accessible depuis la rue de Verdun. Dans
la méme zone élargie, Un dépose minute
est créé pour desservir les 2coles aux
heures de pointe.

Qualité urbaine et architecturale :

Le projet adopte une architecture
contemporaine qui s'intégre et respecte
I'architecture environnante. L'aspect
extérieur fait appel au ton « pierre » Les
toits a pans multiples sont couverts en
ardoises artificielles.

OAP



AMENAGEMENT CENTRE BOURG, RUES DE
VERDUN, MONTESQUIEU, COMMANDERIE

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Conserver le mail planté (mail des
remparts)

e Preserver ou mettre en wvaleur la vue
depuis la rue de la Sente aux Veneurs
jusgu'a la rue de la Tour

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Verifier la presence d'une zone humide
sur la partie Sud-Est de I'OAP, a l'angle
de la rue de Verdun et de la rue de la
Commanderie

Gestion de I'eau et risques naturels :

Renvoi aux servitudes liges au peérimétre
rapprocheé de captage sur la partie QOuest
de 'OAP, et au péerimétre &loigné sur le
reste du secteur.

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

« Prévoir un bassin de rétention pour
prendre en compte le risgue
ruissellement

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2. Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmospharigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urhkaing, en
particulier l'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de ladaptation du
territoire face aux phénoménes
climatiques majeurs.

ORLEANS
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AMENAGEMENT CENTRE BOURG, RUES DE
VERDUN, MONTESQUIEU, COMMANDERIE

_____

Lemed  Pariméatre OAP

ApBpUewIWe) ©f P AN

46

20 60 100 200 m
(AR = .
40 80

/2 .\ Mobilités

(Kad)

=
S
o

!

fid

w

Coupures urbaines

llot urbain & restructurer % Redéfintion des espaces publics

~ - e
N Destruction du bati Carrefour dentres de
Bourg

TN <®> Carrefour & restructurer
( i”“"‘f-.‘ | Paysages
i+

e
/
N\

Rue de Verdun double
SENS, NOUVEAUX COMIMerces

Sens de circulation a revonr
< Paint de vue & valoriser

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



CHECY

ORLEANS

METR®POLE
-

47



DARIDEAU

CONTEXTE :

Objectifs de 'OAP Darideau

- Densifier Iflot en propesant  un
programme a dominante habitat, en
cohérence avec le  tissu  urbain - /

environnant.

- Participer au besoin de diversification
du parc de logements sur  la
commune, en recherchant la mixité
sociale et intergénérationnelle, en
cohérence avec le PLUM,

- Prendre en compte la desserte du
secteur par un nouveau passage au-
dessus de la voie ferrée,

PROGRAMMATION:

- Sécuriser les wvoies et les accés et
reorganiser les  ligisons  internes,
notamment pour les modes doux. + Superficie : 23 ha dont environ 13
hectares opérationnels
Vocation dominante de logements
Type de projet : extension urbaine
Densité : environ 15 logements par
hectare de la ville des proximités du
SCoT
Type de réalisation
- ligisons douces
- performance énergetigue des
constructions
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DARIDEAU

Enjeux urbains :

- Permettre la réalisation d'environ 150
logements dont 30% de logements
soclaux, Les constructions seront a
dominante résidentielle ef de
préférence sous forme de maisons
individuelles accompagnées de
guelgues logements collectifs.

- L'opération comprendra un minimum
de 30% de logements sociaux.

Accessibilité et déplacements :

- Creer un maillage avec les woies
existantes gui encadrent le secteur

- Créer des liaisons douces  qui
permettent d'innerver tout le gquartier

- Sécuriser le carrefour dit "rond-point de
la Chévre”

- Anticiper la fermeture du passage a
niveau sur la rue du Godet par la
creation d'une voie de contournement

Qualité urbaine et architecturale :

- Investir les dents creuses et v implanter
des constructions respectant le
caractére urbain et architectural de
I'entité urbaine dans laguelle elles
s'inserent,

- Diversifier les typologies d'habitat
(collectifs et plus petits logements).

- Introduire des logements sociaux 3
hauteur de 30% dans les secteurs
identifies au contrat de mixité sociale.

Pavsaage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Préserver la haie structurante

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver les espaces de la sous-trame
ouverte au sud du site en lien avec le
corridor multitrame formé par les talus
de la voie ferree

e (Créer des espaces verts afin de réduire
les incidences liées a la suppression des
friches agricoles, espaces relais de la
sous-trame ouvertie

Gestion de I'eau et risques naturels :

Fenvoi aux servitudes liees au Périmétre
de Protection Eloigné de captage.

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier l'orientation 1. 1 Viser la
neutralité hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Penser la gestion des eaux pluviales qui
se fera au maximum a la parcelle

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie pour
mettre en place des bassins d'orage

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmospharigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Anticiper les nuisances soncres dues
aux futurs passages du TER au sud du
secteur,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3. Développer des
mesures en faveur de [|‘adaptation du
territoire face aux phenoménes
climatiques majeurs.

ORLEANS
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DARIDEAU
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RUE DU CROC

I
/\‘»J{
A\ / Wy,
AN\ I ;
] — >,
\ &
L D S

Objectifs de 'OAP Rue du Croc ; < ?\

- Maitriser 'ouverture a l'urbanisation a L‘)\ W
moyen terme de ce secteur voué a ¢ ‘ \9
accueillir  un programme d’habitat J /? / —
individuel, ?; ' 4

- Participer au bhesoin de diversification S \
du parc de logements sur la \"/\ﬁf“é
commune, en recherchant la mixité
sociale, en cohérence avec le PLUM, < SA‘”%

- Anticiper la desserte du secteur par o |
un principe d'accés sécurisé sur la \_,\

rue du Croc.

- Permettre une  bonne  insertion
paysagére de 'opération potentielle
de logements dans sGN
environnement proche, .
e Superficie: 2 ha
« ‘Vocation dominante de logements
 Type de projet : extension urbaine
e Densité : environ 15 logements par
hectare de la ville des proximités du
SCoT
+ Type de realisation :

- ligisons douces
- performance énergetigue des
constructions

ORLEANS
METR }P._OLE
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RUE DU CROC

Fermettre la réalisation de constructions a
dominante résidentielle, sous forme de
maisons individuelles.

Le programme porte sur la création de 30
logements dont 30 % logements sociaux,

Qualité urbaine et architecturale :

- Veiller a garantir une architecture et des
formes urbaines gqualitatives, dans le
respect de lidentité architecturale et
urbaine ligérienne,

- Introduire des logements sociaux a
hauteur de 30%.

- Conserver voire renforcer les gualités
paysagéres du site, notamment en ce
guil constitue un espace de contact
entre espaces urbanisés, agricoles et
boisés,

Accessibilité et déplacements :

- Sécuriser la desserte de la zone en ne
créant gu'un seul accés au niveau de
I'allée des Sapins

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Prévoir un traitement paysager des
franges avec les espaces urbanisés
environnants,

* Prendre en compte la lisiére avec les
espaces boisés pour le  traitement
pavsager de l'opération de logements.

e Garantir une transition paysagére
harmonieuse entre les espaces
urbanisés et les espaces agricoles.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

o (Créer des espaces verts de gualité pour
reduire les incidences liéges a la
suppression des espaces de  friche,
identifies comme espaces relais de la
sous-trame des milisux ouverts ;

Gestion de I'eau et risques naturels :

Renvol aux servitudes de périmétre de
protection éloigné du captage de Chécy.

Les orientations sont précisées par 'CAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier M'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Risques techneologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santg urbaine en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonoras et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3. Développer des
mesures en faveur de ladaptation du
territoire face aux phénoméenes
climatiques majeurs.

OAP



RUE DU CROC
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RD960

CONTEXTE :

Objectifs de 'OAP RD960 :

- Regualifier la RD280 en l'organisant
et en la seéguencant selon les
différentes entités urbaines.

- Participer a la vitalisation economigue
de la wvoie principalement dans la
sequence coeur de ville,

- Estomper l'effet de coupure guelle
genare,

- Sécuriser les circulations et prolonger
le maillage doux.

PROGRAMMATION:

Yocation mixte
Type de projet : requalification

Densité : selon la localisation

- Niveau 2 de la ville des
proximites du SCoT
_ Environ 15 logements par
hectare de la ville des proximités
du SCoT
Type de réalisation ;

- espaces publics
- activites

OAP



RD960

Enjeux economigues .

- Réorganiser l'offre en commerces,
services et activités, en favorisant leur
implantation dans la séguence urbaine
jugee la plus adaptae.

- Permettre l'implantation dg nouveaux
commerces et services,

- Conforter / developper les centralites
existantes dans la séguence cosur de
ville et aux entrées de ville,

Enjeux urbains :

- Marguer les entrées de ville par une
urhanisation gualitative dans le respect
des 5 critéres de 'amendement Dupont
c urbain, architectural, environnemental,
de securite et de nuisances.

- Assurer un  traitement de l'espace
public gualitatif et difféerent selon les
différentes séguences identifiges afin
d'améliorer la lisibilité de l'axe.

Enjeu transversal :
- Ameénager et urbaniser en cohérence
avec 'OAP du centre-ville,

Accessibilité et déplacements :

- Sécuriser les entrées de ville aussi bien
pour les piétons, cyclistes, que pour
tout autre usager de la route.

- Prolonager le maillage de voies douces
tout au long de la voie,

- Limiter les impacts songres dus au
trafic sur la RD 260,

- Offrir une offre de stationnement en
adéquation avec les besoins.

Qualité urbaine et architecturale :

- Investir les dents creuses et v implanter
des constructions respectant le
caractére urbain et architectural de
I'entité  urbaine dans laguelle elles
s'insérent,

- Diversifier les typologies d'habitat
(collectifs et plus petits logements).

- Introduire des logements sociaux a
hauteur de 30% dans les secteurs
identifiés au contrat de mixité sociale.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;
e Prévoir des amenagements des trottairs
notamment  (pieds  d'arbres,  haies,

noues) renforcant la gualité écologigue
de ces espaces et atténuant l'effet de

fragmentation.

Trame Verte et Bleue :

Les crientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver les espaces boisés, réservoirs
de biodiversité en lien avec la ripisylve
de la Bionne ainsi gue le long de la rue
de Laveau.

* Preserver les espaces ouverts
rémanents, constitutifs de la sous-trame
ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Renvoi aux servitudes liées aux perimétres
de protection rapprochés et éloignés des
captages Chécy Echelette et Chécy
Grainloup.

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Maintenir la coupure verte en secteur
d'aléa fort du PPR|

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

- Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Renvoi au veolet Risgues liégs aux
remontees de  nappe de 'OAP
thématigue

ORLEANS
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RD960

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonoreas et pollutions atmospharigues.

Sur ce secteur, en particulier

 Prendre en compte et évaluer une
pollution potentielle des sols au niveau
des sites BASIAS en particulier dans le
cadre de la reconversion

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de [|‘adaptation du
territoire face aux phenomenes
climatiques majeurs.

Renvoi au velet Climat Energie de QAP
thématigue.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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SCHEMA RD960 TRONCON 1:
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il Coupure verte & conserver

Espace boiég & conserver

Mobilités
Coupures urbaines

RD950
Voies sacondaires

Principe de requalification de la

voie:

o Séqguence campagne
maintenir les rangges
darbres, securiser et
paysager les trottoirs,
ampécher le stationnement
sauvage

o Séguence faubourg
amenager, securiser et
vegétaliser les trottoirs

Chaies, noues), assurer une
offre de stationnement sur
voirie  gux abords des
COMMmearces et SErVICEE,
ampécher le stationnement
sauvage

Aménagement cyclable & créer
ou g conforter

Anticiper larrivés dune nouvelle
voie de contournermeant

Futur carrefour & sécuriser

Principe  de wvalorisation  de
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Economie

4
Commerces \ N

«lllp»

vogcation principale

d'haksitat pouvant accueillir

dans un second termps :

o Des gervices et activités
El condition quils
s'inserent
gualitativement dans le
tissu existant

o [Des sarvices et
cormmearces a condition
au'ils s'inserent
gualitativement dans le
tissu existant
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Coupure verte & conserver

OAP
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Coupures urbaines
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Principe de requalification dz la

voie

o Séqguence
amenager, securiser et
vegétaliser les trottoirs
Chaies, noues) assurer une
offre de stationnemernt sur
voirie aux abords des
commearcas et services,
ampécher e stationnement
sauvage

o EBéquence cosur de wille
mettre an place une zone
30, aménager et sécuriser
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ampécher e stationnement
sauvage

faubourg

Principe de place & créer
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voie de contournerment
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SCHEMA RD960 TRONGON 3:
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RD9&60
Voies secondairas

Aménagernent cyclalle & créer
ou a  conforter et devant
s'accompagner d'aires e
stationnermeant pour les vélos

Principe de requalification de la
vole sur la séqguence faubourg
amenager, S&curisar et
vegataliser les trottoirs (haies.
nouas)  assurer une offre de
stationnemeant  sur  woirie  aux
abords des  commerces et
Sarvices, armpéchear le
stationnemant sauvagea

Principe de place & créer
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Principe  de walorisation de
I'eritrée de wville

ORLEANS
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CENTRE-VILLE

Objectifs de 'OAP Centre-ville ;

Densifier [flot en proposant un
programme  mixte a dominante
hahitat.

Participer au hesoin de
diversification du parc de logements
sur la commune, en recherchant la
mixité sociale et intergénérationnelle,
en cohérence avec le PLH de la
Metropole,

Participer a la redynamisation du
centre-bourg, en créant notamment
une continuité de la centralité des
pdles commerciaux Patay/Domrémy,
le centre ancien et la RD2E0.

Appuyer la wvaleur historique et
patrimoniale du centre-bourg,

Sécuriser les voies et les accés et
reorganiser les ligisons  internes,
notamment peur les modes dousx,

‘ Secteur
Centre-Ville

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Superficie ;13,21 ha

Vocation dominante d'habitat et
d’'organisation de la ville

Tvpe de projet  densification et
renouvellement urbain

Densité : Niveau 2 de la ville des
proximites du SCoT

OAP



CENTRE-VILLE

Enjeux urbains :

* Valoriser l'espace public par un
traiternent gualitatif en lien avec la
valeur historigue et touristigue du site
{proximite de la Loire),

o Apporter plus de visihilité au parc via
une requalification de la place du 8 mai.

« Deévelopper les porgsités entre la rue du
Marechal Leclerc et le canal d'Crlgans,

Enjeux d’habitat :

* Densifier le ceeur de ville (25 logements
sur le secteur operationnel).

o Diversifier les typclogies dhabitat
(collectifs et plus petits logements)

e Introduire au moins 30% de logements
sociaux dans les nouveaux programmes
de logements.

Enjeux économigues :

* Participer a la dynamisation du centre-
bourg en maintenant/développant ses
activités commerciales,

* Proposer une offre adaptée aux besoins
des caciens, et gui s'appuie €galement
sur la wvaleur touristique du secteur
{offre commerces et services de
proximité a conserver, a coupler avec
une offre commerciale plus fédératrice
(tourisme, prét a porter, artisanat...).

Enjeu transversal :

e Creer du lien entre les difféerents poles
commerciaux, et notamment la RD2E0.

Accessibilité et déplacements :

e Maintenir les parcs de stationnement
existants, les mettre si nécessaire en
adeguation avec l'offre en commerces
et services future,

 Maintenir et réaménager les liaisons
pietonnes internes au secteur.

* Sécuriser |les déplacements des modes
doux (avenue de Patay et D8}

« Anticiper les impacts de la récuverture
d’'une liaison Orléans / Chateauneuf-sur-
Loire.

Qualité urbaine et architecturale :

« Les nouvelles constructions devront
étre pensées dans le respect de
'architecture ligérienne et patrimoniale
{perimetre ABF).

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Mettre en valeur les monuments aux
morts

+ Mettre en valeur la place du 8 mai

« Renvol au reglement  Monument
Historigue

e Conserver les wvues sur I'Eglise et
valoriser les vues sur le canal d'Crléans
depuis la rue des Courtils

« Retravailler la perspective visuelle sur le
Parc des Muids

e Prévoir un traitement paysager devant
faire linterface avec les habitations
existantes

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

o Préserver les espaces boisés le long du
canal au sud de I'QAP car ils sont
identifies comme réservoirs appartenant
a la sous-trame boisée

e Préserver des hoisements en  coour
dilots afin de ne pas impacter la
continuité écologigue existante entre le
Val de Loire et les bois plus au Nord,

ORLEANS
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CENTRE-VILLE

Gestion de I'eau et risques naturels :

Renval aux servitudes liges au périmétre
rapprocheé de captage au Nord du site.

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser |la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie;

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant, au nord et au sud du secteur ;

e Renvoi au PPRI pour les regles de
constructibilite,

Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmospharigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

 Prendre en compte et evaluer une
pollution potentielle des sols au nord du
site, le secteur se situant a proximite
d'un site BASIAS,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de ['adaptation du
territoire face aux phenomenes
climatiques majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP



CENTRE-VILLE

SCHEMA :

¥ LW
i oy Y
'F’ern

0

ORLEANS

METR®POLE
-

63



&4

CENTRE-VILLE

Optimiser le potentiel
constructible dans un soudi
de cohiérence avec
'erivironniement at et de
borne accassibilitg

NG Yrbarniser dans une logigue

&

doptimisation fonciere, de
mixité sociale, et selon une

hauteur ne dépasszant pas le

R+1+C

Economie
Commerces

Principe de fagade

commearciale el de services

pricritarres & conforter

& Principe de facade

*
<

commearciale el de services
sacondaires & renforcer

Principe de fagade
commearciale el de services
& créer

Principe d'attractivité vers le

centre et sas lieux phares

_- \ Paysages
I/ Patrimoine

YValoriser I'entrée du Parc
des Muids

Préserver at valoriser les
viuas sur le patrimaoine
naturel et At

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame verte

Arméliorer la visibilité du
Parc des Muids

Préserver les contimuités
verfas et les éléments de
paysage

Mobilitées

=
v

)

Voie douce & créer ou 3
conforter

Vvoie de dessarte & créer
cormme una allée pigtonna

Principe de regualification
de la voie

Principe de place & créer ou
a conforter

Voie de desserte existante
RD 960
Voies secondaires

Voies tertigires

OAP



SITE CIGOIN

Objectifs de 'OAP du site « Cigoin »

Maitriser I'ouverture a ['urbanisation
de ce secteur vouée a accueillir un
programme d'habitat individuel,
Participer au besoin de diversification
du  parc de logements sur la
commune, en recherchant la mixité
sociale, en cohérence avec le PLH de
la Métropole,

Permetire une desserte sans creation
de nouvelle intersection avec la RD
960 ; réaliser une liaison douce (vélos)
au sud du site.

Permettre une bonne  insertion
paysagere de l'opération potentielle
de logements dans s0n
environnement proche,

By
¥

= S

N

Superficie : 1,37 ha
Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : extension
Densité : enviran 15 logements par hectare
de la ville des proximités du 5CoT
Type de réalisation
- logements sociaux
- espace public de loisir
- insertion paysagére de 'opération

ORLEANS
M ET/\R PO LE
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SITE CIGOIN

 Permettre la création denviron 15
nouveaux logements dont 5 logements
SOCIaUX,

e Permettre la reconversion de la friche
industrielle, & l'entrée Cuest de la
commune,

* Proposer un espace public de loisirs.

Accessibilité et déplacements :

 Renforcer les gualités paysagéres du
site, notamment en ce gu’il constitue un
espace de contact entre espaces
urbanises et agricoles,

« Permettre une bonne insertion
paysagére de la nouvelle opération de
logement .

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un traitement paysager des
franges avec la RD260 (avenue
d'Crléans) dans le but de limiter les

nuisances
e Garantir  uneg ftransition paysagere
harmonieuse entre les espaces

urbanisés et les espaces agricoles (a
I'Est de 'CAP)

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Renvoi aux servitudes liges au périmétre
rapproché de captage au Nord du site

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier I'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populaticns aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Limiter autant gue possible les
nuisances de la RD260

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménas
climatigues majeurs.

OAP



SITE CIGOIN

SCHEMA :

Périmétre GAP

LEGENDE :
9 Logements @ Mobilités
Ré&alisation d'urne TT 3 Création d'une voirie
operation e dédige & partir de l'allée
logements du Cigon {principe  de
desserte indicatify;
aucune  dessarte n'ast
% Trame verte réalisée & partir de la
RD2&0
Gme) Poursuite  de  la voirie
P Guaslification paysagére prir'.cipale_par une Iiaisqm
et extension du square douce _rehamt & chemin
public. de 800 m? dexploitation au sud du
PRI secteur

Extenzion  du parking
existant dau moins 5
places et amélioration de
sor intégration paysagére

@ Paysages

W

Gararitir  une  transition
paysagére  harmonieuse
aritre les espaces

urbamizés et les espaces
agricoles

Tratement paysager des
franaes avec la RD960
dans le but den limiter
autant gue possible les
rivisances :
Espace de retrat de
20 m par rapport & la

RD960  {szeules  les
ANNaxas v sorit
autoriséess),

Création d'uri merlon
paysager dune
hauteur rminirmale
d .50 m.
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SITE REVUILLY

CONTEXTE :

Objectifs de 'OAP du site « Reuilly »

Maitriser I'ouverture a l'urbanisation
de ce secteur wvoué a accueillir un
programme  mixte a dominante
habitat

Marguer lentrée  de  ville, en
proposant un parti daménagement
et un programme gui permettent de
déroger a l'article L-1.6 c'est-a-dire
gui respectent les 5 critéres de
lamendement Dupont nuisances,
sécurité, architecture, urbanisme et
paysage

Conforter la petite
existante

Organiser et sécuriser les accés et
les ligisons internas

Traiter les lisieres avec les espaces
boisés limitrophes

Assurer la gualité environnementale
de la future opération

centralité

PROGRAMMATION:

o Superficie : 7,5 ha

« Vocation dominante : habitat

 Tvpe de projet : extension

e Densité : environ 15 logements par
hectare de la ville des proximités du
SCoT

 Type de réalisation ;

- commerces sur la RD260
- 25paces paysagers

OAP



SITE REVILLY

Enjeux d’'habitat

- 180 logements dont environ 30% de
logements sociaux.

- Diversifier les typologies d'habitat
(collectifs et plus petits logements).

- Larchitecture et les formes urbaines
seront gualitatives, dans le respect de
I'identité architecturale et urbkaine
ligérienne,

- Introduire des logements scciaux a
hauteur de 30 % calculés sur le nombre
total de logements réalisés dans le
perimétre global de NOAPR,

Enjeux urbains ;

- Urbaniser en réponse aux besoins en
logerments. La vocation fonctionnelle du
secteur pourra neanmoins etre mixte,
par I'introduction de
commerces/services en facade de la RD
260 et/ou d'un éventuel éguipement.

- Désenclaver le site en créant des
ouvertures sur les voies bordant le site.

- Anticiper dans l'ameénagement une
potentielle  extension  de  'espace
urbanisé a I'Est.

Enjeu economigue ;

- Conforter développer la centralité
existante via l'arrivée d'une population
nouvelle gui viendrait potentiellement
renforcer la freguentation des
commerces en place.

Enjeu transversal

- Ameénager et urbaniser en cohérence
avec 'OAP de la RD 960,

Accessibilité et déplacements :

Enjeux de mobilité .

- Sécuriser l'entrée de ville aussi bien
pour les pigtons, cyclistes gue pour tout
autre usager de la route

- Limiter les impacts sonores dues au
trafic sur la RD 960 et de la voie ferrée,

- Assurer une desserte interne selon le
principe de partage de la voirie securise
pour les différents usagers

- Offrir une offre de stationnement en
adéquation avec les besoins.

Qualité urbaine et architecturale :

Marguer lentrée de wille par une
urbanisation gualitative en prenant en
compte la qualité urbaine, architecturale
des constructions et environnementale.
Une attention particulizre sera portee
également a la sécurite et la limitation des
nuisances engendreées.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les crientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Preserver |'espace boisé au nord-est de
'QAP car il est identifié comme réservoir
de la sous-trame des milieux boisés

o Préserver l'espace vert remarguable a
'ouest de I'OAP car il est identifié
comme réservoir de la sous-trame des
milieux ouverts

e Paysager l'urbanisation future en
introduisant des boisements afin de ne
pas impacter la continuité écologique
existante entre le canal d'Crléans et ses
abords et les bois plus au Nord,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier l'orientation 1. 1 Viser la
neutralité hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

+ Axes d'écoulement des eaux de pluie a
prendre en compte

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant.

ORLEANS
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SITE REUILLY

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Sante urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Protection contre les nuisances sonores
a prévoir, par exemple via un recul
permis par un traitement paysager

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgques Naturels et Santé Urbaine, en
particulier 'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de [|'adaptation du
territoire face aux phenomenes
climatiques majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP



SITE REUILLY

SCHEMA :
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LEGENDE :
L]
—_ Trame verte
Logements Mobilités Q% | )
Gestion des eaux pluviales
Urbarizer  dans  une Principe dattractivité et de VWA Preserver les continuites
logigue de valorisation de l'entrée de vertes et protéger les
drversification. de ville futures constructions des
mixite sociale. tout en MUISANCES SONOFes
rdespectant des crltelres:; . Croisement & saécuriser pour
e qualite Y . )
les vélos [0 parc a creer

architecturale, o .
paysagére et urbamne AiYp voie i créer ou & conforter
voie douce & créer ou & Prendre en compte la
conforter topographe [alelils
'ecoulement  des  eaux
pluviales

§

%l Economie

Principe daccas principal a
Créer

— e pe e facade Principe  de requalification

®/ ¥

dactivités & créear (offre de la voie
de sarvices (&1 Principe de place & créer ou
commarcas  gue  'on a conforter

voudra différente de
celle des pdles centre-
ville et coeur de ville sur
la RD 260)
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SITE GRAINLOUP

7
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Objectifs de [I'OAP du site «

) {
Grainloup » - ‘L
- Permettre l'ouverture a ..
I'urbanisation de ce secteur voue a \A

?
accueillir un programme mixte a \1
dominante habitat 7 P s
- Participer au hesoin de \ L\w
diversification du parc de \/_ﬁxs . <
logements sur la commune, en i j
recherchant la mixité sociale et (
intergénérationnelle, en cohérence g LY,
avec le PLH de la Métropole < [
- Viser @ une bonne insertion \_,\J
paysagere de l'opération dans son
environnement proche,
notamment par un  traitement
paysager des franges avec la zone
d'activité .
- Laisser une large place aux *+ superficie 1156 ha
espaces naturels (végétaux et * Vocation dominante:h_abitat
aguatiques) dans le but d'une * Type de projet : extension

qualification paysagére du site * Densite : Niveau 2 de la ville des
proximites du SCoT

72

' Site Grainloup
A

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



SITE GRAINLOUP

- Introduire des logements sociaux a
hauteur de 30 % calculés sur le nombre
total de logements réalisés dans le
perimetre global de 'OAP,

- A horizon 2022/2023, il sera composé
de

- Logements collectifs sociaux et
en accession,

- Logements individuels en
accession et en social

- Logements dédiés a une structure
destinée aux  persennes en
situation de handicap psychigue,

- Activite economique et
commerciale

- Permettre la création dun espace
public végétalisé et paysager

- Travailler sur des parkings mutualisés
dont les emplacements sont a définir

Accessibilité et déplacements :

- OQOrganiser et sécuriser les accés et les
ligisons internes et anticiper la création
de parkings mutualisés

Qualité urbaine et architecturale :

- Assurer la création d’un ecoguartier par
la mise en ceuvre d'un projet dont
'architecture et les formes urbaines
doivent &tre gualitatives et
respectususes de l'environnement

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Apporter une attention particuliére aux
franges paysageres du site,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver les espaces boisés ef verts, en
lien avec le corridor écologigue. La
majeure partie du site est en effet
identifiege comme espace wvert relais de
la sous-trame des milieux ouverts. De
méme, les espaces boisés a l'est de
I'OAP sont identifies comme réservoirs
de la sous- trame forestiere.

e Créer des espaces verts sur le secteur
identifie comme réservoir de la sous-
trame ouverte {au sud et au centre du
site), pour réduire les incidences

* Protéger le bassin de rétention

e Conserver l'alignement d’arbres au sud
est du site

« Vérifier la présence d'une zone humide
a l'est du bassin de rétention

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Renvoi aux servitudes liges au peérimétre
rapproché de captage au Sud-Ouest du
site,

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Axes d'ecoulement des eaux de pluie a
prendre en compte

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

ORLEANS
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SITE GRAINLOUP

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santg urbaine en
particulier I'orientation 2.2. Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmospharigues.

*  Sur ce secteur, en particulier ;

* Prendre en compte le risgue
technologigue lié a la présence de 4
installations classées (ICPE} a proximite
du site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues Naturels et Santé Urbaing, en
particulier 'orientation 2.3. Développer des
mesures en faveur de ladaptation du
territoire face aux phénoméenes
climatiques majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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SITE GRAINLOUP

Logements

Créer un guartiar suivant un
gradient de densité avac leg

hauteurs les plus
importantes en axtrémité du
cuartiar.

Economie

Activités aconomiques

Mobilités

Intégrar une trame wviaire
higrarchisés avec :

Un axe structurant est-
ouast intégrant le
riCUyY eau quartier AL
réseau existant.

Un  axe de desserte
interne riord-sud.

Urie desserte
complémentaire a défirur
at adapter aux usages

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame verte
Trame bleue
Gestion des eaux
pluviales

Entretien et mise en
valeur des  boisements
existarits et les espaces
paysagers dans un but
de gualification
paysagére du site

Entretiern et mise en
valeur  du bassin de
réterition et des espaces
autour dans une
perspective de
qualification paysagére

Traternent paysager des
franges avec les espaces
urbarisés  envirorinarits,
riotarmment = Parc
dactivités

OAP
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SAINTE-MARIE ET CHEMIN DU CIMETIERE

Le site Sainte-Marie {ex IBM), dit encore «
du petit Poinville », aujourd’hui a I'état de
friche industrielle, est situg a proximite du
centre-bourg de Combleux, centralité
urbaine de la commune,

Site localisé a proximité de la Loire et
offrant des perspectives wvers cette
derniére, il est longé, au nord, par la
Bionne gui offre une zone humide et au
sud, par le canal d'Crleans paralléle a la
Loire. A l'est, le site est bordé par une
plaine agricole a préserver,

L'aménagement de ce site, soumis a de
fortes contraintes d'inendation,
représente pour  la  commung de
Combleux une dimension stratégigue
certaine, notamment en  termes de
superficie (10% de la surface communale)
ainsi gu'en termes d'évolution de la
population.

Cet aménagement devra prendre
pleinement en  compte le  caractére
particulier du village de Combleux. La
situation de ce site a l'ouest de la
commune necessitera une réflexion, en
termes d’aménagement et d'organisation,
afin d’'assurer le lien avec le centre bourg
ainsi gue l'ensemble de la commune,

Ce site est identifig, au SCoT, dans le
territoire de projet Parc des Lisieres, plus
précisément des Vallons et Clairigres
habitees

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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* Superficie : environ 21 ha dont 10,8 ha de
I'ex-site IBM
* ‘\ocation dominante : habitat,
eguipements et services
o [Densite : environ 15 logements par hectare
de la ville des proximités du SCoT
* Tvpe de realisation :
- preservation d'espaces boises pour la
creation d'un parc et d'espaces
d'agrement autour de 'ancien
restaurant d’'entreprise : wvocation
associative, tounstigue et de loisirs
- services de proximite pour la prise en
compte des besoins de Combleusiens
- une voie structurante et des voies de
desserte completeses par un maillage de

llaiscns douces.
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Le projet devra répondre aux enjeux
suivants :

e Reconversion de la friche et du
batiment désaffecté

* Construction resiliente en Zone

inondakle
« Préservation de lidentité de la
commune (densité maitrisee,

integration paysagére)
+ Maillage et desenclavement du site

o Constructibilité limitée conformament
aux dispositions du FPRI

e Reconnexion avec le bourg de
Combleux et création de liaisons
douces

e Préservation et exploitation des 87
{dont & ,7 hectares hors OAP) de la
plaine agricole {programme
d'agriculture urbaine locale)

e Deéveloppement touristique,
pedagogigue et culturel (histoire marineg
fluviale, hébergements, Loire a vélo).

Accessibilité et déplacements :

Le projet permettra la créatien d'un
maillage viaire du site entrainant son
désenclavement et la reconnexion avec le
centre-bourg et le reste de la commune
compose |

« d'un axe principal Est-Ouest permettant
de lier le centre-bourg a Saint-Jean-de-
Braye (avec des régles de circulation
contraintes)

 un axe Nord-Sud permettant la liaison
notamment avec le guartier de I'église
au sud et de la Feularde a Saint-Jean-
de-Brave.

Les deplacements doux seront facilités
notamment par

* la réalisation de cheminements piétons
et cyclistes le long des axes de voirie
structurants permettant de rejoindre le
centre-bourg |

e au  sein du futur parc aménagé
permettant de relier la Bionne et les
bords du Canal et de la Loire ;

* la restauration du pont de la Chaine
permettant le lien avec le site et le Clos
de la Feularde sur la commung de
Saint-Jean-de-Braye,

L'offre en stationnement dewvra étre
dimensionnée pour répondre aux besoins
notamment ligs aux usagers du parc et
des éguipements de loisirs et services.

Qualité urbaine et architecturale :

L'aménagement de ce site doit permettre
une operation de logement  mixte
favorisant la construction de maisons
individuelles, L'accés a la propriéte pour
les revenus modestes sera a rechercher
pour une partie de ces habitations. La
composition urbaine de ce site devra
garantir une liaison naturelle avec le centre
hourg.

L'offre de logements sera accompagnée
par une offre d’éguipements et services
répondant aux besoins de la commune
notamment suite a larrivée de nouveaux
habitants,

Par ailleurs, en lien avec la plaine agricole
de 8,7 ha (dont 6,7 ha hors OAP) & 'Est du
site  Sainte-Marie,  larticulation  avec
'implantation d'ung production agricole
devra étre travaillée,

L'espace boise central existant sera
préeserve et amenage afin d’offrir un parc
aux futurs habitants mais egalement aux
riverains et usagers du site. Ce parc pourra
integrer une mixité des fonctions (espaces
de nature et d'agrément, 2guipements de
loisirs) et sera support de liaisons douces,

ORLEANS

METR®POLE

79



20

SAINTE-MARIE ET CHEMIN DU CIMETIERE

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver les perspectives vers la Loire ;
e Le site est localisé au sein du périmétre
classé au patrimoine de 'UNESCO. I
sagit de  garantir  une  transition
paysagere harmonieuse entre le site, la
Loire, le canal et la Bionne et ainsi
valoriser les perspectives vers les cours

d’eau.
o Afin de préserver la plaine agricole, des
2spaces « tampons » devront

étre aménageés entre  les  futures
constructions et cet espace.

e Les bherges de la Bionne seront
préservees  tant  pour  leur  interét
paysager guécologigue, notamment
autour de la « zone humide »,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en outre:

e Protéger les réservoirs de bicdiversité
des sous-trame des milieux boisés et
ouwverts ;

* Préserver la zone humide au MNord-
Quest du site ;

* Le site Sainte-Marie en lui-méme, avec
son  environnement  immeadiat,  se
mosaigque

caracterise par une
paysagere entre espaces agricoles,
hoisés, naturels et urbains.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

* L'opération devra concilier
développement urbain et gestion du
risgque inondation dans la conception
urbaing, notamment en privilégiant le
libre écoulement des eaux pluviales
selon les axes naturels nord-sud.

* Prendre en compte les axes
d'écoulements des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant, au nord et a l'ouest du secteur

e Renvoi au PPRi pour les régles de
constructibilité

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santg urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonoreas et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier ;

+ L'ameénagement urbain gui privilegiera
la qualité de I'hakitat, notamment guant
a ses performances énergétiques,
s'inscrira dans  une  démarche de
développement durable,

OAP
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LEGENDE :

O Equipement,
creer

ITOQements
Equipernents
Projets

Secteur d'habitat
services a

Secteur de projet pour
activite equestre
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Agriculture urbaine

[ Secteur
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Trame verte
Trarne bleue
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Paysages
Forme urkaine S
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Point de vue a préserver

Principe de liaison douce

Principe de voie primaire

Principe de voie
secondaire

Principe de voie de
desserte

Restauration du pont
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