EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

STRUCTURE DU DISPOSITIF REGLEMENTAIRE :
LES DIFFERENTS DOCUMENTS

Le dispositif réglementaire est construit de la maniére suivante ;
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Compte-tenu de I'ampleur métropelitaine du document et de la volonté de s‘appuvyer sur des
outils « valarisables » utilises a I'échelle communale, le dispositif réglementaire du PLUM a éte
construit de sorte 3 permettre une interpénétration fine entre ;

Une structure réglementaire et outils d'echelles métropolitaings, cadre commun a

toutes les parties du territoire,

Un choix des valeurs et de l'usage des différents dispositifs, d’échelle communale.

Four permettre la réalisation de I'objectif de permetire un choix dans l'utilisation, au niveau de la
commune, de dispaesitions partagées a I'échelle métropolitaine, le dispositif réglementaire du
PLUM a été structure autour de l'articulation entre les documents écrits et graphiques. Dés lors,
l'utilisation des dispositions partagées du PLUM peuvent étre adaptées en fonction des
contextes communaux et de leurs spécificités.

Ainsi, le dispositif réglementaire est composé des documents suivants |

Les planches graphiques, gui sont composées de ;

Les planches graphigues de zonage général
Délimitation des zones en fonction de la nomenclature des zones,
Frescriptions graphigues,
Delimitation des secteurs d'OAP.

Les planches graphigues des hauteurs ;
Hauteur au faitage,
Hauteur a I'egout du toit ou peint le plus haut de la facade.

Les planches graphigues des emprises ;
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La part du terrain devant étre maintenue en espace vert de pleine-terre,
La part du terrain pouvant étre construite,
Un éventuel coefficient de biotope par surface de parcelle,

Le réglement écrit. qui comprend ;

Les dispositions générales ;
Opposabilite et champ d’'application du réglement,
Lexigue,
Destination des sols.

Le réglement commun a toutes les zones ;
Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activites,
Volumétrie et implantation des constructions,
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére,
Equipements et réseaux.

Les réglements particuliers de zone
Zones UC « Centralités » (UC1, UC2, UCE, UC4),
Zoneg UB « Boulevards »,
Zones UF « Faubourgs » (UF1, UF2, UF3),
Zones UR « Residentiel » (UR1, UR2, UR3, UR4, URS),
Zone UP « Projets »,
Zones UAE « Activités economigues » (UAET UAEZ, UAES, UAE4),
Zone UE « Equipements »,
Zones Al « A urbaniser » (1AL, 240U,
Zone A « Agricole »,
Zone N « Naturelle »,

Les cahiers communaux, qui déclinent ; 135

Une présentation des caractéristigues urbaines de la commune,

Les régles tenant aux caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres gui sappliguent a I'echelle de la commune. Ces regles sont déclinees suivant les
categories suivantes :

Dispasitions transversales,

Les facades,

Les facades commerciales,

Les toitures,

Les menuiserigs,

Les cl&tures,

Les plantations d’'arbres et traitement des espaces libres,

Les éléments de patrimoine repérés au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme dans la
commune.

Les annexes du réglement.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) cui sont déclingées de I3
maniére suivante ;

Cing OAP thématigues ;
Environnement ;
Trame Verte et Bleue,
Risgues naturels et santé urbaine,
Patrimoine,
Pavysages,
Artisanat et commerce.

103 QAP sectorielles (dont 4 QAP intercommunales sur les sites du Parc de Loire,
d’Interives, des Groues et de la Téte Nord du Font de 'Europe).
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LES OAP

PRESENTATIONS DES OAP ET DE LEUR ARTICULATION

Les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) du PLUM d'Orléans Métropale ont
ate définies conforméament aux dispositions des articles L. 151-6 et 7 du Code de l'urbanisme.

Elles visent a préciser les orientations du PADD :
A 'echelle du territoire métropolitain sur des thématiques particulieres (QAP thématiques) :

A léchelle des secteurs de projet identifies dans les zones urbaines et en extension de
'urbanisation (OAP sectorielles),

Dés lors, les orientations des OAP ont &te élaborées dans un lien étroit avec celles portées par le
PADD, suivant une logigue d'échelles ayant pour gbjet de garantir une transcription adapteée des
orientations du PADD, du secteur de projet au territoire dans son ensemble.

De plus, il est a noter gue les 103 QAP sectorielles permettent, a I'échelle des secteurs de projet
ciblés, une application fine et adaptée des orientations portées par les QAP thématigues
Envircnnement, Patrimoine, Paysages et Artisanat et Commerce ;

Pour ce gui est de la traduction des orientations des 'OAP « Patrimoine » et « Paysages » dans
les QAP sectorielles, il s'agit avant tout du repérage, sur les schémas des QAP concernées,
d'eléments de patrimoine et de paysage a preéserver dans le cadre du développement d'une
opération sur le secteur de projet. Ces orientations sont ainsi regroupées dans la catégorie de
legende « Patrimoine, paysage, forme urbaing ». Ces orientations ciblent des éléments de
protection patrimoniale et paysagére comme par exemple des éléments batis a protéger ou
des cobnes de wue a préserver, mais aussi des éléments structurants de forme et de
composition urbaine, permettant une walorisation des paysages urbains tels que des
orientations visant par exemple la confortation de fronts batis, ou au contraire des principes de
recul.

Ainsi, les secteurs ’OAP doivent permettre localement la valorisation du patrimoing et des
paysages identifiés et faisant I'objet d'orientations specifigues au sein de 'OAP thematique,
mais egalement d'un accompagnement de ceux-ci par un travail sur des formes urbaines
valorisant le paysage urbain local au sein des secteurs de projet.

Concernant l'application des orientations de I'OAP Environnement au sein des QAP
sectorielles, celle-ci est particulierement traduite par 'ensemble des orientations inclues dans la
catégorie de légende « Trame verte, trame bleue, gestion de I'eau, risques et nuisances ». Par
ailleurs, 1l dogit étre mis en évidence gue I'OAP thématigue Environnement développe de
nombreuses orientations specifigues s'appliquant aux sites de projets, pour gue ceux-ci soient
des wvecteurs d'une pratique de l'urbanisme vertueuse sur le plan environnemental. L'ensemble
des orientations concernant les sites de projets inclus dans 'OAP théematique sappliguent
particuligrement au sein des secteurs d'OAP sectoriels.

Les secteurs de projets couverts par des QAP peuvent alors étre des secteurs ou s'appliguent
particulierement intensement les orientations portees par 'CAF Environnement.

L'OAP Artisanat et Commerce sapplique également au sein des QAP sectoriglles et
notamment au travers des parties « éguipements projets » et « economie commerce » de la
legende. Les projets développement des principes de mixité fonctionnelle incluant parfois des
commerces et certains projets contribuent a la rénovation d'anciennes friches commerciales,
repondant ainsi au premier chapitre de 'OAP.
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De ce fait, au-dela d'étre uniquement des outils de declinaison des ambitions poursuivies sur les

thématiques de

'environnement et du patrimoing a

'échelle de

la Metropoleg,

les OAP

thématigues ont été élaborées dans la perspective d'un lien direct avec I'ensemble du corpus
réglementaire du PLUM (dispositif réglementaire et OAP sectorielles).
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Fig. 35 - Schéma d'articulation des QAP thématiques et sectorielles au sein du PLUM
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LES OAP THEMATIQUES

Quatre QAP thématiques ont été définies sur le territoire métropolitain afin de traduire les
ambitions du PADD, dans le prolongement des enseignements identifies par le diagnostic
territorial et I'état initial de l'environnement en matiére d'environnement, de commerce et de
patrimoine.

Ces quatre OAP thématigues permettent de spatialiser de maniére contextualisée les
orientations du PADD et les éléments des pelitiques publigues sectorielles sur thématiques
correspondantes. Ainsi, las QAP thématiques mettent en valeur les thematigues concernéeas sous
différentes echelles et/ou difféerents angles ;

Une QAP Patrimeing
Une OAP Artisanat et Commerce
Deux QAP Environnement, gui se déclinent de la maniére suivante ;
Trame Verte et Bleue,
Risgues naturels et santé urbaine,
Ces QAP permettent de garantir, dans un rapport de compatibilité, lapplication fine et
gualitative de la thématique concernée dans l'ensemble des projets du territoire. Elles
contiennent des préconisations d'aménagement  applicabkles & l'ensemble du  territoire
métropolitain ou a des secteurs definis. Elles viennent compléter le réglement dans leur domaine.

Présentation de Porganisation et des principales orientations des OAP Environnement

Les QAP Environnement ciblent chacune un angle particulier et sont complémentaires. Elles
peuvent également étre considérges de maniére autonome, car elles développent aussi des

138 orientations propres.
Trame Verte et Bleue :
Le territoire Orléanais dispose de sites et de milieux exceptionneals, faisant I'ohjet de protections
nationales . Zones Naturelles d'Intérét Ecelogique, Faunistigue et Floristigue, Natura 2000,
arrétes de protection de biotope.. Le fonctionnement écologique du territoire passe par le
maintien des liens entre ces différents réservoirs de biodiversite et le traitement qualitatif des
espaces.
L'CAP Trame verte et hleue traite des enjeux écologiques et de la Trame Verte et Bleue en
complément du zonage qui traite de son aspect spatial. Elle décline des &léments permettant
I'intégration d'une nature adaptee et de qualité au sein des projets. Elle porte également sur les
espaces déja urbanisés dans une perspective d'amélioration de la gualité éceologigue et de
I'insertion paysagere des projets urbains. Elle doit aussi permettre le maintien et la consolidation
de la Trame Verte et Bleue a l'échelle du territoire, par la préservation des réservoirs de
hiodiversité et la confortation des corridors ecologigues.
Elle est construite en deux parties |
Enjeux ecologiques
Cette partie contient des orientations et recommandations pour ;

une amélioration du maillage vegetal et du potentiel écologigue des projets, notamment

au profit de la biodiversite endogéne,

une intégration des projets dans leur environnement paysager,

une plus grande permeaabilité des sols pour une infiltration plus efficace

une amélioration de la circulation de la hiodiversité et des espéces,

Trame verte et bleue,
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Cette partie développe des orientations visant une amélioration des réseaux 2cologiques
cohérents et fonctionnels a I'echelle du territoire, au profit de la biodiversite du territoire. i
s'agit a la fois de maintenir les réservoirs de biodiversité en fonction de leurs qualités propres,
et de permettre une amélioration de leurs fonctionnalités par le maintien de la gqualité
acologigue des corridors.

L'OAP est accompagnge d'un atlas cartographigue a la commune permettant de localiser les
enjeux et les secteurs d'application.

Risques naturels et santé urbaing ;

Le territoire Orléanais est particuligrement soumis aux risgues. |l est couvert par deux Plans de
Fréevention du Risque Inondation concernant la Loire et ses affluents et a fait face 3 un épiscode
excepticnnel d’'inondation en 2016 gui a impacté des secteurs non couverts par ces documents,

Le contexte actuel de changement climatigue expose par ailleurs le territoire a des phénoménes
climatiques exceptionnels (fortes chaleurs, pluies..) risquant d'accroitre sa vulnérabilité si rien
n'est mise en ceuvre.

L'amelioration de la qualite de vie en ville passe egalement par la prise en compte de la sante
urbhaine dans les projets afin de limiter I'exposition des habitants au bruit ou a la pollution
atmospherigue.

Afin de répondre a ces enjeux, I'OAP Risques naturels et sante urbaine fixe des orientations et
préconisations pour inspirer les projets et améliorer la prise en compte du risgue dés leur
conception et leur résilience.

La premiére partie, consacrée aux enjeux de securite et de resilience face aux risques naturels
fixe des arientations et des recommandations pour faire face a des risques inondation hors PPRI ;
inondations par ruissellement, inondation par remontées de nappes ou inendations par
débordement. Cette partie développe des orientations autour de trois grands objectifs gui
concourent a améaliorer I'écoulement de I'eau, son infiltration et 'adaptation des constructions au
risque :

viser la neutralité hydrologigue, afin de limiter I'imperméabilisation des sols et les
phéenomeénes de ruissellement,

diminuer la vulnérakilité face au risque ingndation,

favoriser la résilience a l'échelle de la construction et & l'echelle des
ameénagements exterieurs.
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Risque ruissellement
Orléans Métropole
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La seconde partie de I'OAP fixe des orientations et des recommandations pour préserver la
santé urbaine et la qualité de vie des habitants en anticipant le traitement des nuisances dans le
cadre d'opérations d'urbanisme, de constructions nouvelles, ou de réhabilitations. Elle s'intéresse
a guatre grands enjeux a I'échelle du territoire ;

les nuisances relatives aux lignes a haute-tension, definissant notamment des
zones de vigilance concernant les développements urbains a proximitg des lignes
a haute-tension, en fonction de leur puissance,

les nuisances sonores, notamment a proximité des principaux axes routiers de la
Métropole,

les pollutions atmospheriques, notamment a proximite des infrastructures
routieres classees,

la prise en compte du changement climatique dans l'ameénagement urbain,
notamment par la reduction du phénomeéne des Tlots de chaleur, la mise en ceuvre
de principes d’ameénagement bioclimatiques, ou encore une gestion durable des
eaux pluviales.

L'OAP est accompagnge d'un atlas cartographigue a la commune permettant de localiser les
enjeux et les secteurs d'application,

Le lien entre les QAP Envircnnement et le dispositif réglementaire ;

Les deux OAP sur la thématique «envirgnnement » viennent compléter le dispositif
reglementaire de deux maniéres. Elles completent qualitativement ;

Les prescriptions paysagéres graphiques. Les prescriptions localisent des espaces
ne nature en ville, le réglement définit les usages et évolutions possibles de ces
espaces. Ces prescriptions, identifiées particulierement au titre de l'article L151-23
du Code de l'urbanisme et, dont la justification est explicitée par ailleurs, sont les
sulvantes :

boisements urbains et espaces d’ornement,

ceeurs dilots,

franges agricoles ou paysagéres,

parcs ef jardins,

jardins familiaux et partagés,

zones humides et équipements hydrauligues,

zanes non aedificandi,

espaces Boisés Classés (au titre de l'article L. 13-2 du Coede de l'urbanisme),
lingaires boisés,

arbres et alignements d'arbres protéges,

cones de vue et perspectives majeures identifiées au titre de 'article L. 151-19
du Code de 'urlbbanisme)

Les emprises au sol, emprises de pleine terre et coefficients de biotope par surface. lls
sont localisés sur les planches graphiques et définis dans le réglement,

Les QAP incitent a un traitement qualitatif de ces espaces de nature préserves . especes
favorables a la biodiversite, gestion de I'eau a la parcelle, intégration paysagere..
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Présentation de lPorganisation et des principales orientations des IPOAP Patrimoine et
Paysages

Le territoire Orléanais dispose d’'un patrimoing architectural et paysager trés riche. Le territoire
comporte notamment deux zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
(ZPPAUPY, d'une inscription au patrimoine mondial de I'UNESCO et de nombreux monuments
histarigues.

Les QAP Patrimoineg et Paysages visent a prendre en compte la diversité de ce patrimoineg bati et
naturel a l'echelle de la Meétropole. Ces documents permettent de valoriser le patrimoing
métropolitain, au-dela de l'identification des é&léments katis remarguakles au titre de larticle
L151-12 du Code de l'urbanisme et de la reconnaissance des cones de vues et perspectives
rmajeuras dans le dispositif réglementaire.

Le patrimoine

L'OAP Patrimoine se place dans la continuite des orientations du PADD liee a la préservation du
patrimoine, qui vise notamment a « Valoriser les eléments batis (patrimoine religieux, chateaux,
maisons bourgeoises et vigneronnes, fermes, eguipements publics, patrimeine XXé&me, quais et
patrimoine lié a I'eau, certains murs de cloture et leurs abords ».

Elle encadre les evolutions du bati par catégorie de patrimoine en formulant des propasitions et
des recommandations selon la catégorie ciblée afin d'éviter sa dégradation.

Les recommandations de protection du patrimoine ont été 2laborées afin de permettre, pour
chaque catégorie de patrimoing, la préservation et/ou la valorisation des caractéristiques faisant
la specificité et l'intérét patrimonial du bati. En effet, un bati « patrimonial » doit éfre
représentatif de son épogue, en bon état de conservation et singuliers.

Le respect des intentions de protection permet une préservation de ces trois critéres et donc de
I'intérét patrimonial des constructions lors de leurs evolutions et une perpétuation du patrimoine
bati de la Métropale,

Cette préservation des constructions patrimoniales est fondée sur la valorisation de leur réle
dans les paysages urbains de la Métropole et en tant gue témoignages de 'histoire urbaine et
rurale de la Metropole. Elles revétent alors un role spécifigue, excédant leur stricte fonction
actuelle (habitation, batiment d'activite, equipement public, objet de décoration ou de culte..) et
valant pour ses usagers actuels, mais également pour I'ensemble des habitants actuels et futurs
de la Metropole. En cela, la préservation de ces éléments de patrimoine bati est effectuée au titre
de lintérét général : leur préservation et la valorisation de leur caractére patrimonial prédomine
sur le plein usage du bien par ses propriétaires, pouvant alors conduire & sa dégradation et/ou a
sa destruction.

Four cela, les intentions de protection du patrimoing sont déclinées pour chague type de
patrimoine identifié dans la nomenclature. Chague type de patrimeine développe ainsi ;

une description générale de la catégorie. composee d'un texte et de schémas illustratifs ; ces
description pouvant servir de cadre pour la préservation des éléments repérés comme des
aléments non-repérés mais pouvant étre associés a la catégorie,

des intentions de protection des élements repeéres, opposables aux permis de construire.

L'CAP Patrimoine doit permettre une wvalorisation des 2léments repérés (qui font également
I'objet d’'un repérage et d'une protection au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme),
mais a également pour objet daccompagner 'évolution de constructions non-repérges mais
présentant des caractéristigues communes avec I'une des catégories détaillees,

La nomenclature du patrimoine, et par conséquent le classement des batiments dans les
differentes catégories, ont été canstruits en tenant compte des critéres suivants ;
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La volumaétrie, le gabarit et larchitecture du batiment ;

Les différentes catégories sont construites en fonction de caractéristiques communes pour
les batiments gu'elles contiennent {(forme du bati, principes architecturaux, période de
construction, implantation sur la parcelle. intégration dans le tissu urbain.) Ces
caractéristiques témoignent principalement de la fonction originelle du batiment et du statut
social de ses premiers occupants.

L'histoire locale, impaortance de la construction dans le tissu urbain et Phistoire de la
commune ou du territaire métropalitain

Les constructions repérées peuvent I'étre pour leur réle dans Ihistoire communale (par
exemple la « Pierre du Duc de Guise » a St-Hilaire-St-Mesmin) ou leur place dans le contexte
urbain en tant gu'elément embléematigue du paysage urbain local (par exemple des puits
anciens dans les hameaux, ou des cafes comme « La Maring » a Combleux).

L'état de conservation de la construction. les ajouts ayant été effectuss ou encore D
faspect génaral du batiment.

Les constructions sont enfin repérées pour leur aspect général et leur role en tant gu'élément
gualifiant du paysage urbain, notamment grace a leur état de conservation ou les gualités
esthétiques du batiment. Des lors, l'existence d'eléments dénaturant fortement ou
irrémédiablement le batiment par leur inadéguation avec son architecture originelle a
souvent été une justification au non-repérage de ces batiments dans 'étude patrimoine.

Elle decline les differents types de patrimoine bati ponctuel et d'ensembles patrimoniaux ;
Patrimoine bati ponctuel |
Bati d’habitation ;
Maisons a boutigue ou a atelier
Maisons de ville ou de bourg 1435
Hotels particuliers
Immeulzles de rapport
Maisans de maftre
Maisons a jardin
Villas et maisons de villegiature
Habitat séerigl
Petits lotissements
Bati d’activités ;
Maisons d’artisans, petites manufactures et ateliers
Bati industriel
Bati tertiaire
Bati agricole ;
Longéres, fermes et batis de ferme
Chateaux et leurs parcs
Autres batis patrimoniaux :
Batiments religieux
Batiments publics
(Euvres et ocuvrages d'art
FPetit patrimoine ;
Fetit patrimoineg rattaché au batiment (niches, marques de crue, lucarnes, boutigues,
patrimoine domestique...)
Petit patrimoine indépendant (puits, calvaires, porches, enseignes, plagues de rue. )
Ensembiles patrimoniaux .
Centres-bourgs
Faubourgs
Hameaux
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Ensemble pavillonnaire
Ensemble bati en lien avec I'eau (Loire, Loiret ou Canal d’Orléans)
Grands ensembles et résidences

Le lien entre 'OAP Patrimoine et le dispositif réglementaire :

Sur la guestion du patrimoing, 'OAP intervient dans un dispositif réglementaire ou les différentes
pieces se répondent et se complétent.

Sur les planches graphigques, sont repérés les éléments de patrimoing au titre de 'article L.151-19
du Code de l'urbanisme, Ces éléments sont identifiés et localises dans le cahier communal de la
commune sur laguelle se site I'élément repéré.

En paralléle, le réglement interdit les démolitions de ces eléments de patrimoing et souligne la
nécessité de se référer a NQAP.

Les cahiers communaux définissent la catégorie de patrimoeine a laquelle I'élément appartient.

Ces catégories inscrites dans les cahiers communaux sont celles de I'OAP qui vient préciser les
conditions d'évolution et de préservation des batis selon leur gpoqgue et leur style architectural.

Les paysages

L'OAP paysages se place dans la continuité de la politigue de preéservation du patrimoine
paysager de la Métropole, fil rouge du SCOT, mais aussi dans la continuité des orientations et
actions développées dans le cadre du Plan de gestion du Val de Loire UNESCQ.

Tout d'abord, le PLUM se place la continuité avec le SCOT, qui cible dans son Document
d'Crientations et d'Objectifs les objectifs suivants auxquels 'OAP Paysage répond ;

Valoriser et proteger les paysages du Val de Loire inscrits au patrimoine mondial,
Reconnaitre, valoriser et protéger les ensembles patrimoeniaux ligériens remarguables,

Diversifier les paysages urbains et les formes baties,
Consolider et revéler I'urbanisation lineaire des faubourgs,
Praserver 'unité et le caractére des centres-villes et des centres-bourgs.

Par ailleurs, 'OAP Paysages permet une mise en perspective locale des orientations du Plan de
gestion du Val de Loire UNESCO par

Une précision différentes unités de paysage au sein du territoire compris dans le périmétre du
Val de Loire UNESCO. AU sein de la Métropole, 'OAP distingue trois grandes unités de
paysages, pour lesquelles sont déclinées des orientatiens adaptées
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Fig. 38 - Extrait de 'OAP Patrimoine ; les trois grandes unités de paysage identifiées, dans la
continuité des orientations paysagéres du périmétre du Val de Loire UNESCO inscrit au
Patrimoine mondial et dans une prise en compte transversale avec 'OAP Environnement, volet
« Paysage et Trame Verte & Bleue »

La caractérisation des différents Paysages metropolitains ; Beauce, Forét I'Orléans, Val de
Loire, Sologne... Cette identification est associée a des recommandations pour la préservation
des caractéristiques spécifigues a chague paysage.

la preservation des coupures d'urbanisation et l'organisation des espaces de transition
paysagére, comprenant particuliérement des orientations pour les espaces de transition entre

espaces urbhains et espaces agricoles (« le littorural »} et lisiéres forestieres,

le maintien des wues et perceptions, en sappuyant sur le relief du territoire et dans la 145
perspective de valoriser les paysages représentatifs du territoire,

'accompagnement de la mutation des entrées métropolitaines et des communes, avec uneg
différenciation des aménagements recommandas pour les segquences dentrées de villes
naturelles et boisées, rurales, commerciales ou d'habitat,

Enfin, il est & noter que si 'OAP Paysages excéde par son périméatre celui du bien inscrit a
'UNESCO et sa zone tampon {gqui ne concernent pas toute la Métropole), elle entend se situer
dans une continuité de méathode vis-a-vis du Plan de gestion du Val de Loire UNESCO : il sagit
de considérer le patrimoine au sein de son environnement urbain et paysager, ainsi gue de
mettre en wvaleur le patrimoine a différentes échelles. Cette méthode permet ainsi une
valorisation du patrimoine dans sa diversite, du patrimeine « exceptionnel » au « patrimoine du
guotidien », comme préconisé par le Plan de gestion du Val de Loire UNESCO.

Présentation de lorganisation et des principales orientations de PPOAP Artisanat et
Commerces

Les fonctions urbaines et sociales du commerce sont multiples et précieuses pour tout le
territoire, Animatrices de lieux de vie et créatrices dlidentités, elles constituant une réponse aux
besoins des habitants et des usagers d’aujourd’hui et de demain.

Les commerces, dans leur diversite, sont ainsi un élément essentiel d'image et d'attractivite pour
la métropole : au plus prés des habitants, ils jouent un role de proximité et de services guotidiens,
a I'échelle départementale, ils font rayvonner le territoire et mabilisent des flux de visiteurs pour
lesquels ils representent parfois la premiere porte d'entree de la metropole,

L'CAP thématigue « Artisanat et commerces» a pour vocation de décliner la stratégie
d’amenagement commercial de la Matropole issue de son Document d’Aménagement Artisanal
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et Commercial (DAAC) annexe au Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) approuve le 28 mai
2012, Le document s’inscrit dans la continuite d'un historigue volontariste sur le sujet ; premiére
puis deuxieme charte d'orientation et de developpement du commerce en 2004, DAC 2012-2017,
DAAC dés 2019

Elle définit en outre les orientations d'aménagement guantitatives et gualitatives des projets
commerciaux et donne un ensemble de préconisations a respecter pour tout projet commercial
guelle que soit sa nature, sa taille ou sa localisation,

A travers cette OAP, Orléeans Metropole scuhaite en effet soutenir ['activité commerciale de son
territoire dans son ensemble en tenant également compte de I'émergence d'une offre nouvelle
permettant de consommer differemment (supermarché collaboratif, économie circulaire, circuits
courts, etc). Il s'agit de répondre aux bescins de I'ensemble de la population en favorisant la
diversité de I'offre marchande et en assurant le maillage du territoire par un développement
equilibré des commerces et des services commerciaux de proximité,

Dans ce cadre, il appartient aux pouvoirs publics de réeguler et d'orienter le développement de
I'appareil commercial en cohérence avec les orientaticons deéfinies dans le PADD afin d'aviter des
effets destructurants sur le tissu urbain et social. Les projets d'implantation cemmerciale doivent
répondre a ce titre a des critéres dlintéegration urbaine, de mixité, de polarisation et de limitation
des déplacements automobiles qui, ensemble, participent a la qualité de vie offerte par le
territoire. lls doivent egalement répondre a des critéres de consommation économe de l'espace,
de qualité environnementale, de performance énergétique et ainsi s'inscrire dans les enjeux d'un
territoire en transition énergétique et écologigue.

Enfin, le commerce connait de profondes mutations (e-commerce, secende main, etc) qui
interrogent les équilibres antérieurs de 'offre et de la demande commerciales et questionnent le
format du commerce, notamment de la grande distribution. L'enjeu de limiter la densification
concurrentielle des polarités majeures s'inscrit pleinement dans la nécessité d'accompagner la
mutation de toutes les formes d'offre commerciale et dans la politigue d’aménagement urbain
avec pour objectif de tendre vers un rééquilibrage de loffre au profit des centralités et de

146
reguler le développement des surfaces commerciales pour renforcer I'attractivité commerciale
globale sans générer d’'importantes friches commerciales a terme.
En écho au DAAC, le PLUM se fixe ainsi 'objectif de traiter ces enjeux de
Limiter la densification concurrentielle compte tenu du niveau de couverture adapté des
rmarches de consommation |
Travailler sur I'existant pour conforter les polarités en place ;
Conforter les projets et implantations commerciales dans les centres villes et centres-bourgs
afin d’équilibrer le développement marchand ;
Definit les standards de gualité minimums gue les projets d'ameénagement doivent atteindre.
L'OAP est complémentaire du réglement crit {destinations autorisées en fonction des zonages)
et du réglement graphigue (lingaires commerciaux} du PLUM et est opposable a tous projets lors
de la délivrance des autorisations d'urbanisme ; chague projet devant &tre compatible avec les
orientations de 'OAP,
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[ LES OAP SECTORIELLES

. OAP sectorielles intercommunales

. OAP sectorielles communales

Fig. 40 - Carte des secteurs couverts par des QAP sectorielles intercommunales et
communales

104 OAP sectorielles ont été définies sur l'ensemble du territoire métropolitain, Ces OAP
permettent une traduction spatialisée des corientations du PADD, sur des sites de projet precis et
en fonction de partis- d’aménagement specifigues a chague secteur.

Les OAF sectorielles entendent ainsi permettre la mise en ceuvre d'opérations assurant une
urbanisation organisée et adaptée aux differents contextes locaux, dans une perspective de
modération de la consommation d'espace et d'intégration paysagére et fonctionnelle qualitative.
Four cela, le choix de la délimitation des secteurs de projet s'est fait en deux temps ;
o Une actualisation des projets des communes en fonction ;
o de l'évolution des volontés et ambitions communales par rapport au PLU cemmunal et en

fonction des orientations du PADD du PLUM,
o del'etat d'avancement des secteurs de projet ciblés dans les PLU communaux,
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de l'apparition de nouveaux projets pouvant faire 'objet d'OAP,

Une analyse des QAP présentes dans les PLU communaux au regard des objectifs de
moderation de la consommation d'espace a I'échelle du PLUM et de son écheéance.

Elles se placent ainsi, pour la plupart, dans la continuité des QAP des PLU communaux,
traduisant des volontés et ambitions essentiellerment d'gchelle communale.

Toutefois, plusieurs OAP sectorielles traduisent des projets déchelle métropolitaing, en
particulier ung OAP sur le Parc de Loire (sur le territoire des communes de Saint-Jean-le-Blanc
et Saint-Denis-en-Val), une OAP sur le secteur Interives (sur le territoire des communes de
Fleury-les-Aubrais et Orléans), une QAP sur le secteur des Groues (sur le territoire des
communes de St-Jean-de-la-Ruelle et Orléans) et une QAP sur le secteur de la Téte Nord du
Pont de 'Europe (sur le territoire des communes de St-Jean-de-1a-Ruelle et Orléans).

Les QAP des PLU communaux avaient des niveaux de precision ou d'ecriture differents selon les
communes, |l est alors apparu nécessaire d’harmaniser graphiguement les cartographies pour
faciliter la lecture des OAP de maniére transversale et obtenir une cohérence d’ensemble pour le
document, Ainsi:

Chague QAP des PLU communaux a &té analyse afin de définir une légende commune
permettant la traduction de chaque orientation des QAP communales. Cette légende
commune regroupe l'ensemble des legendes utilisées dans les QAP existantes ainsi gue
d’autres orientations qui seraient susceptibles de sappliguer dans de nouvelles QAP ou de
nouvelles orientations.

Pour simplifier la lecture, les différents éléments de légendes ont été classés en S
thematiques :

Populations, logements, eguipements, projets,

148 Economie, emploi, commerce,
Mobilites, coupures urbaines,
Trame verte, trame bleue, trame jaune, risques et nuisances,
Paysages, patrimoine, forme urbaine.
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Fig. 41 - Représentation graphigue commune des catégories d'orientations
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Légende actuelle - Commune A : Catégories d’orientations :

s = mm  Circulations douces o amenager ou a creer

| égende actuelle - Commune B 5 OB Liaison douce 3 créer

- Principe de liaison douce a8 aménager

Fig. 42 - Exemple de transcription d'une méme orientation dans une légende harmonisée

Ainsi, la légende et la figuration des orientations sur les cartographies des OAP ont pu étre
harmonisées, de méme gue la maniére dont chague crientation a pu 2tre écrite. En revanche, il
est a noter gue le « fond » de l'orientation traduit la volonté et I'ambitien qui se rattachent a
chaqgue site, tout en restant dans une declinaiseon du FPADD du PLUM.
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Fig. 43 - Exemple d'QAP existante transcrite au sein du PLUM par l'intermeadiaire de la legende
harmonisée

Cette harmonisation de la legende des OAF sectorielles a été suivie d'une harmonisation des
glements de contexte et de programme des OQAP. En effet, on pouvait remarguer une importante
hetéerogeneité des informations proposées par les OAP au sein des PLU communaux,

Ainsi, le PLUM a permis une valorisation et un renforcement des informations présentes pour les
OAP, notamment par une dafinition plus précise des attentes en termes de programmation et de
projet.

Dans cette perspective, un sacle commun a 2té défini pour cadrer les informations présentes
dans toutes les QAP |l est développé de la maniére suivante, avec en plus d'une localisation du
site de projet a I'échelle de la Métropole et dans son envirennement urbain les items suivants ;

Contexte, qui permettent un ciblage des enjeux principaux et des objectifs généraux poursuivis
par IOAP, ainsi gue la plupart du temps une localisation du site de projet,

Frogrammation, qui cible principalement la superficie du site de projet, sa vocation dominante,
le type de projet (en densification, en extension, en renouvellement urbain..), la densité
attendue en fonction du niveau de la « Metropole des proximitées » du SCOT auquel |l
appartient
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FProgramme detaillé, gui détaille les principaux gléments de programme attendus sur le site de
projet, notamment en termes de mixité fonctionnelle et/ou de 'habitat,

Composition  urbaing et paysagére, gui met en évidence les attentes concernant
particulierement  'accessibilité de ['opération et les éléments de qualité urbaine et
architecturale,

Prise en compte architecturale et durable, qui présente les attendus au sujet de la guestion du
paysage et de la trame verte et bleue, la guestion de la gestion de 'eau et les risques naturels,
la prise en compte des risques technologiques, pollutions et nuisances potentielles ef des
élements potentiels de valorisation du potentiel climatique.

Ainsi, de documents d'abord déchelle communale, dans la continuite directe des PLU
communaux, les QAP secterielles ont pu constituer un outil métropclitain ayant une application a
I'échelle des secteurs de projet, grace a

I'harmonisation de la représentation graphigue avec la construction d'une légende
harmonisee,

la mise en ceuvre dung méme structure d'écriture des éléments de contexte et de
programmation des OAP sectoriglles,

Ce travail d’harmonisation a ainsi permis, par I'élaboration du PLUM, une amélioration choisie de
la précision des OAP issues d'anciens PLU communaux et un 2largissement de leur fonction
d'outils de projet. C'est ainsi que ces outils peuvent alors traduire efficacement les orientations
cdu PADD du PLUM sur les sites de projet.
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Justification des secteurs J’OAP

Les schémas extraits des QAP présentés ci-dessous sont exprimeées a titre indicatif.

Extrait QAP Justifications ¢

QAP intercommunales
Parc de Loire _ . | Vers la construction d’un parc « sport-nature »

ik

| Avec le projet de Parc de Loire, les élus métropolitains
ont acté I'ambition de créer un Parc Naturel Urbain pour
la Métropole orléanaise. La création d'un Parc MNaturel
Urbain, tel gu'indigué dans le code de 'environnement
{article L. 335-1), intervient afin de protéger un espace
naturel situé dans un milieu urbain et présentant un
caractére remarquable,
Le projet de Parc de Loire repose ainsi sur deux vocations
J| fondatrices associant la préservation et la valorisation de
lenvironnement d'une part, et le maintien et e
développement des usages d'autre part. Il s'agit tout & la
fois d'un projet de protection d'espaces naturels
remarguables et de leur promotion auprés du public,
La coloration particuliére du projet de ce Parc Naturel
Urbain réside dans sa vocation sportive et de loisirs,
placant cet enjeu d'éguilibre entre la protection des
/| espaces naturels et l'intensification des usages & son plus
| haut niveau.
Cette coloration ludigue et sportive a pour ambition de
faire du Parc de Loire un atout pour les habitants du
territoire en participant de 'offre de nature et de loisirs de
proximité, Cela permet de contribuer au rayonnemeant de
la Métropole et de renforcer la vocation touristigue du
territcire par une offre innovante intégrée dans un cadre
naturel d'exception.
Espace compris dans le lit majeur de la Loire, ce gue l'on
désigne aujourd'hui scus le nom de Parc de Loire, est 153
resté & I'état naturel jusque dans les années 1950, A cefte
période, l'implantation de  graviéres transforme
profondément le paysage. En 1985 la ville d'Orléans
réinvestit I'lle Charlemagne pour v créer une base de
loisirs municipale.
Site majeur de baignade de l'agglomération, situé aux
partes de la ville, le plan d'eau fait aujourd’hui 'objet
d'une forte appropriation durant la période estivale,
Toutefois, malgré une forte fréguentation, les usages
restent majoritairement concentrés autour du lac de
baignade et la perception du Parc reste limitée a llle
Charlemagne.
L'enjeu du projet est de susciter un changement d'échelle
de I'lle Charlemagne au Parc de Loire dans son ensemble,
accompagng d'un changement dimage. D'une base de
loisirs, il s'agit de passer & un Parc Naturel Urbain de
stature métropolitaine, répondant aux attentes de tous les
publics et tenant compte des enjeux paysagers et
écologigues.
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Les Groues

Depuis  l'acquisition en 2002, par la Communauté
d’Agglomération d'Orléans Val de Loire de l'ancien site
militaire des Groues, d'une surface de 264 hectares,
Faménagement de ce secteur s'inscrit dans la politique de
développement urbain du cadran nord-cuest du territoire
metropolitain, visant & répondre & la demande en
logements, & accueillir de nouvelles populations et &
favoriser l'installation des entreprises.

Situé sur les communes d'Orléans et de Saint-Jean-de-la-
Ruelle, il s'agit ainsi d’'un site stratégique & la fois par sa
taille, mais aussi par sa localisation, puisqu’il est situé &5 2
krm du coeur de la métropole, et & moins d'un kilomatre du
futur quartier Interives.

Le site est 4 la croisée de trois quartiers qui ont leurs
spécificités ; le guartier des Chaises & Saint-Jean-de-la-
Ruelle, avec un collége et un centre commercial | a
Orléans, le guartier des Blossiéres avec ses créches, son
école maternelle et sa bibliothégue, le guartier Coligny
avec la cité administrative, le Centre Naticnal de la
Fonction Publigue Territoriale {CNFPT} et de nombreux
nouveaux  logements, Saint-Jean-de-la-Ruelle, avec sa
maiscn de la musique et de la danse, une salle de
spectacle, une médiathéque, un  centre  aquatique,
constitue la limite Ouest de la ZAC,

Le périmetre de la ZAC s'étend sur 59 hectares envircn. ||
aest délimité au nord par la rue Croix Baudu, & l'ouest par
la rue Onze Octobre et la rue des Chaises, a l'est par la
rue des Murling et ad sud par les lignes SNCF.

Interives-Libération

INTERIVES est un projet ambitieux et structurant de
reconversion urbaine sur un site de 50 hectares situé sur
Fleury les Aubrais et Orléans.

Ce projet d'ambition métropolitaine s'inscrit dans un axe

de développement d'un nouveau pdle urbain l2 long de la

RD2020, support du Cardo Nov'o, qui porte e

rayonnement  de la métropele et axe marguant

d’architecture.

Le secteur INTERIVES situé en enfrée de wville Nord et

desservi par la RD2020 bénéficie déja d'une excellente

desserte en transports en commun, & proximité des Gares
des Aubrais, d'Orléans-Centre et des lignes du Tramway

{ligne « A » - arrét Libération).

Le secteur sud d'Interives abrite actuellernent une zone

industrielle et des cellules commerciales {(spécialisées

pour 23 % dans le secteur de l'automobile et pour 18 %
dans 'eguipement de la maison).

Il se caractérise par une forte présence dinfrastructures

de transports (voies ferrées, plusieurs axes roufiers

importants dont la RD2020 et passage du tramway) et
par une zone commerciale en déshérence ef morcelée,

La partie de I'OAP situge & Fleury-les-Aubrais en vis-a-vis

de la ZAC Interives 1 a pour vocation de constituer la

frange Ouest de la rue André Dessaux, qui doit devenir un
axe urbain d'entrée de métropole,

La partie de I'OAP située au sud, sur la commune

d'Crléans, a wvocation dassurer larticulation entre le

dynamisme urbain et économigue d'Interives et celui du
coeur de la Métropaole.

Le rencuvellement du site a pour objectif de faire

émerger un guartier mixte & wvocation d'habitat et

d'affaires en répondant notamment aux enjeux suivants

e Retrouver une image valorisante d'entrée de ville. A
cet effet, la requalification urbaine réalisée au sein du
guartier, Coligny, préfigure l'ambition portée & la
requalification de la porte d'entrée de l'agglomération
représentée par la RD2020 ;

o Constituer un  développement du cozur de la
Métropole d'Orléans qui a besoin de s'étendre pour
gu'Crléans affirme pleinement son positionnement ;

o Apporter une proximité d'usage 4 la gare d'Orléans-
les Aubrais, physiquement proche mais relativement
peu accessible

e Constituer un véritable quartier mixte ef vivant ;
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. Fonctionner en synergie avec les opérations urbaines
an cours ef juste achevées du Quart Nord-Ouest de la
meatropole telles gue les Groues, la ZAC Coligny, la
ZAC des Portes du Loiret,

Secteur « Téte Nord du Pont de | La Téte Nord du Pont de I'Eurcpe constitue une entrée
I'Europe » (TNPE) majeure du cceur meétropolitain et un important et
complexe nceud routier.
r Situé sur le rives droites de Loire, ce site, qui appartient
\ en partie au périmétre du patrimoine mondial de
FTUNESCO, est composé d'un tissu urbain hétéroclite,
margué par les différentes époques d'urbranisation {type
faubourien, guartiers pavillonnaires, Batiments d'usine..)
i et quelques opérations plus récentas sur le front de Loire.
| ] Touché par la déprise industrielle, le secteur comprend
également  des  friches supports de  projets  de
renouvellement urbain en cours ou a venir {ancien site
TRW, ancien lotissement ouvrier ).
Ces mutations urbaines nécessitent dans un premier
temps un réaménagement global des carrefours, ainsi gue
des voies adjacentes, gqui supportent aujourd’hui un trafic
routier soutenu.
Orléans Méatropole wva, par conséguent, réaliser un
programme de restructuration des infrastructures et des
espaces publics existants,
Le périmétre de cette OAP correspond a la partie Sud du
secteur de la Téte Nord du Pont de |'Eurcpe déclaré
d’intérét communautaire soit envircn 20 ha situés sur les
communes de Saint-Jdean-de-la-Ruelle et d'Crléans. Le
rencuvellement urbain de lancienne friche TRW n'est pas
inclus dans ce périmeatre car il est traité dans une OAP gui
\ lui est dédige.
Ol s : Cette OAP précise ainsi, le secteur sud de TNPE gui peut
évoluer & court ef moyen terme et qui est concerné par
les place et rues suivantes |
* Place Paul Bert 155
+  Avenue Clemenceau
e Rue de la Madeleine {portion place Paul Bert/
mail Aubrac)
*  Rue Mothiron
*  Rue des Charriéres
o Allée de Mistigris
Les choix d’'aménagement de ces infrastructures et de ces
aspaces publics ont fait 'objet d'un dialogue compétitif
en 2020
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Boigny-sur-Bionng

La Clairigreg

Il s'agit d'un secteur urbain particuliérement stratégique
pour Boigny-sur-Bionne puisqu'il représente une des
derniéres capacités d'extension urbaine de la commune
au sein de son enveloppe naturelle. Situé en frange Nord
de l'agglomération, en limite du PTOC, et profitant des
derniers ameénagements viaires mis en place depuis la
RD2152, ce quartier constituera a la fois une nouvelle
porte d'entrée dans la commune, mais aussi la fin
d'urbanisation du bourg.

Un périmétre de 10.8 ha correspond 4 la tranche 2020-
2030, 1l est en cours déquipement,

La programmation comprise a l'intérieur de ce dernier
correspond a 140 logements répartis sous forme d'ilots,
La mixité vy est assurée ad travers de |la présence de
maisons individuelles, maisons de bourg, et logements
intermédiaires ou petits collectifs, tout comme de
laccession libre, du locatif et du locatif social - objectif de
20%.

La densité v est de 13 logements & I'hectare inclus les
voiries, espaces de fonctionnement et les espaces verts
protégés, Elle est de 22 logements & I'hectare hors vairies.
Des équipements ef aménagements liés aux besoins de la
zone pourront étre mis en ceuvre de facon privilégige
dans le secteur de centralité.

Firmin Chapelier

Il s'agit d'un secteur urbain particuliérement stratégique
puisgue situé & proximité immeédiate du centre bourg, de
ses commerces, services ef équipements concentrées en
partie sur le pourtour de la rue de Verdun.

Un total de 22 logements batis en rez-de-chaussée + un
étage a été réalisé. Ces logements sont en partie destings
aux personnes dgées et a mobilité réduite, lorsquils sont
de plain-pied. Il s'agit de petits logements de types 2 ot 3.
Environ 1/3 des 22 logements sont des logements locatifs
SOCiaux.

La densité de logements du périmeétre opérationnel est de
Gl lcgements a I'hectare,

Ameénagement centre Bourg, rues de
Verdun, Montesquieu, Commanderie

O e

Une étude particuliere a été menée par la collectivité sur
le réameénagement de la rue de Verdun. L'OAP se référe
donc & cette étude.

L'cbhjectif de cette opération est de réhabiliter I'ensemble
du centre-bourg afin de le rendre plus attrayant, de
redynamiser le pouvoir attractif des commerces et d'en
attirer de nouveaux, tout en favorisant les déplacements
doux et en pacifiant la circulation des véhicules traversant
le centre-bourg.

Rapport de
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Extrait JAF Justifications des secteurs et dis itions des QAP

Chécy
Darideau

A o Objectifs de I'OAP Darideau
RN - Densifier I'llot en proposant un programme &
dominante habitat, en cohérence avec le tissu
urbain environnant.

- Participer au besoin de diversification du parc de
logements sur la commune, en recherchant la
mixité sociale et intergénérationnelle, en
cohérence avec le PLUM,

- Prendre en compte la desserte du secteur par un

i nouveau passage au-dessus de la voie ferrée,

'™ - Sécuriser les voies et les accés et réorganiser les
limisons internes, notamment pour les modes
doux.

- L'opération comprendra un minimum de 30% de
logements socciaux.

ek

7@ s At Temr® 1 & ot

Rue du Cro
oo Objectifs de I'OAP Rue du Croc :
™ & - Maitriser I'ouverture a I'urbanisation & moyen
by - N terme de ce secteur voué a accueillir un
Lo Fek LA programme d'habitat individuel.
3 RS < - Participer au besoin de diversification du parc de
4 Q g BNT - logermnents sur la commune, en recherchant la
» kY A 'y mixité sociale, en cohérence avec le PLUM.
Y LS - Anticiper la desserte du secteur par un principe
, 2 3 o = d'accés securisé sur la rue du Croc.
S % g | s - Permettre une bonne insertion paysagére de
:‘ AR l'opération potentielle de logements dans son
T ﬂ envircnnament proche.
s - L'opération comprendra 30% de logements
sociaux. 157

Objectifs de 'OAP RD960 :

- Requalifier la RD960 en l'crganisant et en la
séquencant selon les différentes entités urbaines.

- Participer & la vitalisation économique de la voie
principalerment dans la séquence coeur de ville.

- Estomper l'effet de coupure gu'elle génére.

- Sécuriser les circulations et prolonger le maillage
doux.
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Centre-Ville

Objectifs de 'OAP Centre-ville ;

Densifier I'lot en proposant un programme mixte
a dominante habitat.

Participer au besoin de diversification du parc de
logements sur la commune, en recherchant la
mixité sociale et intergénérationnelle, en
cohérence avec le PLH de la Métropole,
Participer & la redynamisation du centre-bourg,
en créant notamment une contfinuité de la
centralité des pdles commerciaux
Patay/Domrémy. le centre ancien et la RD9&0.
Appuyer la valeur historigue et patrimoniale du
centre-bourg,

Sécuriser les voies et les accés ef réorganiser les
liaisons internes, noctamment pour les modes
doux.

Les nouveaux programmes de logements
comprendront 30% de logements sociaux.

Site Cigoin

158

Alle du Ciggy

Objectifs de 'OAP du site « Cigoin »

Maitriser I'ouverture & l'urbanisation de ce secteur
voué & accueillir un programme d'habitat
individuel.

Participer au besoin de diversification du parc de
logements sur la commune, en recherchant la
mixite sociale, en cohérence avec le PLH de |a
Métropole.

Permettre une desserte sans création de nouvelle
intersection avec la RD 960 ; réaliser une liaison
douce (vélos) au sud du site.

Permettre une bonne insertion paysagére de
l'opération potentielle de logements dans son
environnement proche,

Site Reuilly

Objectifs de I'OAP du site « Reuilly »

Maltriser l'ouverture & l'urbanisation de ce secteur
voué & accueillir un programme mixte &
dominante habitat

Marquer 'entrée de ville, en proposant un parti
d'aménagement et un programme qui permettent
de déroger & l'article L-111.6 c'est-a-dire qui
respectent les 5 critéres de l'amendement Dupont
nuisances, securité, architecture, urbanisme et
paysage

Conforter la petite centralité existante

Organiser ef sécuriser les accés et les liaisons
internes

Traiter les lisiéres avec les espaces boisés
limitrophes

Assurer la qualité environnementale de la future
opération

Environ 30% de logements sociaux.
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Rapport de
prasentation




Site Grainloup

Objectifs de I'OAP du site « Grainloup »

Permettre 'ouverture a I'urbanisation de ce

secteur voud & accueillir un programme mixte &
dominante habitat

- Participer au besoin de diversification du parc de
logements sur la commune, en recherchant la
mixite sociale et intergénérationnelle, en
cohérence avec le PLH de la Métropole

- Viser & une bonne insertion paysagére de
l'opération dans son envirennement proche,
notamment par un traitement paysager des
franges avec la zone d'activité

- Laisser une large place aux espaces naturels
{végétaux ef aguatiques) dans le but d'une
gualification paysagére du site

Combleux

Sainte-Marie et chemin du cimetiére

T, /)g,,!,”;m;”

m 7 4

Le site Sainte-Marie (ex IBM), dit encore « du petit
Poinville », aujourd'hui & I'état de friche industrielle, est
situé a proximité du centre-bourg de Combleux, centralité
urbaine de la commune.

Site localisé & proximité de la Loire et offrant des
perspectives vers cette dernigre, il est longé, au nord, par
la Bicnne gui offre une zone humide et au sud, par le
canal d’Orléans paralléle & la Loire. A l'est, le site est
bordé par une plaine agricole & préserver.
L'aménagement de ce site, soumis & de fortes contraintes
d’inondation, représente pour la commune de Combleux
une dimension stratégique certaine, notammeant en
termes de superficie (10% de la surface communale} ainsi
gu'en termes d'évelution de la population.

Cet aménagement devra prendre pleinement en compte
le caractére particulier du village de Combleux. La
situation de ce site & I'ouest de la commune nécessitera
une réflexion, en termes d’'aménagement et
d’organisation, afin d’assurer le lien avec le centre bourg
ainsi que l'ensemble de la commune.

Ce site est identifié, au 5CoT, dans le territoire de projet
Parc des Lisiéres, plus précisément des Vallons et
Clairiéres habitées

Le projet devra répondre aux enjeux suivants :

* Reconversion de la friche et du batiment désaffecte

*  Construction résiliente en zone inondable

e Préservation de l'identité de la commune {(densité
maitrisée, intégration paysagérea)

*  Maillage et désenclaverment du site

e Constructibilité limitée conformeément aux
dispositions du PPRI

Reconnexion avec le bourg de Combleux et création
de liaisons douces

*  Préservation et exploitation des 87 {(dont & .7
hectares hors OAP) de la plaine agricele {(programme
d'agriculture urbaine locale)

«  Développement touristique, pédagogique et culturel
{histoire marine fluviale, hébergements, Loire & vélo).

Fleury-les-Aubrais

ZAC Coeur de Ville

La ZAC coaur de ville est aujourd'hui entiérement
construite mais pas cléturée.

Son périmétre doit donc étre maintenu,

Il s'agit d'intégrer le réglement de la ZAC coeur de ville
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Justifics teurs et dis

afin de le dissocier du réglement du PLUM pour conserver
ses caractéristigues architecturales et paysagéres,

Site ;:le Longtjé\(e
= VAP

Ce coeur dilot accueille aujourd'hui I'ancienne maison de
convalescence de Longuéve qui fermera ses portes en
2022,

Il s'agit de permettre la reconversion du site, soit au
travers d'une réhabilitation du batiment existant soit par
une démolition/reconstruction, avec un programme
prévovant des logements pour personnas agées ou un
aquipement public type EPHAD.

160

Clos de Lamballe 7 Ce clos est desting & accueillir de nouveaux logements.
ree | Vo | R R — 5" - | Ce secteur, actuellement constitué de friches enherbées,
Y ey

L NI
Pt Vo g L

est situé dans la partie Sud de la commune, en limite avec
Orléans.

Ce secteur accueillera de I'habitat individuel et semi-
collectif,

Pour I'habitat individuel, le nombre de logements
envisagé est de 80, soit environ 35 logements/ha avec
une taille de parcelle ne dépassant pas les 400 m2

Pour I'habitat semi-collectif, il pourra prendre la forme de
logement intermédiaire, (maison superposée, Maison
imbriguée, maison ou villa appartement, ... favorisant les
acces individuels et bénéficiant de terrasses cu de jarding
pour chague logement. Le gabarit des ensembles de
logements semi-collectif sera de taille moyenne afin d'étre
en harmonie avec les constructions environnantes.

Des espaces partagés pourront favoriser la convivialité, la
solidarité et le développement de services communs
{bricolage, entretien...).

Rapport de
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Clos de I’Arche Nord-Quest

La ville a délégué le portage foncier & 'EPFI,

Ce coeur dilot composé actuellernent de jardinsg privés
pourra accueillir de I'habitat 'habitat mixte (petit collectif
et logements individuels),

Clos desting a accueillir de nouveaux logements, Ce
secteur est situé dans la partie nord-est de la commune &
proximité de la Tangentielle, en face de la derniére
exploitation agricole, I est actusllement constitug en
grande partie de prairies et de friches enherbées.

Afin de s'harmoniser avec |le tissu bat existant, le projet
d'aménagement portera uniguement sur de 'habitat
individuel.

ZAC Interives 1

G o desliens futurs entre les deux rives de la commune de

L'cbjet de l'orientation daménagement et de

programmation «ZAC Interivesls est d'accompagner et de

faciliter l'aménagement de la ZAC Interives 1 en cours.

Le projet d'aménagement tiendra compte

e del'ouverture de |la gare des Aubrais vers 'Ouest ;

o« delimportance de créer une centralité urlbaine autour
de cette cuverture & I'Cuest de la gare

* de la future desserte en transport en commun en site
propre Nord/Sud de l'opération Interives dans son
ensemble ;

e de la proximité au sud et & l'est du passage du
tramway |

o du positionnement stratégique du site en entrée de
ville Sud, au sein de l'agglomération pour la partie
Ouest

 de la nécessité d'apaiser le gquartier gare des Aubrais
pour la partie Est de I'OAP, en réinsérant le parking
de surface de la Gare dans le ftissu résidentiel
environnant par le report d'une partie des trafics
automaobiles liés a la gare vers 'Ouest

. des tissus environnants actuels (activités au nord et
au sud et habitat faubourien avec une lére ligne
d’activités a l'cuest) et futurs (logements, bureaux au
nord et au sud et tissu faubourien d'habitat avec une
lére ligne d’activités rue Dessaux & ['ouest)

Fleury-les-Aubrais

* de la conservation d’éléments & caractére patrimonial
comme témoignage du passé industriel du site de la
Manufacture des Tabacs d'Orléans.

Cette OAP s'organise autour .

d'une requalification de la rue Danton ;

e de la création de nouvelles voiries Est/Ouest
raccordant la rue André Dessaux et la rue Victor
Hugo : la rue Simeone Veil ef une voie nouvelle entre e
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site d'Ilmperial Tobacco et le sud de la ZAC

e de la constitution d'une place centrale, au cceur du
guartier, & l'articulation de la rue Danton et du parc
linéaire ;

e de la création d'un parc urbain lingaire qui s'appuie
sur le tracé de l'ancienng voie de chemin de fer gui
desservait le lotissement industriel Dessaux, colonne
vertébrale et support des modes doux au sein du
quartier,

e de la création d'un batiment signal & l'architecture
gualitative a langle de la rue Gecrges-Jacgues
Danton et de la place Rivierre Casalis

Chévre Pendue

®
I
|

L'cbjet de l'orientation daménagement et de
programmation « Chévre Pendue » est la mutation et
Faménagement de deux grands ténements fonciers,
Grande Paroisse et Eldorauto. Ce site est composé de
locaux et de fonciers dactivités en friches ainsi que
d’anciennes friches ferroviaires végétalisées,

L'OAP « Chévre Pendue » est organisée en prenant en
compte la servitude d'utilité publique (SUP) « sites ef sols
pollués » sur la Grande Paroisse qui v limite un usage du
sol & vocation strictement industrielle et/ou commerciale
ef conditionne tout projet d'aménagement en vue d'un
usage différent &, information et accord préalables du
préfet,

Les orientations retenues pour 'CAP « Chévre Pendue »,
site dont les ténements fonciers sont amenés & se
reconvertir, sont l'implantation d'un tissu & wvocation
d'activité commerciale ou autres ef a destination d'intérét
collectif et de services publics conférant une ambiance
urbaine & ce secteur qui offrira une relocalisation
privilégiée sur Interives, dentreprises présentes sur les
secteurs opérationnels (ZAC Interives 1), par le biais
d'opérations-tircirs en tirant parti du trés bon adressage
commercial.

L'intégration, au sud de ce site, du barreau de « bouclage
» de la rue Victor Hugo vers la RD 2020 ainsi que le
faisceau du futur TCSP et l'intégration, & 'Est du site, d'un
bouclage vers la rue Fernand et Marcelle Riviére sera, a
minima, dédié a des cheminements doux, insérés dans un
espace  paysager traité en  parc linéaire. pouvant
également desservir les lotfs & construire.

Michelet - Clos de la Pie

L'cbjet de l'orientation daménagement et de
programmation « Michelet » est la reconquéte d'un tissu
mixte partiellement désaffecté. Ce site est composé
d'irmmeubles d'habitation, de locaux d'activites, d'aires de
stationnement en lien avec lautomobkile {concession,
location, contrdle technigue, garage., entreposage..} et
d'un ancien éguipement scolaire municipal. Le groupe
scolaire Michelet fermé en 1981 est aujourd'hui utilisé
comme  logements et locaux associatifs &4 vocation
sportive et culturelle.

Le batiment principal de I'école Michelet datant du début
du siécle dernier fait I'ocbjet d'une protection patrimoniale
au PLU.

Les orientations retenues pour I'CAP « Michelet- Clos de
la Pie », site desting & devenir une centralité secondaire &
dominante culturelle, de loisirs et dintérét collectif &
'échelle du projet Interives, sont

o |implantation d'un tissu mixte & vocation d'utilité
publique conférant une vocation urkaine.

e la conservation & caractére patrimonial de
lancienne école Jules Michelet comme élément
significatif du  passé  sera le support  de
développement de la centralité secondaire. Le
pdle associatif actuellement présent sera amené &
perdurer et a se développer comme lieu d'accueil
des associations & vocation culturelle et de loisirs,

e La création d'une école élémentaire répondant
aux besoins nouveaux des futurs habitants du
Grand Interives et notamment de la ZAC Interives
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Hoche

L'objet de l'orientation d'aménagement et de
programmation « HOCHE » est 'accompagnement urbain
du débouché du franchissement des voies ferrées via le
tunnel des Champs Bouchauds et la « couture » urbaing
du Grand Interives avec le territoire environnant du
faubourg Bannier, dans ce secteur & forts enjeux de
mutation,

En effet, ce site est composé de locaux d'activités, de

bureaux, d'habitat (notamment individuel épars entre la

rue André Dessaux et la rue du Faubourg Bannier) et d'un
chateau d'eau.

Il s'agit d'un site dont certains ténements fonciers

pourraient se reconvertir et dont les orientations retenues

sont

o limplantation d'un tissu mixte ;

«  lintégration du chateau d'eau dans un espace
paysager permettant une respiration le long des rues
André Dessaux et Hoche |

e laprise en compte du prolongement de la rue Victor
Arago jusqu’a la rue Victor Hugo .

e lacréation, au nord, d'un nouvel axe secondaire Est-
Ouest entre la rue Victor Hugo et la rue André
Dessaux, avec un prolongement possible jusqu'a la
rue du Faubourg Bannier

Rue du 11 Octobre

L'abjet de l'orientation d'aménagement et de

programmation « Rue du 11 octobre » est la mutation

endogeéne de grands ténements fonciers et la mise en

valeur d'une nécropole pour sa partie Est et

l'accompagnement de la pacification de la rue du 1

octobre pour sa partie Ouest.

Ce site est composé de .

e delocaux d'activités, de bureaux,

 d'une centrale & béton d'une entreprise de travaux
publics,

o dentrepdts, de locaux d'activités et de formations de
SNCF Reéseau,

o d'un monument aux morts - ossuaire de la guerre de
1870,

Le monument commeéemoratif datant d'octobre 1871, érigé

sur le lieu de la sépulture, fait 'objet d’'une protection

patrimeniale au PLU.

Les crientations retenues pour 'OAP « rue du 11 octobre »,

site dont les ténements fonciers sont amenés a

partiellerment se reconvertir sur eux-mémes, sont

'implantation d'un tissu mixte organisé selon les principes

suivants

La mise en valeur de la nécropole des Sabligres comme

témoignage historigue et lieu de mémoire. Cette mise en

valeur sera nécessairement accompagnes par uneg

requalification et une végétalisation de l'envircnnement

immediat du site ayvant pour visée de redonner & cet

ensemble un cadre de recueillement qui fait actuellement

défaut.

La recomposition urbaine de ce secteur s'crganise autour

d’'un épannelage progressif permettant un raccordement

harmonieux au fissu pavillonnaire environnant

Ingreé

Clos de Malgroux

Ce secteur, situé en coeur dilot, s'étend sur environ 2,8
hectares. Il s'implante au cceur d'une zone pavillonnaire et
a proximité du centre-ville et de ses commerces, services
ef éguipemeants. Le site est occupé par des boisements de
qualité en son coaur et sur ses parties Ouest ef Est.
Fortement morcel, il est connecte & I'est aux rues de
Codtes ef Moise Cordonnier, et & l'ouest & la rue de
Changelin. Les transports collectifs de la métropole
circulent sur cette derniére.

L'cbhjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une ocpération & vocation
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principale d’habitat. Il s'agit de limiter I'étalement urkzain
de la commune et de favoriser une densité adaptée au
contexte urbain environnant.

D Eeealiaaal”

Le secteur de Bel Air g'étend sur environ 14 hectares au
coeur du centre bourg ingréen, Il est longé & I'est par la
future zone des Mardelles, & 'ouest par le pdle existant
d’aguipements de loisirs, culturels et sportifs, au nord par
la rue du Val d'Crléans et au sud par la rue de la Folie |l
s'implante dans le prolongement de la plaine de loisirs
existante.

L'cbhjectif principal est de conforter la plaine de Bel Air
dans son role de pdle d'éguipemeants de loisirs, sportifs et
culturels. |l s'agit de préserver le rayonnement actuel du
péle et de prévoir le potentiel nécessaire 4 sa mise en
perspective dans le cadre des compétences de la
metropale.

Guettes

164
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Le secteur des Guettes s'étend sur environ 41 hectares au
nord de la commune. Il est longé & I'est par ['autoroute
AlQ, et en partie par la voie ferrée & l'ouest. || s'implante
dans le prolongement de la zone d’activités des Varannes,
située plus au nord.

L'objectif principal de ce secteur est d’accueillir des
activités économiques. Le secteur des Guettes participe &
lattractivité économigue du nord-ouest de la métropole.

La Pointe de la Claye

O it

Ce secteur, situé en coeur dilot, s'étend sur environ 2
hectares. Il s'implante au coeur d'une zone pavillonnaire at
a proximité des équipements communaux.

Il est connecté & la rue de la Justice au sud et la rue
Moulin Choix au nord. Il est occupé par des boiserments de
gualité sur ses parties Ouest ef Est,

L'chjectif principal est également d'accueillir de nouveaux
habitants sur la commune en développant une opération
a vocation principale d’habitat. Il s’agit de limiter
I'étalement urbain de la commune et de favoriser une
densité adaptée au contexte urbain environnant,

Mardelles

Le périmétre opérationnel du secteur des Mardelles
s'etend sur environ 5 hectares & l'est de la commune. Il est
traversé par l'autoroute A0 et la RD2157.

L'cbjectif principal de ce secteur est d'accueillir en
majorité des activités artisanales et des petites
entreprises. Le secteur des Mardelles participe &
lattractivité économigue du nord-ouest de la métropole
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ZAC des jardins du bourg

Q '----------H

Ce secteur de prés de 35 d'hectares se situe entre la rue
de Coltes et la rue de la Vallée, & proximité immediate du
centre-ville, des commerces, des 2quipements publics
{mairie, écoles, lycée, plaine de loisirs, biblicthéque..) et
des transports en commun. Par sa localisation, le site
constitue un secteur privilégié pour l'extension de
Iurbanisation de la commune d'Ingré. Cette opération fait
'objet d'une zone d’'aménagement concertée (ZAC) dont
une premiére partie, 4 l'est du secteur, a déja été
améanagée. Du point de vue topographigue, on absearve
une déclivitd genérale vers le sud du secteur.

L'cbhjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une cpération & vocation
principale d'habitat. Cela s'inscrit en méme temps dans les
objectifs de développement durable du territoire avec
une utilisation économe de I'espace, le développerment de
formes urbaines innovantes et diversifiges, un abjectif de
réduction de la consommation énergétique ate...

Cefte opération s'implantant en limite immédiate avec le
centre-ville et & proximité des transports en commun, elle
bénéficie des services ef éguipements pré-axistants et
permet de densifier le bourg et ainsi de renforcer sa
centralité.

La Chapelle OQuest

Le secteur de la Chapelle Ouest est un site d’environ 8
hectares localisé au sud-ouest du centre-ville ingréen, &
proximité de ses commerces, services, équipements.

Le secteur est encadré & l'est par la route de la Chapelle,
au nord par la rue de |la Vallée, et au sud par la rue de
Chivache. Il est desservi par le réseau des transports
collectifs de la métropole qui circulent sur la route de La
Chapelle.

L'cbhjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une cpération & vocation
principale d'habitat. Cette opération s'implante &
proximité du centre-ville et bénéficie ainsi des services et
éguipements pré-existants,

Elle se situe également dans le prolongement, au sud, du
secteur des Jardins du Bourg : elle concourt elle aussi a
densifier le bourg et & renforcer sa centralité. Le site est
également desservi par le réseau de fransports en
commun de la métropole.
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La Chapelle-Saint-Mesmin

Zone d’activités Quest ; pole | LOAP sur le secteur de la zone d'activités Ouest a pour
d'activités des quatre cheminées objectif d'encadrer le développement du péle des Quatre
Cheminges tout en veillant & la préservation du paysage
lointain offert depuis la rive sud de la Loire. Le traitement
des franges entre habitat et activités, et entre espace
agricole et activités ainsi que l'amélioration de 'entrée de
ville contribueront & la qgualité et a lintégration des
activites existantes et de I'extension de la zone.

Le secteur de 'OCAP « zone d'activités Ouest » est dédide
au développement de la zone d'activité existante
nomrmes « péle dactivitées des Quatre Cheminées »
jusqu’a la rue de la Butte,

166

L'OCAP
développement de ce secteur & vocation mixte et de
préserver les ensemibples paysagers remarqguables.

L'organisation de cette entrée de ville distingue quatre
secteurs:

Aménagement du nord de 'axe viaire RD 2152,
Aménagement du sud de cet axe,
Réaménagement de |la partie nord-ouest
Aménagement du nord.

Entrée de Ville a pour objectifs d'encadrer le

Le secteur de 'OCAP « zone d'activités Ouest » est dédide
au développement de la zone d'activité existante
nomrmes « pdle dactivités des Quatre Cheminges »
jusqu’a la rue de la Butte,

pour

Pailly Le |‘lquartier a connu une urbanisation récente (Clos de
Pailly}.
organiser : au sud du sentier de I'Echelle.

L'OAP sur le secteur de Pailly et du Moulin de Pailly a
objectif dencadrer l'intégration des nouvelles
constructions & vocation d’habitat, La préservation des
ensembles atis et paysagers remarguables ainsi que la
création de liaisons douces wvaloriseront la mobilisation
des dents creuses et divisions parcellaires de ces
y secteurs,

Le secteur sud du Clos de Pailly destine 1,54 hectare & la
construction de logements.

Afin de répondre aux objectifs du PLHi, un minimum de
30 % de ces constructions devront étre des logements
SOCiaux.

Il reste un secteur & wocation dhabitat &
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Descartes L'OAP Descartes a pour objectif d'encadrer 'intégration
et le développement de ce secteur 4 vocation mixte. La
préservation des masses et continuités végétales ainsi
que la création de liaisons douces valorisera l'urbanisation
de ce secteur. La mixité programmatique et la gualité
d'aménagement du secteur
L'organisation du quartier distingue deux secteurs, I'un &
vocation d'activités au nord de I'OAP, l'autre & vocation
d'habitat au sud de 'OAP.
Le secteur dédié & I'habitat représentera environ 824
hectares. Environ 200 logements pourront vy étre
construits pour une densité moyenne de 35 4 40
logements/hectare.
Afin de répondre aux objectifs du PLHi, un minimum de
30 % de ces constructions devront étre des logements
SoCiaux.
L'implantation d'équipements est également possible sur
le secteur afin de renforcer le péle de service a la
personne.

L'OAP du centre-ville a pour objectif principal de créer
une unité au sein du centre-ville, et pour cela de minimiser
la coupure urbaine constituée par la RD 2152 et de «
rapprocher » les équipements ef espaces verts entre eux
a l'aide de liaisons en modes doux,

Cette CAP faveorise le comblement des dents creuses le
long de la RD 2152 par du logement, mais égalemeant par
l'aménagement de locaux commerciaux en  rez-de-
chaussée afin de renforcer le lindaire cormmercial de cet
axe ef de développer l'intensité urbaine du secteur. Des
aléments repéres seront également aménagés le long de
cette voie, dans sa zone centrale, afin de développer
lidentité du centre-ville,

Dans cette méme logique, il sagira de poursuivre
'évolution de la placette située au carrefour de la RD 2152,
de l'allée des Tilleuls et de |la rue Béraire, point central de 167
ces axes structurants de la commune. Cet aménagement
permettra de lui donner un rdle de connexion entre les
polarités du centre-ville,

Concernant l'extension du batiment remarquable {projet
d’hébergement senior), seule une destination lige &
l'activité principale du bati existant sera autorisée.
Concernant cette extension, ne sont pas admis :

e les exploitations agricoles et forestiéres |

e les constructions & usage de logement |

e les commerces, cinémas, hotels, autres hébergements

L. touristiques |
e les salles d’art et de spectacle, équipements sportifs
et autres, équipements recevant du public
. les  constructions lides aux  autres activités des
secteurs secondaires ou tertiaires.
Mardig
Grands Champs Il existe la possibilite d'implanter une résidence senior et

une résidence medicalisée.

Le site proposé permet une accessibiliteé rapide aux
services ef aux commerces ains gu'aux deux principaux
pales de santé (Hopital d'Crléans / Clinique Oreliance).
Une halte ferroviaire mettra ce site &4 moins de 20 minutes
du centre-ville d'Orléans.

Ce secteur est situd & proximité du centre-ville et de ses
aquipements {4 600 metres). Il est desservi par la rue de
Donnery (accés principal), la rue de la Fosse Longue
{accés secondaire) et I'avenue de Pont aux Moines {liaison
pietocnne et cycles).

L'cbhjectif est de prévoir un phasage des projets pour
maitriser la  densification de la commune et en
conséquent, de  préveoir  les  éguipements  publics
nécessaires pour la population (écoles, éguipements
sportifs, loisirs..)

Le projet devra étre réalisé sous la forme d'une opération
d'ensemble en une unigue tranche de travaux.

Le projet dans sa totalité est prévu pour accueillir

*  Une résidence services dédige aux séniors et une
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residence médicalisée. La résidence de services
« 5eniors »  sera  capable daccueillir de nouveaux
logements (T1,; T2 et T3},

e Une halte de transport en commun avec sa desserte
ef ses espaces publics

e Créer un parking relais pour favoriser l'utilisation d'un
moyen de transport en commun ;

e La création de logements scus forme de maisons
individuelles réparties sur des terrains & batir.

Le développement de cefte zone se fera avec la création

d'emplois liégs & la réalisation d'une résidence seniors

{résidence services) et dune résidence médicalisée

{Création comprise entre 30 et 7O emplois).

Clos de 'Aumodne

Cette zone, situde au nord-ouest du bourg et au sud de
Pont-aux-Moines, est destinée & accueillir principalement
de I'habitat.

Elle se trouve en position centrale par rapport au cenftre-
bourg et a ses équipements ; & Pont-aux-Moines et ses
commerces ; au secteur d'éguipements publics sportifs et
de loisirs le long de I'Cussance (au Cens). Elle participera
de maniére importante au renforcement de la cohérence
urbaine sur la partie la plus peuplée de la commune ainsi
gu'a 'amélioration des liaisons entre les guartiers,

Le site présente un relief s'abaissant vers la vallée de
I'Cussance, trés perceptible dans sa partie nord / nord-
ouest, Les projets d'aménagement qui seront dessings
pour cette zone devront s'attacher & préserver la
perception de ce relief,

Les arientations d'aménagement retenues pour cette
zone visent & permettre la constitution d'un quartier
nouveauw, ayvant sa propre identitg, plutdt que d'apparaitre
comme unea extension du bourg.

Ce nouveau quartier se structure autour de coulées vertes
gui ont pour objet de relier les zones naturelles situées le
long de I'Cussance (Cens) au bourg et de permettre une
plus grande diversité biclogique au coeur des secteurs les
plus urbanisés de la commune, Cette armature verte sert
de support aux liaisons douces, & un résead de gestion
agrienne des eaux pluviales et, le cas échéant, & certains
éguipements collectifs (ardin public, aire de jeux pour
enfants.).

Prévoir I'emplacement d'un équipement public & créer au
nord-ouest de la zone, & proximité de la rue des Moulins
et des éguipements existants situés entre la rue des
Mouling et la rivigre.
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Marigny-les-Usages

Zone « La Vallonniére »

@ i

Les aménagements qui seront réalisés dans le cadre de
I'urbanisation de la zone 1AU devront tenir compte de
l'urbanisation future de la Zone 2AU au nord de celle-ci.
Les aménagements devront permettre la continuité des
déplacements et de la trame verte entre ces deux zones,
La phase 1 a déja até réalisée, La phase 2 comprendra la
construction de 19 logements dont 4 logements sociaux
représentant 1/2 de l'ensemble de l'opération afin de
densifier I'urbanisation en centre bourg. (58 logements au
total dont 12 logements sociaux).

Zone UAE3 «Le Parc Technologique
Orléans La Charbonniére 3 »

Grands
Moulins

Cosmetic
Park

Ces zones situées a l'extrémité nord-ast de la ZAC du
parc de Charbonniére, sur la commune de Marigny-les-
Usages, sont destinées & accueillir de nouvelles
entreprises ocu parmettre aux entreprises locales de se
développer tout en respectant la qualité paysagére du
site ef dans une démarche de développement durable.

Elles font partie du site de Champillou, gui se compose

d'unilot central classé N, rattacheg, dans sa partie Sud au

Parc naturel de Charbonniére.

Cette zone centrale naturelle délimite trois zones

d'activités

e aunord, le site de la Pistole, jusgqu’au chemin de la
Pistole, gqui relie des secteurs de promenade allant des
bois de Charbonniére au bourg de Marigny-les-
Usages. Cest aussi un point de départ pour les
promenades éguestres du Centre éguestre du Lugére

* &l'cuest, la clairiére des Arrachis, adossée au Parc de
Charbonniére

e &lest, la plaine du Grand Moulin qui s'arréte au
Chemin des 3 Arches

La Sablonniére

o

Cette zone, située sur le lieudit de la Sablonniére, est

destinée & une urbanisation d'ensemble composée de

constructions & vocation d'éguipement collectif, de

service et d'habitat & proximité du bourg.

L'aménagement de cette zone comprendra, d'une part,

des constructions & vocation d'équipement collectif

+ une maison médicale « centre de santé/MSP/Pdéle
médical » ;

e une MAM/micro-créche/multi-accueil .

* un foyer pour personnes handicapées ;

 un foyer pour personnes dgees ou handicapées sous
la forme de construction d'habitats inclusifs (habitats
regroupes) avec ou Sans Services associés

e un espace dédié aux activités culturelles et de loisirs -
salle de spectacles et salles pour les activités
associatives et un parking.

D’autre part, cette zone accueillera des habitations mixtes

dont des logements sociaux.
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Olivet

Petite Motte - Rue d’lvoy

Ce secteur est situé au nord de la communeg, en zone
inondable, dans un contexte pavillonnaire peu dense, avec
la présence d'un immeuble sur la parcelle limitrophe. On
note également la présence d'équiperments scolaires a
proximité.
Le site accueille actuellement une pépiniére & proximité
d'une béatisse ancienne. Les limites sont diverses, entre
murs anciens, murs préfabriqués, clétures végétales, voire
absence de clétures & certains endroits.
Ce secteur aura une double vocation d'éguipement et
d'habitat,
Un nouvel éguipement sera réalisé sur un périmétre
d'environ € 500 m? permettant de relocaliser I'école du
val. Un espace vert « zone humide » sera réalisé au cceur
de l'opération et une placette d'environ 1 000 m?
structurera l'accés a I'ecole.
De plus, le programme portera sur la réalisation d'environ
30 logements dont 20% de logements sociaux | une
mixité sera recherchée dans les programmes de
constructions et 'habitat de type «maison de villes sous la
forme de logements intermédiaires ou petits collectifs
sera privilegie,

Les Briandes

Rue du Général de Gaulle

.
o
)

[

Le secteur des Briandes est situé & I'ouest de la commung
ef accessible au sud par la rue des Briandes. Le tissu
urbain environnant est composé de bati ancien typique
de architecture locale, et de pavillons plus récents.

Les limites du secteur sont constituges par les arriéres de
jardins privés et des clétures végétales, Le site est
entretenu sous la forme d'une prairie fauchée.

Ce secteur est desting & l'accueil de logements individuels
pour se raccorder au tissu existant.

Le programme porte sur la création de & & 8 maisons
individuelles dont 30% de logements sociaux et sera
réalisé dans le cadre d'une opération d'ensemble.
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Le secteur de la Petite Cerise est situg & l'ouest du centre-
ville et
d'Olivet : la rue du Général de Gaulle, et & I'cuest par la
rue de Nawrin.

Il est protégé de la vue par des murs de cldture en pierre
au coeur d'un guartier d’habitat individuel ol se cétoient
du bati ancien et du tissu pavillonnaire plus récent.

Le secteur est doming par la présence de rangs de
vargers plus cu moins denses.

Deux batisses anciennes marguent les angles de la rue du
Genéral de Gaulle avec la rue de Navrin au nord-ouest, et
en limite sud-ouest du secteur.

Trois cuvertures permettent d'entrer sur e site par la rue
du Général de Gaulle au nord, dont une sert d'accés & la
maison située & l'angle nord-ouest du secteur,

Ce secteur a une vocation résidentielle. Le programme
porte sur la création de 20 logements dont
logemeants
recherchée dans les programmes de constructions, Les
nouvelles constructions prendrent la forme de logements
individuels et de petit(s) collectif(s).

Un espace vert d'enwviron 300 m? pourrait &étre consacré a

délimité au nord par une voie structurante

30% de

sOCiaux logements sera

une mixité de
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la plantation d'une «forét urbaine ». Une wvoie douce
plantée de fruitiers sera créée & l'est de l'opération.

Les Bouilliers

Rue du Cormier

A
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Le secteur des Bouilliers est situg au sud de la commune
dans un contexte rural doming par habitat individuel.
L'espace est aujourdhui ocuvert & l'est sur la rue du
Cormier et & I'cuest sur la rue Rodolphe Richard,

La parcelle est entretenue et exploitée avec la présence
de cultures maraichéres de proximité., Au nord et au sud,
le secteur est limité par les cldtures des jardins privés des
maisons envircnnantes.

Ce secteur est desting a 'accueil de logements une fois
gue l'activité maraichére aura cessé.

Le programime porte sur la création de 8 & 10 maisons
individuelles.

Rue de la Vallée - Rue Saint-Martin

Rue Sebra-Mar i

B o ——

Ce secteur est situé sur la frange urbaine, au sud-ouest du
centre-ville. La rue Saint-Martin et la rue de la Vallée en
assurent la desserte,

Les limites du site sont composées des cldtures végétales
des jardins privés qui entourent le secteur et d'ouvertures
directes sur les vaies,

Ce secteur est desting & 'accueil de logements dans un
environnament végétalisé et arboré,

Le programme porte sur la création de 15 logements de
type maisons individuelles.

Un espace cuvert végétalisé de 500 m? environ sera

aménagé au nord du site.

Clos du Désert

o n_ e _m___ m

Ce secteur est situé & l'est de la commung et enclavé au
coeur d'un contexte pavillonnaire peu dense.
Le clos est composé de nombreux vergers et d’'anciennes
prairies plus cu moins enfrichées qui donnent sur l'arriére
des jardins privés des pavillons, offrant ainsi de nombreux
VIsS-&-VIs.
Les accés au clos sont restreints du fait de la présence
d'une ceinture pavillonnaire gui entoure le secteur, il en
existe toutefois par la rue de la Source au nord, la rue de
FAaumdne & l'ouest ef par la rue de Lorette & 'est,
Ce secteur a principalement une wvocation résidentielle
avec la réalisation d'équipements,
Le programme porte sur la création de 100 logements
dont 25 & 20% de logements sociaux . une mixité de
logements sera recherchée dans les programmes de
constructions  dans  le  type dhabitat  (individuel,
logements intermédiaires, petits collectifs).
Des espaces publics seront aménagés, la réalisation d'un
éguipement gui reste & définir, pourrait également étre
envisagée au cceur du site,

Clos de la Source

Positicnng en entrée de vwille, le secteur est situg a
proximité du Loiret et du Parc Floral. Le tissu urbain
environnant est varié avec le chateau de la Source, des
batiments  universitaires, du  pavillonnaire et des

logements collectifs. Les batiments présents sur le site
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sont desaffecteés.

Trois des limites du site sont constituées de murs anciens.
Le secteur est inclus dans le site patrimonial remarguable
de la riviére du Loiret.

Ce secteur est desting & laccueil dun programme
touristigue, économigue ou tertiaire, voire éguipement
public ou dlintérét communautaire.

Le programme consiste & accueillir un  programme
aconomique, touristigue ou & vocation tertiaire en lieu et
place des batiments présents sur le site et désaffectés,

Le site pourrait égalerment accueillir un équipement public
ou d'intérét communautaire.

Seules sont autorisées les sous-destinations
"hébergement hdtelier et touristique”, "enseignement,
santé et action sociale”, "bureaux” et "restauration”.

Avenue‘du Loiret - Val

@ —————

Le secteur du Val situé au Nord du Loiret est structuré
par l'avenue du  Loiret, axe principal ponctug de
commerces. De part et d‘autre, les éguipements publics
présents sont 'école du Plissay, la media-bibliothéque,
Fespace Jeanne Champillou, la maison médicale, le
batiment de I'Orme Grenier, le nouveau poste de la Police
MNationale, l'église Notre-Dame-du-val, la salle du
Couasnon et des structures de jeux.

Des espaces publics qualitatifs de rencontre et des
emplacements de stationnement répartis par petites
unités font défaut aux abords des commerces et de
I'églize du Val, Certains carrefours doivent étre sécurises.
Il est proposé de restructurer plusieurs lieux pour
participer & la modernisation et a I'amélioration du cadre
de vie d'Clivet dans le secteur du Val en écho avec le Clos
du Bourg. opération majeure en centre-ville,

Ce secteur est multisite, principalement le long de
l'avenue du Loiret et aux abords de I'église du val |l
représente  une superficie de 2lha ayant wvocation
d'espaces publics | lieux de rencontre, lieux d'ornements
paysagers, lieux de facilité de stationnement et d'accés
aux commerceas, cheminements doux et sécurisation des
circulations, création de quelgues logements sociaux.

Le secteur de MAnguille est situé & I'ouest de la commune.
Cet espace constitue une transition entre la ville et les
espaces agricoles situés plus au sud. Le contexte urbain
est ped dense avec de 'habitat individuel en drapeau ol
se mélangent différentes épogues de bati,

Le secteur est composé de jardins prives, de vergers at
de friches, avec des limites sous la forme de clétures
légéres, voire d'absence de cléture,

Ce site est lachévement d'un premier secteur de
développement situg immeédiatement & |'est,

Ce secteur, contigu & un secteur pavillonnaire et & un
espace agricole, a une vocation rasidentielle,

Le programme porte sur la création de 45 & 55 lcgements
dont environ 30% de logements sociaux . une mixité de
logements sera recherchée dans les programmes de
constructions  dans  le  type dhabitat  {locgements
intermédiaires et maisons individuelles).

Un espace vert collectif d'environ 1 500 m? au cceur du
site, accompagnera l'opération et offrira une wue sur
l'espace agricole au sud.

Rue Marcel Belot

Ce secteur, situé dans le prolongement ef & proximité
immédiate du centre-ville d'Olivet, est enclavé entre de
'habitat ancien & I'ouest, du tissu pavillonnaire au sud et
au sud-est et des logements collectifs au nord. Il présente
une difficulte d'acceés particuliérement importante,
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L'espace est composé de jardins entretenus, de prairies
fauchées, et de potagers cultivés, Les limites du secteur
sont constituées de cldtures privées des arriégres de
jardins, de parties collectives dimmeubles et de haies
disparates.

Ce secteur, situé au coeur du centre-ville a une vocation
residentielle.

Le programme porte sur une cinguantaine de lcgements
dont 30% de logements sociaux . une mixité de
logements sera recherchée dans les programmes de
constructions dans le type d'habitat {collectifs, logements
intermédiaires et maisons de ville).

Un espace vert collectif d'environ 1500 m? accompagnera
l'opération de logements collectifs dans le nord de la
parcelle en cosur d'ilot.

La sous-destination "commerce et artisanat" n'est pas
autorisée dans cette OAP,

La Fosse le Roi

A proximité du clos du Désert, le clos de la Fosse le Roi
est situé & 'est d'Olivet, entre un tissu pavillonnaire peu
dense, le tramway et la zone d'aménagement concertée
{ZACY du Moulin.

La présence dune station du tramway sur ce site
constitue un potentiel de développement important pour
celui-ci, de méme que les emplois de la ZAC du Moulin.

Le secteur est aujourd'hui composé de jardinsg privés, de
potagers, de vergers, et de friches, Les limites sont
constituées par les clétures des jarding privés et par les
aménagements du tramway,

Ce secteur a principalerment une vocation résidentielle.

Le programme porte sur environ 150 logements dont 25 &
30% de logements sociaux  une mixité de logements sera
recherchée dans les programmes de constructions dans le
type dhabitat {individuel, maison de ville, logements
intermédiaires, collectifs). Les logements collectifs seront
situés prés de la ligne de tramway.

Un espace vert public, d'environ 3 000 m? accompagnera
'aménagement de ce secteur.

Q 20 60 100m

40 30

Ce secteur ast situg en entrée de ville Est de la commune,
en limite de l'université. Il est desservi au nord par la rue
de la Source comme voie principale, & I'est par la rue de
Chateauroux et & 'ouest par la rue Simon Vouet gui finit
an impasse.

La proximité du tramway et de la ZAC du Moulin en fait
un secteur & fort potentiel de développement.

Le site est bordé au nord d'une kéatisse ancienng, de
clotures des jarding privés & 'ouest, et de boisements de
résineux denses au sud et 4 l'est.

Au osein du secteur, 4 600 m? sont déjad aménagés en
bordure de la rue de la Source, les batiments existants
protégés pour leur gualité architecturale pourront étre
rehabilités pour accueillir des activités de bureaux ou
logements, Le programme  vise majoritairement &
accueillir des activités aconomigues.

Un boiserment sera maintenu/reconstitué en périphérie de
la zone notamment le long de la ligne de tramway et sur
une épaisseur d'environ 27 meétres depuis la rue de
Chéateauroux.

Un  espace vwvert collectif, de type «mail plantés
accompagnera 'opération.

Seules sont autorisées les sous-destinations « logement »
et « bureaux ».

Clos de la Bretonniére Nord

Le secteur du Clos de la Bretonnigre Nord est situé &
'ouest de la commune, & la jonction entre la rue du
Général de Gaulle et e boulevard Victor Hugo. Cef espace
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constitue une dent creuse au sein du fissu existant entre
un  bati  traditionnel au nord et un  lotissement
pavillonnaire récent au sud. Un front urbain fait face & ce
secteur marqué par des collectifs d'une hauteur plus
importante.

Le secteur est composé de taillis et de friches avec des
limites non marguées par la présence de clétures,

Situé au coeur d'un secteur pavillonnaire et face 4 une
zone de logements collectifs plus dense, ce secteur a une
vocation résidentielle.

Le programme porte sur une quarantaineg de logements
dont 30% de logements sociaux: une mixité  de
logements sera recherchée dans les programmes de
constructions dans le type d'habitat {collectif, logements
intermeadiaires et maisons individuelles). Une placette sera
ameénagée comme espace central de l'opération.

La Vanoise
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Rue du Général de Gaune

Ce secteur est situé & l'ouest de la commune et enclavé
au coeur d'un contexte pavillonnaire peu dense. Le clos
est composé danciens vergers, de friches plus ou maoins
développées de jarding privés,

Les accés au clos sont aujourd’hui restreints sur la
majeure partie de l'opération du fait de la présence d'une
ceinture pavillonnaire qui entoure le secteur,

L'opération sera desservie par les rues du Général de
Gaulle au nord (via l'allée Bad Oldeslog), de MNavrin &
l'ouest et de la Vallée au sud ainsi que par l'allée du
Prompt Bourgeon.

Ce secteur a une vocation résidenticlle et daccueil
d’aguipements publics ou d'intérét collectif,

Le programme porte sur la création de 130 logements
dont 20 4 25% de logements sociaux . une mixité de
logements sera recherchée dans les programmes de
constructions  notamment  dans  le  type d'habitat
{individuel, logements intermédiaires, petits collectifs).
Des éguipements publics ou d'intérét collectif de type
école, micro-créche, seront réalisés, Des espaces publics
et de loisir d'environ 1.5 ha seront aménages : parc public
boisg, noue paysagére et espaces de  respiration
paysagers.

Pont Cofelle

B . =

Ce secteur est situé a I'est de la commune, & llintersection
entre les rues de la Source et du Pont Cotelle, dans un
contexte d'entrée de ville, ol se pergoit la géographie du
cotead. Le site accueille actuellerment une plantation de
vergers a proximité d'une ancienne exploitation agricole
avec son organisation de batiments traditionnels. Le
traitement des limites est divers, entre batis, cldtures
végétales ou simples grillages s'adossant aux voiries.

Le programme porte sur la création de 10 logements ;
seront privilégiées les constructions d'habitat individuel et
de maisons mitoyennes. L'implantation des batiments
pourra se faire sous la forme de courées,

Un espace ouvert « bande verger », d'une superficie
minimale de 1000 m? sera réalisé en interface avec
l'espace public ; les clétures sur la rue du Pont Cotelle et
la rue de la Source seront conservées en simple grillage.

Plaisses - Noras

Ce secteur est situé a l'ouest de la commune, entre la rue
des Plaisses {du numéro 712 au numéro 920) ef le chemin
rural de MNoras., Le site accueille actuellement des jardins
ef vergers ligs & d'anciennes maisons vigneronnes situées
en premier rang avec leur ocrganisation de batiments
traditionnels. Le traitement des limites est divers, entre
batis, clétures végétales ou simples grillages s'adossant
aux voiries,

Ce secteur d'environ 2 hectares aura une wvocation
d’habitat. Le programme porte sur

* la réalisation de 20 logements individuels dont 30%
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de logements sociaux sur un ilot dédié a de 'habitat

social ;

« un espace de transition « bande wverger/frange
paysagére » d'une largeur moyenne de  20m
d’épaisseur sera réalisé en interface avec la zone
agricole.

Orléans

Site Bel Air

R

L'orientation d'aménagement et de programmation « Bel
Air » porte sur les ensembles batis situés au nord du
boulevard Guy-Marie Riché, de part et d’'autre des rues
Eugéne Vignat et Emile Zola.

La composition de cet espace urbain présente une
physionomie compaosite héritée de son histoire, d'un tissu
urbain vernaculaire constitué au gré des siécles dans les
espaces interstitiels des faubourgs de la commune et
réaménagé dans l'urgence de 'aprés-guerre, Il résulte de
ces interventions successives plusieurs typologies de
batis aux caractéristiques trés marguées: d'un coHté
'habitat réparti entre un bati traditionnel ancien dans les
rues Bel Air, une cité cuvridre ef une architecture de «
tours » des années 1960 et, de 'autre, des services en ban
état de fonctionnement (laboratoires Servier et lycées) ot
d'autres eguipements cbsolétes voués & disparaitre,
L'environnement proche de ce site est récermment entré
en mutation avec le programme immobilier du « Clos
Jeanne d'Arc » qui propose, sur un terrain de l'ordre de 6
000 m2 une programmation mixte de logements,
résidence pour personnes dgées et une créche.

Des rénovations  thermiques et opérations de
résidentialisation des pieds dimmeuble du quartier gare
ou encore la mutation programmeée du site de 'ancienng
maison d'arrét en centre agualudigue affirment 'ambition
de renouveler et moderniser ce quartier d'Crléans et de e
rendre davantage vivant et attractif.

Pour cela, le quartier peut s'appuyer. outre sa situation
favorable sur la 2éme ceinture des boulevards, sur une
trés bonne desserte par le résead de fransports en
commun (la ligne « B » du tramway le place & 3 stations
de la place de |'Etape).

Afin de poursuivre et guider la mutation de ce site,
'orientation d'aménagement et de programmation vise &
encadrer |'évolution de deux sites contigus, tous deux
issus  d'opérations densemble & vocation sociale,
d’époques et de caractéristigues urbaines trés différentes
et qui disposent de ce fait denjeux propres mais
cependant complementaires.

Il s'agit de l'lot « CDC Habitat » et de la Cité Ouvriére «
Emile Zola ».

Ainsi, la présente orientation d'aménagement et de
programmation vise tout particulidgrement sur ce site a
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retrouver une hauteur & I'échelle de la ville, & tenir les rues
par un front urbain, & rendre davantage accessible le parc
paysager et & définir les percées, et les angles gui
définiront demain l'identité batie de ce nouveau quartier.
Une démolition  d'environ 214 logements et la
reconstruction d'environ 500 logements.

Site du Champ de I'Echo

RD 2060

e
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..

200 m

¢ dhamp de récho

L'orientation d’ameénagement et de programmation du «
Champ de 'Echo » porte sur une zone située au Nord Est
od’Orléans en limite de la commune de Semoy.

Cette zone se développe au nord de la RDZ0OE0, &

proximité de 'échangeur de |la Fosse Bénate, dans le

guadrilatére formé par les rues du Grand et du Petit

Champ de 'Echo et les limites communales,

Elle est bordée, au sud, par la ZAC intercommunale des

Chatelliers. Anticipant la poursuite de l'urbanisation du

Nord-Est d'Orléans, cette opération a réalisg, a 'occasion

des travaux de desserte de |a jardinerie « Botanic » une de

voie structurante en amorce denviron 160 meétres ainsi
gu'un réseau de bassin de rétention des eaux pluviales,

Sur la partie Nord, elle comprend des jardins familiaux

proprigté de la commune d'Crléans, puis des zones

naturelles.

Enclave d'Orléans entre la tangentielle at les limites de la

commune, cet espace est habité & 'Cuest. Un ancien

hameau de longéres témoigne du passé arboricole du
secteur ef s'accompaane de guelgues constructions plus
récentes,

Longtemps restée inconstructible pour constituer les

futures réserves fonciéres de la commune d'Orléans, la

partie centrale est faiblement occupée de hangars, de
guelgues maisons construites en continuité de celles de

Semoy et d'un parking en structure légére pour les

utilisateurs des jardins familiaux.

Le reste des parcelles est jardiné, pour environ un tiers

d'entre elles. Un deuxiéme tiers, sans vocation particuliére

est enfretenu sous forme de prairie. Le dernier tiers est
constitué  de  friches et, fait étrange. ne comprend
presqu'aucun arbre,

La coupure urbaine forte de la tangentielle conduit &

penser le développement de cet espace en interface avec

celui de la commune de Semoy et & ne pas obérer ses
possibilités d'urbanisation future,

Une wvue aérienne large permet ainsi d'entrevoir une

possible mise en réseau d'espaces aujourd’hui non

occupeés jusqu’au bourg de la commune et de la ZAC du

« Champ Prieur ».

L'analyse du site et de son contexte met en avant les

éléments de programme suivants |

e Prolenger 'urbanisation en diffus de Semoy le long
des voiries existantes jusgu'au hameau du sentier du
Champ de I'Echo ;

. Privilegier la construction pavillonnaire dans des
conditions dimplantation et de hauteur similaires &
celles de Semoy |

e Ordonnancer les constructions de  maniére &
préserver et développer des ccoeurs de  jardin
paysagers |

e Pérenniser les jardins familiaux et n'autoriser sur ce
site gue les constructions légéres de type abri de
jardin ou cabane & outils

Ainsi, la présente orientation d'aménagement et de

programmation définit les conditions d'urbanisation de ce

site en cohérence avec le bati wvoisin, au-deld des
frontiéres communales, et en ménageant des possibilités
ultérieures de développement.

Jardin du Val Quest

Entre Loire et Loiret, le secteur du Jardin du Val QOuest
fait partie des sites de développement identifiés dés
2006.

Situé entre la partie urbanisée du Val d'Orléans et les
milieux naturels et agricoles inscrits dans la ZPPAUP du
Loiret, les Jardins du Val Ouest forment un littorural &
concevoir entre espaces urbains et espaces agricoles.
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La gestion des risques naturels constitue l'un des fils
directeurs du projet dans la mesure ol le Val Ouest se
trouve notamment dans la zone inondable du Val
o’Orléans.

Le projet devra répondre aux enjeux suivants |

. Proposer un projet qui assure la résilience des
nouvelles habitations du guartier et participe & une
réduction globale de la vulnérabilité pour les quartiers
existants ;

e Développer une démarche innovante  faisant
référence & l'échelle nationale et  européenne,
permettant de fixer et d'évaluer des principes
d'aménagement et de construction en site inondable .
guels  outils  pour assurer la  résilience des
amenagements ?

o Assurer la pérennité des spécificités du paysage de ce
territoire, en particulier de son patrimeineg cultivé,
agricole et rural en lien avec le classement UNESCO
de la vallée de la Loire ainsi gue les cdHnes de vue sur
la cathédrale ;

o Adopter une approche ciblant le fonctionnement
hydrologique, la nature du sol et les usages possibles
{trame verte, sols perméables, veégétation, micro-
topographie, écoulements naturels et cycle de I'eau,
usages ef aclivités actuels et futurs..) ;

e Proposer des formes urbaines et de typologies
architecturales combinant qualité d'habitat et qualité
environnementale, intégrant la gestion du
stationnement et l'usage en rez-de-chaussée |

*  Poursuivre le développement d'Orléans & linterface
d’espaces déja urbanisés, dans un envirconnement
particulierement  attractif  pour  un  programme
résidentiel, situé au coeur de la métropole et
participant ainsi a la maitrise de ['étalement urbain en
périchérie de la métropole ;

«  Réequilibrer I'cffre en éguipements de part et d’autre
de la D2020 & Saint Marceau ;

o Améliorer la desserte inter-quartiers,

La Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Val Ouest a

été créée par délibération du conseil municipal d'Crléans

cdu 9 juillet 2018, Son dossier de réalisation a été approuveé

le 21 octobre 2019,

Le site opérationnel de cette ZAC est bordé au nord par

la rue Corne de Cerf, la rue de |la Cigogne et en partie par

la rue de Saint Mesmin, & I'est par la rue des Chabassiéres
et la rue du Bovyau, au sud par les rues du Chapeau Rouge
et de Bizette et & I'cuest par la rue Hatton,

Ces rues sont en partie déja urbanisées et |le fait de les

intégrer permet d'assurer la « couture urbaine » entre le

tissu urbain existant et le projet. En cutre, les terrains &
vocation agricole situés au sud du site, représentant
environ 13 hectares, ont &té intégrés dans ce périmétre
afin de correspondre & ce méme objectif de continuité
paysagére et de permettre le cas échéant de les
aménager ou de les conserver en respectant leur identité
paysagére ef environnementale. Ainsi, le périmétre de la

ZAC est d'environ 55 hectares dont 42 opérationnels,

Le périmétre de |la présente OAP intégre le périmétre de

la ZAC mais inclut également 'ensemble des tissus

d'habitat situés en périphérie du projet afin d’assurer une
mcilleure résilience & l'ensemble du futur quartier du Val

Ouest,

Friche ENEDIS - Entrée Est
I'avenue de Saint-Mesmin - Orléans

de

Le foncier principal occupé  longtemps  par ENEDIS
avenue de Saint Mesmin & Orléans est désormais en partie
désaffecté {guartier 5t Marceau) et pourrait donc & court
terme représenter une friche de plus d'l hectare bati,

Ce site, situé dans un secteur constitug et & proximité de
commerces, présente un intérét pour accueillir un projet
a caractére immobilier, pouvant intégrer aussi des
services,  qui o serait  wvalorisant  pour  « recoudre »
I'urbanisme du guartier ef cefte section de l'avenus de St
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Mesmin. Ce projet porterait sur un programme d'environ
18 & 20 000m2 S5DP soit de l'ordre de 300 & 350
logements, hors logements spécifigues (résidences de
services notamment), dans un  environnement  déja
résidentiel et gui est en proximité de commerces.

Le périmétre de cette OAP inclut également le secteur du
Clos Rozé afin de s'assurer des enjeux de qualité
dintégration paysagére des nouvelles constructions au
tissu environnant.

Le plan de conception du projet aura pour objectif de
réduire la vulnérabilité face au risque inondation, au-dela
des prescriptions du PPRI.

Fil Soie

178

Le secteur de la Zone d'Aménagement Concerté du Fil
Soie est une opération a l'initiative de la ville d'Orléans qui
s'inscrit dans la politique de développement urkain visant
a répondre & la demande de logements, accueillir de
nouvelles populations sur le territoire communal et
favoriser l'installation des entreprises et des investisseurs,
Ce projet g'inscrit dans la dynamique de développement
du  secteur Nord-Est, engagée depuis 1990 avec
l'ouverture de l'avenue des Droits de I'Homme et par
conséquent dans la succession de nouveaux guartiers
mixant logements, activités économigues ef équipements
publics gui prennent place le long de l'avenue des Droits
de I'Homme, axe aujourd’hui essentiellement automobile
mais dimensionng pour accueillir & terme un transport en
commun en site propre.

Le développement de ces projets se fait de maniégre

progressive certains sont déja trés avanceés (Clos Sainte

Croix), d'autres sont en cours de réalisation {Clos de la

Fontaine) tandis que les derniers sont envisages & long

terme (Champs de I'Echo Ouest et Est),

Les enjeux du site

e Urbaniser le dernier clos d’Orléans en respectant son
identité urbaine et paysagére ;

Proposer une offre de logement diversifiée, équilibrée
entre densité et individualité, adaptée aux parcours
residentiels de chacun

«  Relier le site aux pdles de vie existants {Croix Fleurie
et Argonne) et améliorer les traversées de l'avenue
des Droits de I'Homme;

o Expérimenter des nouvelles maniéres de construire la
ville collectivernent

e Promouvoir une approche de conception urkaine
exemplaire tant sur des formes urbaines adaptées aux
gualités de chague site. que sur des typologies
architecturales  innovantes, et  une démarche
anvirconnementale globale

«  Participer & la transformation de l'avenue des Droits
de I'Homme en axe urbain et paysager.

Clos de la Motte Nord

Le secteur du « Clos de la Motte » est situé & I'Est de la
rue de la Barrigre Saint Marc et au Sud de la tangentielle,
Sa partie « Nord », objet de la présente opération
d’aménagement et de programmation, est délimitée par la
rue du Clos de Motte.

Relativerment enclavé sur son pourtour, cet espace
dispose encore de capacités de desserte résiduelles au
Nord et au Sud ef représente en son centre un potentiel
urbanisable de I'ordre d'1.5 hectares.

Histarigue des lieux :

Au gré de la déprise d'exploitations arboricoles, la Ville
d’'Orléans a identifié ce secteur de vergers au titre d'une
zone d'urbanisation future entre la tangentielle et la rue
Eugéne Faugouin dés le Plan d'Occupation des 5Sols de
mars 1982

En juillet 1995, I'Asscciation Fonciére Urbaine libre du Clos
de la Motte, composée de 16 propriétaires, obtient
lautorisation de lotir la partie Sud de cette vaste zone, Le
projet prévoit la création de 27 lots & batir sur un terrain
d'environ 3 hectares.
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Cefte opération dameénagement, exemplaire sur le plan
de son montage et par ailleurs unigue sur le territoire
d’'Orléans, a ainsi regroupég 'ensemble des propriétaires
sans l'intermédiaire d'un promoteur.

Les voies créées dans ce cadre, dénommeées rue du Clos
de la Motte et rue Fernand Gravier, ont &té réintégrées
dans le domaine public communal le 29 décembre 1998, A
lexception de quelgues terrains, reclassés depuis en zone
« U », la partie Sud de cette zone a été urbanisée.

Il doit &tre précisé que l'engagement opérationnel de ce
projet  d'aménagement  est  directement  porté  par
plusieurs propriétaires fonciers qui en ont fait la demande
au cours de l'enguéte publique relative & la révision du
PLU. Le cadre posé par l'orientation d'aménagement et
de programmation est e fruit de ces échanges.

L'orientation d'aménagement et de programmation de la
zone des « Chévres Noires » porte sur la zone d'activité
commerciale « Expo Sud » ainsi que son environnement
immédiat.

A 'Ouest de la D2020 jusgu'aux limites communales et
entre les rues Basse Mouillére et Motte Minsard,
I'urbanisation relativement tardive de ce secteur pris sur
les zones maraichéres du Sud d'Crléans a débuté & partir
des annges 18980 (en référence a l'urbanisation proche du
Val d'Olivet débutée dans les années 19603 CQuelgues
rémoignages de ce passe agricole subsistent encore dans
la rue Basse Mouillere, entre deux zones pavillonnaires.
Les premiéres opérations de lotissement débutent a partir
de 1984 et la zone commerciale « Expo Sud » est
autcrisée en 1987,

Au début de la décennie 2000, la zone des Chévres
MNoires atteint sa configuration actuelle,

Ern labsence de connexions viaires structurées avec
Olivet, la zone commerciale est entiérement tournge et
desservie par la D2020. Plusieurs aménagements
successifs ont tenté d'améliorer les sorties de cette zone,
saturées aux heures de pointe,

La création récente d'un carrefour & feu en prévision du
projet  d'équipement  public CO'Met, a permis de
rationaliser les accés vers la rue Anthelme Brillat Savarin,
incorporée  dans le domaine public, et gui irrigue
principalement la zone en son centre. Le Nord de la zone
commerciale n'est en revanche desservi que par un
réseau trés complexe des voiries privées constitug au gré
des opportunités fonciéres, gui ont permis d'étendre
successivement la zone,

Les conditions de desserte en matiére d'état des voiries,
de lisikbilitg du jalonnement, de modes de déplacement
doux et daménagements paysagers N’y sont  pas
favorables et les deux sorties Nord wers la rue Basse
Mouillére restent problématigues.

La présente orientation daménagement et de
programmation vise a définir et 4 encadrer, & l'occcasion
de futures opérations de réaménagement ou d'extension,
les conditions de fonctionnement pérennes de cette zone,
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llot du « Quai du Roi »

Lilot du « Quai du Roi» se situe a l'est de la commune,

entre le faubourg de Bourgogne et le quai du Roi.

L'objet de I'OAP est dorganiser et de planifier un

développement urbain pour assurer une perméabilité

nord/sud et est/ouest,

Il s'agit, par la création de venelles et d'espaces publics,

de renforcer les connexions entre les polarités, de

proposer des cheminements vers la Loire et de rendre le

jardin des Cédres plus accessible.

L'OAP se référe & &tude urbaine qui a été menéde sur le

secteur du Quai du Roi.

Les enjeux :

o Valoriser les percées historiques entre la rue du
Faubourg de Bourgogne et les Quais

e Intégrer les jlots du Quai du Roi et le jardin des
Cedres dans l'animation et le dynamisme des bords
de Loire.

e Permettre une ouverture du parc des Cédres

e A moyen et long termes, encadrer I'dvolution des
sites mutables afin gu'ils entretiennent un dialogue les
uns avec les autres

Ormes

ZAC de la Vallée d’'Ormes

Le périmétre de I'OAP correspond & la phase 1 et 4 la
phase 2 de la ZAC,

Sur les 48 hectares de 'OAP, sont prévus sur la péricde
2020-2035 -

Equipements publics de proximité 2,10 ha

Habitat mixte + voiries secondaires & 30,00 ha
tertiaires + espaces verts de quartier

Espaces publics structurants + voiries 15,90 ha

primaires

TOTAL sur période 48 ha, soit 3,2
ha/an

Les nouveaux locgements seront de typologies variées
habitat intermédiaire et/ou groupé, habitat individuel,
habitat collectif. Le programme respecte la diversité des
gammeas et des typologies de logements fixés par le SCoT
de la Métropole. Il respecte aussi le principe de mixité et
tend & répondre aux objectifs du futur PLH.

L'OAP accueillera, sur un peu plus de 2 hectares, des
éguipements & utiliser selon les besoins de la commune
{éguipement communal, éguipements de quartier..).
L'OAP prévoit la construction d'environ 725 logements
sur environ 30 hectares de foncier {soit une densité
moyenne de 24 logements / hectare).

Les occupations et ufilisations des sols projetées devront
respecter un phasage opérationnel, afin d'éviter un impact
trop important sur le tissu d'équipements publics de la
commune

Séquences Logements

Environ 375

Phase 1 : court terme / 2021-2027
logements

Phase 2 : moyen terme / 2027- Environ 350
2034 logements

Environ 725
logements

Afin de phaser dans le temps 'aménagement du site, e
déclenchement de la viabilisation de la seconde phase ne
pourra intervenir qu'a l'issue de l'achévement des espaces
publics de la premiére phase,

La représentation de 'ensemble du secteur de projet est
importante car elle donne une wvision globale de
l'aménagement  envisage & plus longue écheance,
permettant ainsi de mieux comprendre la cohérence du
projet d'ensemble,

TOTAL

Montaigu

Le secteur d'études se trouve & I'Est de la zone
agglomérée, dans le secteur dit de Montaigu, dans la
continuité de la zone déjad urbanisée. Actuellement, le
secteur est accessible depuis le chemin de ['Allée, Le site,
surtout occupé par un chateau et son parc, est assez
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boise.

Le chateau est une demeure ancienne de grande taille et
construite au XIXe siécle avec des matériaux nobles et de
gualité. Elle est construite au cosur d'un terrain arboré de
grande dimension, participant de la qualité paysagére et
urbaine de la demeure. Elle est caractérisée par un
alignement des ouvertures, notamment pour celles de
style classique.

L'entrée d'origine du domaine donne sur une allée gui
arrive & une avant-cour aménagée devant le chateau,
L'OAP prévoit la construction d'enviren 10 logements sur
une superficie opérationnelle de 1 hectare. Les nouvelles
constructions seront de type maison individuella.

S

Opération en cours

Le secteur d'étude se frouve au sud de la zone
agglomérée, dans le secteur dit Charmoy, dans la
continuité de la zone déjad urbanisée (les Jardins de
Charmoy)., Les jardins de Charmoy ont permis la
construction de 40 logements dont 20 logements
SoCiaux.

Le site est occupé par |

Une friche agricole

e (Ouelgues arbres a l'est et au sud du site

«  Un espace planté et un chemin le long de la voie

ferree
L'cbhjectif de la zone est de renforcer la mixité urbaine at
sociale, Afin d'arriver a cet objectif, il convient de

programmer sur le secteur une typologie variée des

formes baties

«  maisons de ville et de logements intermédiaires pour
les primo-accédants, etc.

*  maisons individuelles.

Le choix des hauteurs est dicté par les caractéristiques du

tissu environnant. Pour I'habitat groupé et les maisons

individuelles, il  est demandé gue les nouvelles

constructions s'inscrivent dans un gabarit hauteur limité &

R+1 et/ou R+1+comble.

L'OAP prévoit la construction de logements sur environ

3.7 hectares de foncier,

Saint-Cyr-en-Val

Croix des Vallées

Le site de la Croix des Vallées occupe une place
stratégique sur le territoire de Saint-Cyr-en-Val de par sa
situation : dans la continuité sud-est du centre-bourg,
bénéficiant de la proximité de la gare de Saint-Cyr, &
proximité d'un pdle de plus de 3 000 emplois sur la
Saussaye, ef dans un environnement agréable et de
gualite, entre deux zones de loisirs de plein air {le Parc de
Morchéne et les terrains de sports de la Racineria).

Ce secteur & vocation résidentielle, d'une surface de 28
hectares dont 20,36 ha a urbaniser, composé de friches
naturelles et de terrains cultivés, constitue  une
opportunité  de conforter l'offre résidentielle et les
fonctions urbaines dans une logigue de développement
cohérente. En effet, la création d'un nouveau guartier doit
d'une part constituer « un trait d'unicn » urbain entre le
bourg et les zones de loisirs ; et d'autre part conforter les
liaisons entre le bourg, la gare et |la zone d'activités,

La raticnalisation des travaux et la maltrise du rythme de
construction  tendent & privilégier la réalisation de
logements par tranche dont des logements sociaux, La
ZAC sera donc réalisée en 4 phases d'aménagement dont
la derniére au-dela de la durée de vie du PLUM.

Le phasage déafinitif, 'étalement dans le temps des
tranches de travaux et les acguisitions fonciéres
dépendront des perspectives de commercialisation et de
l'actualisation des besoins de la commune. Les projets
proposés seront un paramétre également déterminant.
L'urbanisation de ce secteur s'inscrit dans  un
aménagement d'ensemble, dans le cadre de la réalisation
d'une zone d'aménagement concerté, desting & répondre
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aux objectifs suivants ;

- Favoriser un accueil maitrisé de population et
assurer une mixité sociale: en répondant aux
besoins en logements sociaux de la métropole et en
inscrivant le développement de la commune selon un
rythme maitrisé, garant du bon fonctionnement de la
vie sociale et des  équipements publics:  en
promouvant des programmes d'habitat établis &
partit de plans de composition valorisant 'espace
public et amélicrant le fonctionnement urbain de la
commune ; en propesant une diversification de 'offre
dans I'élaboration des projets d’habitat & venir | locatif
social, locatif priveé, primo-accession, terrains libres ;

- Maitriser les déplacements : en favorisant le recours
aux solutions alternatives & la voiture (circulations
douces, transports collectifs.); en assurant une
cohérence urbanisme / déplacements, optimisation et
réorganisation des déplacements; en répondant &
laccessibilité  des  personnes  handicapées; en
valorisant les lindaires de woirie ef les enfrées
d’opérations.

- Préserver le caractére béati: en recherchant la
gualité  de lopération. notamment &  travers
lenvironnerment, larchitecture et les gabarits des
futures constructions, gui devront respecter l'identité
de Saint-Cyr-en-Val ; en maitrisant la densification
urbaine pour affirmer une unité homogeéne et
cohérente de la zone agglomérée; en assurant le
traitement et la valorisation des franges paysagéres
de 'opération ;

- Maitriser la qualité de 'opération : par le traitement
et la mise en valeur des «entréess, des franges et des
espaces publics internes; par l'aménagement de
placettes ot d'espaces publics afin de valoriser le
cadre de vie local .

- Favoriser les échanges, favoriser l'usage et le
développement des circulations douces: par la
mise en connexion des sentes existantes, par la
création  de «traverséess piétonnes, entre  les
differents péles déquipements, & travers les coeurs
dilots, en garantissant de nouveaux quartiers
attractifs pour les parents (terrains de jeux totalement
sécurisés pour les enfants..),

Parc photovoltaique

2104

O e’

Dans le cadre de sa compeétence «contribution & la
transition énergétiques, Crléans Métropole a décidé de
soutenir les projets de production d'énergie & partir d'une
source d'énergie renouvelable en cohérence avec le
schéma directeur du Plan Climat Air Energie Territorial
{(PCAET) walidé en décembre 2017, Le plan d'action,
décling sur la péricde 2019-2025, vise ainsi a multiplier par
2 & 25 les productions d’énergies rencuvelables.

Dans ce contexte, un parc photovoltaigue est projeté sur
le territoire de la commune de Saint-Cyr-en-Val, aux lieux
dits «Le Petit Cabaret» et «Les Longéress. Les limites
comrmunes avec le poste source Erdf/Enedis permettront
une injection facile du courant produit dans le réseau sans
nécessiter de travaux importants de voirie.

Le secteur est une friche composée de différents milieux
naturels variés, située a lintérieur du site Natura 2000
« Sologne » qui n'a pas de vocation agricole. Au sein du
site, une supetficie d'environ 18 ha a &té caractérisée
comme zone humide.

Le parc photovoltaigue intégrera environ 56 Q00
panneaux photoveltaigues pour une surface totale de
panneaux avoisinant les 140 000 m? pour une emptrise au
sol autour de 120 000 m?2,

Extension Est de la Saussaye

Le parc d'activités de la Saussaye couvre aujourd'hui 200
hectares sur la commune de Saint Cyr en Val, Il constitue
un pdle économique de premier rang puisgu'il rassemble
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plus de 90 entreprises pour un total de 2 000 emplois,
essentiellement dans les domaines de l'industrie et de la
logistique.

Ce parc dispose encore de quelgues terrains et batiments
d’activités disponibles mais en proportion insuffisante
pour répondre & la demande s'exercant sur le territoire de
lFagglomération et notamment la demande fonciére
recensée sur le sud. Une opportunité de développement a
até identifiége dans le prolongement du parc d'activités de
la Saussaye, & ['Est,

La future extension occupe une position gécgraphique
intéressante & proximité d'axes majeurs de circulation
(A7, RD 2020, RD 108..). Elle est bordée par plusieurs
voies de communication structurantes,

Les emprises fonciéres sont aujourd’hui vierges de toute
construction. Le secteur est encadré par le parc
d'activités de la Saussaye, & 'Ouest, la rue de la Planche
(RD 226 au Nord, la route de Marcilly {(RD 1083 4 I'Est, e
bois des Terres Noires au Sud,

L'opération prévoit la mise & disposition de 50 & 70
hectares de terrains cessibles pour les entreprises, avec
un objectif de densité et de consormmation raisonnakle du
foncier.

La vocation principale de l'extension de la Saussaye est
industrielle et artisanale, avec une diversité de taille
d’entreprises attendue, Cette wocation principale peut
s'accompagner de llinstallation de programmes tertiaires
et de petite logistique dans des proportions raisonnables.
Cette mixité des activités économigues doit pouvoir
composer un écosystéme local tout en consclidant la
Saussaye comme un pole productif compétitif a4 I'échelle
de la Métropole, Elle suppose donc des terrains ef des
produits de tailles différentes. Des Tlots de tailles variables
sont définis autour des voiries ; ils pourront étre découpés
en fonction des besoins des preneurs.

Saint-Hilaire-Saint-Mesmin

Entrée de Ville Quest

Le secteur « entrée de ville Ouest » se situe aux abords de
la RD 951 & l'ouest du bourg, au niveau des lieux dits «La
Haute Maison» et «La Giraudiéres. Le nord du site est
compris dans le périmétre du Val de Loire, classé au titre
du patrimoine mondial par 'Unesco. Le sud est quant & lui
compris dans la zone tampon de ce périmétre Unasco. ||
margue une porte dentrée de la métropole orléanaise,
tout en offrant une vue & 360%ur le plateau viticole et les
vergers.

Ce secteur s'est développé relativernent récemment le
long de I'axe de la RDS51, privilégiant un développement
lindaire en direction du sud. Il est caractérisé par un tissu
pavillonnaire entouré d'espaces naturels et agricoles
importants. Le paysage agricole de trés grande qualité
présente un intérét majeur en tant gue patrimoine nature|
et communal, constitug d'un parcellaire de vergers, de
vignes, de maraichage, de prés et de cultures diverses,
L'cbjectif principal est de permettre l'urbanisation de ce
secteur tout en préservant la qualité remarguable de son
patrimoine paysader.

Les différents types d'occupation de l'espace sont bien
définis, Les transitions paysagéres sont franches, définies
par des frontigres trés rectilignes. Ce paysage cultivé
reste particuligrement caractéristigue et représentatif du
Val de Loire,

L'urbanisation du site jouxte des espaces de vergers, des
champs et des vignes, Cela se traduit par la définition de
franges urbaines sensibles marguant une frontiére trés
fine entre milieu urbain et milieu agricole, Ces transitions
sont un des enjeux majeurs de Naménagement communal
gui se doit de préserver une qualité a la fois paysagére
miais aussi une qualité de vie en limitant les nuisances liées
aux différentes pratiques du territoire (nuisances dues &
l'activité agricole et ccohabitation avec des zZones
residentielles..).
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Four a Chaux

s

Le secteur du Four & Chaux est situé au centre de la
commune, |l est accessible au sud par la rue du Clos du
Four & Chaux et & I'est par la rue de la Gobette,

Le tissu wurbain envircnnant est lache, composg de
pavillons anciens & l'architecture locale donnant sur le
mail de la Route d'Crléans et de pavillons plus récents au
sud du secteur. Des prés ef des espaces de stockage
divers composent également ce secteur.

Les limites du secteur sont constituées par les arrigres de
jardins privés, 'allée d'Erkheim & l'ouest, et le gymnase
communal au sud.

La destination de ce secteur est de concilier
I'implantation d’éguipements publics avec
'aménagement d'une zone d'habitat individuel de
transition entre le bati Nord ancien et le bati Sud
plus récent; intégrant la possibilité de densifier plus
fortement le secteur en construisant les logements
sociaux,  tout  en  laissant  l'opportunité  de
reintroduire des activités dans les anciens batiments
agricoles identifiés.

Le programme parte sur des amenagements mixtes
pouwvant étre realises par Jilet, & wvocation
d'habitation via des logements individuels par des
maisons  manofamiliales  mitoyennes  ou  non,
d'equipements publics. et un ilot mixte cu peut se
combiner logements et activités,

De voies douces structureront le secteur et un nouvel
aquipement public sera réalisé depuis le Clos du Four &
Chaux,

Saint-Jean-de-Braye

Port Saint Loup

184
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Le secteur du Port Saint Loup se situe en entrée de ville

Ouest de la commune, & proximité d'Orléans. La rue du

Faubourg de Bourgogne marque la limite Nord du

périmetre de 'OAP et constitue 'un des axes routiers

majeurs de Saint-Jean de Braye, Caractéristiqoue des
formes urbaines et architecturales harmonieuses de
faubourg (constructions & l'alignement et sur les limites
separatives, batis 4 R+1 ou R+2..), la rue du Faubourg de

Bourgogne souffre pourtant dun déficit d'image  lié

notamment aux nuisances scnores, au traitement peu

gualitatif de l'espace public (majoritairement dédié a la
vaiture) ou encore de la présence de béatis partiellement
dégradés..,

Le site du Port Saint Loup est aujourd'hui occupé sur ses

franges (constructions aux abords de la rue du Faubourg

de Bourgogne - dont certaines sont potentiellement
mutables - de la rue du Port Saint Loup et du chemin de
halage) mais le coeur de llot reste 4 dominante végetale,

La proximité d'éléments patrimoniaux paysagers et batis

fondent 'intérét du secteur : présence du musée et de

I'éolienne Bollée (monument historigue} et d'une maison

bourgeoise (la Besace) sur la rue du Faubourg de

Bourgogne, proximité immeadiate de |la Loire, boisements...

Par ailleurs, le périmétre de I'OAP se situe dans le site

UNESCO du Val-de-Loire.

L'OAP vise & :

o Bénéficier du potentiel foncier du secteur du Port
Saint Loup pour construire des batis & dominante
résidentielle dans le respect des formes urbaines
environnantes et les principes du développement
durable,

e Mettre en wvaleur les richesses patrimoniales
abraysiennes et l'axe d'entrée de ville du Faubourg
de Bourgogne,

*  Renforcer les liens entre la ville et la Loire,

«  Permettre la réalisation de constructions 4
dominante résidentielle

L'OAP prévoit la création de 60 logements. L'urbanisation

du coeur dilot devra éfre réalisée dans un souci de

cohérence et d'optimisation de l'espace.
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Compte tenu de lenvironnement urbain immeédiat, la
vocation résidentielle est privilégiée (ce gui n‘empéche
pas limplantation de commerces par exemple). Les
habitations seront préférentiellement de type collectif et
l'opération doit comprendre au moins 20% de logements
locatifs financés par un prét aide de |'Etat,

e« Organiser la mutation des constructions le long du

Faubourg de Bourgogne

L'OAP prévoit d'organiser la mutation d'une partie du
tissu bati situé aux abords immédiats de la rue du
Faubourg de Bourgogne en permettant des opérations de
construction et / ou de renouvellement sur ces terrains
potentiellement mutables,

Alstom

Un site en frange de zone d'activité et d'une zone
d'habitat

Le site Alstom est une friche industrielle située dans le
parc d'activités Archiméde. |l est actuellement desservi
par la rue d'Ambert, mal adaptée 4 la desserte d'une zone
industrielle. Le site est longé au nord par la rue lsaac
Newton. A 'est, un débouché est possikle sur la rue de la
Burelle, par l'accés de la déchetterie. La tangentielle est
accessible en traversant la zone d'activités, & environ 2
k. La ligne B du tramway passe 8 500 m au Sud du
secteur {station Ambert).

Le site fait face 4 une zone d'habitat pavillonnaire située
sur la commune d'Orléans. Il existe un restaurant
d'entreprise inclus dans le périmétre d'étude. L'Ouest du
site est composé principalemeant d'habitat assez dense, Le
Nord, I'Est et le Sud sont exclusivement destinés &
lactivité,

La réhabilitation de plusieurs friches industrielles

Le site « Alstomm » est contigu a une propriété
metropaolitaine  (96bis  rue d'Ambert), batiment de
bureaux a l'abandon depuis plusieurs années. Un projet
aest en train de renaitre sur le site ef pourrait permettre de
redynamiser le secteur. Les implantations d'une végé'tri,
aen extension de la déchetterie existante, et d'un dépdt de
bus sont en cours. Il v est également prévu l'installation
dun pdéle logistigue mutualisé entre les acteurs de
'économie  sociale et solidaire du réemploi et e
déménagement de la pépiniére dentreprises gérée par
Orléans Métropole.

Une zone archéologigue est située au nord-est du site,

L'OAP vise & .

e Assurer la fransition entre le parc d'activités
Archiméde et la zone d'habitat pavillonnaire
située & Orléans en prenant en compte les
circulations et la morphclogie urbaine ;

 Implanter la végé'tri ef un dépdt de bus

« Confirmer la wocation économigue du site et
arganiser 500 aménagerment, Développer
'économie sociale et solidaire  (recyclerie.) .
relocaliser la pépiniére d'entreprise de Saint-Jean-
de-Braye et développer une offre fonciére &
vocation économigue,

Bionne Sainte-Marie / Malvoisine

Le site Bionne-Sainte Marie, limitrophe de Malvoising, a
perdu son usage industriel depuis le départ de la société
IBM en 2005, Laissée & l'abandon, cette friche industrielle
constitue un enjeu stratégique pour la communea de Saint-
Jean de Braye.

La création d'une ouverture publique significative vers
des espaces naturels de gualité que sont la Bionne, le
canal et la Loire, classée au patrimoine mondial de
FTUNESCO depuis le 20 novembre 2000 est un atout
majeur pour la ville.

Le projet d'aménagement Bionne- Sainte Marie rend les
bords de Loire plus accessibles & travers un espace public
de qualité, Ce secteur est pensé dans la logigue du futur
développement urbain du site de Malvoisine afin de
rendre cohérents les deux quartiers et d'offrir un potentiel
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de développement limitant I'étalement urbain.

Concernant la création de logements :

- ECLO : environ 580 logements
lotissement & échéance 2022/2023 ;

- Malvoisine © 200 logements en 2030 et plus.

Concernant la création d'espaces publics :

- Elle concerne tout d'abord un espace public au niveau
de l'entrée actuelle de la friche industrielle. Il permet
le terminus des bus de la ligne 2. Des commerces de
proximité et des services vy seront rassemblés. Cet
espace joue un role de centralité & l'échelle du
quartier. [../]

- Par ailleurs, son aménagement offre ['opportunité de
mettre en valeur l'entrée dans la zone urbaine de
Saint-Jean de Braye |

- S'ajoute, au sud-est, une aire de stationnement gui
facilite les acces et déplacements vers les bords de
Loire, Il constituera le point le plus bas accessible en
voiture sur Saint-Jean de Braye, & proximité de la
Loire ;

- Enfin, I'aménagement d'un espace public est envisagé
a l'ouest de la rue de Malvoisine pour réaliser
l'extension du parc des Longues Allées.

sous forme de

ZAC du Grand Hameau et centre-ville

186

Le secteur de 'OAF se situe dans le centre-ville. D'une
superficie de 20 ha, il inclut le périmétre de la ZAC de
I'écoguartier du Hameau labellisé.
Ce site vise a la fois la reqgualification du centre-ville et
Faccueil de nouveaux habitants, |l reprend les principes
co-constructifs avec les habitants et dinnovation de
'écoquartier
e Unifier et enrichir les espaces publics pour
améliorer et diversifier ces lieux de vie,
e Faciliter les accés tant fonctionnels gue de transit
en préservant I'ambiance pigtonne,

. Favoriser les mixites sociales et
intergénérationnelles sur toutes les fonctions
urbaines,

*  Etudier toutes solutions en faveur d'une sobriété
énergetique,

. Etre acteur inncvant en faveur du commerce et
du développement économique et solidaire,

e Optimiser les services culturels, de loisirs et
administratifs dédiés & la population (fant sur les
espaces que dans les éguipements publics),

e Encourager et sensibiliser les propriétaires a la
valorisation de leur patrimoineg en accord avec
Fambiance architecturale de |'écoquartier du
hameau

L'aménagement de <e  sectear sera &  wvocafion
principalerment résidentielle, La construction & l'angle de
la rue de Planche de Pierre et de la rue Jean Zay constitue
un front Bati harmonieux et de gualité, offrant un élément
marguant qui annonce 'axe commercial. Le centre-ville et
'écoguartier doivent &tre composés harmonieusement et
offrir des espaces intergénérationnels et socio-culturels,
Par ailleurs, 6,5 hectares d'espaces verts sont prévus.

Ces constructions  devront  privilégier la sobrigté
énergétique. Les programmes de logements seront
diversifiés en typologie et en occupation.

Parmi les 900 logements prévus, au moins 180 logements,
soit enviren 20%, seront destings & la location sociale.
Cette part réservée aux logements sociaux permet de
maintenir la part de 20% de logements sociaux déja
présents sur la commune de Saint-Jean de Braye.

Clos du Vivien

Situé au Sud-Cuest de la communig, le secteur du Clos du
Vivien est comptris entre la voie ferrée et lavenue du
Capitaine Jean. Sa desserte est essentiellement routiére
mais des aménagements cyclables sont présents avenue
du Capitaine Jean.

Le Clos du Vivien se caractérise par une occupation peu
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dense. La moitié du site enviren accueille des habitations
individuelles et des activités tandis gue l'autre est
constituée par un coeur dilot non bati & dominante
végétale. Par ailleurs, alors gue le front bati est continu
avenue du Capitaine Jean, le lindaire de la rue Pierre
Louguet est margqué par sa discontinuité et un traiterment
moins qualitatif,

Dans le contexte de limitation de I'étalement urbain, il
s'agit de permetftre la réalisation de constructions &
dominante résidentielle, dans le respect des formes
urbaines environnantes et des principes du
développement durable,

L'OAP prévoir la creation de 70 logements.

L'urbanisation du cceur diilot devra étre réalisée dans un
souci de cohérence et d'optimisation de I'espace.

Compte tenu de lenvironnement urbain immeédiat, la
vocation résidentielle est privilégiée.

Le secteur de la Bédiniére est situé dans la partie Est de la
commune, & l'angle de la rue de la Bédinigre et de
lavenue Pierre et Marie Curie. L'orientation
d'aménagement et de programmation comprend dans
son périmétre la pépinigre d'entreprises qui constitue
'entrée de ville Est de la commune.

La pépinigre dentreprises, gérée par la Métropole, va
démeénager dans les annges & venir et e site a vocation &
accueillir du logement.

L'OAP prévoeir la création de 53 logemeants.

L'urbanisation du coeur d'ilot devra &tre réalisée dans un
souci de cohérence et d'optimisation de I'espace.

Compte tenu de lenvironnement urbain immeédiat, la
vocation résidentielle est privilégiée,

() g
Echarbeau Le secteur de 'Echarbeau est délimité par |
* larue du Pont Bordeau & I'Est,
* larue de Verville a I'Cuest,
* larue Jean Zay au Nord
*  lavenue Jean Jaurés au Sud.
Il est divisé en deux parties (Est et Quest) qui encadrent
un espace vert préservé en coeur dilot.
I est situé & proximité de la ligne B du tramway. Des
accés sont possibles par toutes les rues encadrant le
périmatre de projet, aussi bien pour les pidgtons gue pour
les véhicules, Un chemin de petite randonnége passe en
bordure du site.
- L'environnement existant est composé de maisons

individuelles et dimmeubles  collectifs.  Au  sud,
'urbanisation s'est faite sous forme de petits lotissements
avec des voiries en impasse,

L'OAP de 'Echarbeau vise &

« Assurer la cohérence du maillage viaire du
quartier, tout en maintenant et en développant
les circulations douces,

« Bénéficier des potentiels fonciers du secteur
pour construire des bkatiments 4 dominante
résidentielle, dans le respect des formes urbaines
environnantes et des principes du développement
durable.

L'OAP prévaoit la création de 80 logements.

L'urbanisation du cceur diilot devra étre réalisée dans un
souci de cohérence et d'optimisation de I'espace.

Compte tenu de lenvironnement urbain immeédiat, la
vocation résidentielle est privilégiée,

Bissonnerie - Petit Bois

Le secteur de la Bissonnerie, Petit-Bois, constitue les
derniére réserves fonciéres a l'intérieur de la limite Sud de
la tangentielle {(RD 2060,

Le secteur de 'CAP s'étend enfre l'avenue de Verdun {RD
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21523, la Tangentielle (axe routier le plus important de la
commune), lavenue de Frédeville et lavenue Pierre
Mendés France, Ce vaste espace margue ['une des limites
de l'urbanisation dense et continue.

Le secteur est identifié au SCoT comme stratégigue,
notamment pour le développement des activités, en lien
avec le PTOC car il bénéficie d'un effet vitrine et d'une
bonne desserte viaire.

Le secteur est aujourd’hiui margué par des occupations
miultiples et un caractére dominant agricole et naturel

e Il comprend des ensembles d'habitations,
implantés de maniére lingaire et discontinue, le
long des principaux axes et au niveau de la rue de
la Bissonnerie et rue de Grencuilly gui traversent
le secteur du Nord au Sud en partie médiane. Les
formes urbaines sont principalement individuelles,
de type R & R+l Les habitations sont parfois
traditionnelles & fort caractére patrimonial
{matériaux, grandes propriétés, murs d'enceinte
et parcs),

o Activités, noctamment tournées vers l'autormobile
{avenue de Verdun), centre d'affaire et hdtels.

e Secteur du Petit Bois, dédié aux sport et loisirs
{école de cirgue Gruss notamment),

e Collége Pierre de Coubertin (avenue Pierre
Mendeés France),

o Jardins familiaux (avenue de Frédeville},

e Cimetigre (avenue de Frédeville),

e Espaces naturels et agricoles: des  pefits
boiserments isolés composent une continuité
forestiére entre le Bois de Coguille et |la Bionne,
c'est le secteur de la coulée verte (certains
boiserments bénéficient d’'un classement en EBC).

L'OAP Bissonnerie - Pefit Bois vise & concilier
développement  urkain et wvalorisation des  espaces
naturels afin de donner une véritable identité au secteur
tournge vers la nature et les loisirs. Le développement du
site g'inscrit dans une logique intercommunale visant &
densifier les communes déja constituées et 4 lutter contre
'étalement urbain en périphérie de la Métropole.

Saint-Jean-de-la-Ruelle

Les Berges d’Houlippe

Le secteur concerng correspond & un ancien  site
industriel, ainsi quune emprise publigue, avant fait I'objet
d'une révision a modalités allégées du PLU de Saint-Jean-
de-la-Ruelle, approuvée le 25 avril 2019, en wvue de
permettre la mutation du site en un secteur & vocation
principalement résidentielle,

D'une surface globale de 2,75 ha, le site est localisé en
bord de Loire, au débouché du pont de I'Eurcpe et de la
tangentielle Ouest, et en limite de la ville d'Orléans.

Cette position spécifigue dans la ville de Saint-Jean-de-la-
Ruelle, dans l'agglomération et en bord de Loire en fait
naturellement un lieu & trés forts enjeux urbains.

Le site concerng par un emplacement réservé aest desting
a créer une liaison Nord/Sud entre les bords de Loire et la
place Paul Bert ; il a une largeur de 25 m, pour une surface
de 3 500 m?

Le site a une vocation principale résidentielle. || est prévy
la construction d'environ 384 logements dont 20% de
logements sociaux. Il est envisagé dimplanter des
commerces & 'angle du mail et de la place Paul Bert, et un
programme a dominante de service, de type hdtelier le
long  de l'avenue Georges Clemenceau, ainsi gu'un
restaurant & proximité du pont de I'Europe.

Alleville Nord

Par deélibération en date du 21 décembre 2007, la Ville
décidait de créer une zone daménagement concerté
dénommeée  "ZAC  Alleville-Nord"  représentant 22
hectares, Le périmétre de ce projet se situe dans une
enclave naturelle au sein du tissu de l'agglomération
orléanaise, au nord-ouest de Saint-Jean-de-la-Ruglle.

L'ambition du nouveau guartier d'Alleville Nord est d'offrir
une gualité de vie aux futurs habitants du site, en
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répondant aux bescins en matiere de logements,

d'équipements sportifs, de locaux d'activités et d'espaces

vearts,

A terme, l'urbanisation d’Alleville permettra de constituer

des continuités entre les différents guartiers de la

commune (notamment vers le guartier des Chaises) et les

futurs quartiers de la Ville de Saran.

La Ville a désigné la SA BATIR CENTEE., dénommée

Valloire Habitat, concessionnaire-aménageur de la ZAC

Alleville-Nord. Le projet a été élaboré dans le cadre d'une

Approche Environnementale de 'Urbanisme (AEU), au

bénéficie d'une proposition d'aménagement respectuause

du contexte et gualitative en termes de développement

durable.

Le nouveau guartier accueillera :

 environ 400 logements | 25 % en locatif social, 55 %
an accession a la propriété, 20 % sur lots de libre

% constructeur, I:
2 200m *  des activités économigues sur environ 1.5 hectare,
@ O . un équipement sportif sur environ 2.5 hectares,

e une plaine urbaine aménagée en espaces verts sur
environ 3,4 hectares.

Saint-Jean-le-Blanc

La Cossoniére Le secteur dit de La Cossonniére est constitué d'espaces
interstitiels au sein du tissu urbain existant et constituent
au regard de leur situation et de leur potentiel, un enjeu
majeur dans le développement de la commune.

La commune souhaite intégrer ces espaces dans le fissu
bati existant en cedvrant pour créer des coutures avec les
guartiers environnants. Les différentes entités disponibles
sur ce secteur sont constituges de fonds de jardinsg ou
d'espaces en herbe et avec I'amorce d'une piste cyclable.
La partie Est traverse des arriégres d'opérations d'habitat
groupé et des friches.

Secteur 1

Ce secteur est concerné par le PPRI Val d'Orléans gui 189
classe ces espaces en aléa fort hauteur et trés fort
hauteur.

L'aménagement de ce secteur nécessite: la prise en
compte des enjeux du risgue inondation de la Loire; la
création de coutures urbaines avec les quartiers
environnants ; d'assurer un maillage entre l'avenue Gaston
: Galloux et Orléans pour faciliter la liaison vers la gare du
tramway « les Mouilleres » ; de préserver des espaces
verts en lien avec le développement de « la nature en
villes; d’assurer la continuité d'une piste cyclable entre
lavenue Gaston Galloux et la rue des Anguignis ; de créer
de nouveaux espaces publics, facteurs de lien social ;
d’assurer une gestion des eaux pluviales par l'usage de
revétements perméables . de favoriser la création de
nouveaux logements sociaux, facteur de mixité sociale,
L'OAP vise &8 permettre le solde de la programmation de
logements du site de projet.
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Sacteur 3

La Rosette Ce secteur se situe au nord-ouest du territoire de Saint-
Jean-le-Blanc, dans un secteur présentant un caractére
semi-rural. |l est desservi par la rue de Rosette au nord et
la rue de la Corne au sud.

Cet espace est actuellerment occupé comme terrain de
dépdt de matériaux par la commune sur la partie Nord,
par une mare et des espaces enherbés sur la partie Sud,
L'OAP Rosette nest & ce jour pas commeancée, Le secteur
a vocation résidentielle.

L'aménagement du secteur devra poursudivre les principes
suivants . prendre en compte les enjeux du risque
inondation de la Loire ; créer une couture urbaine entre la
rue de la Corne ef la rue de Rosette ; proposer une offre
en logements, facteur de mixité sociale . maintenir des
espaces paysagers.

Le programme porte sur la création de 35 logements de
type individuel dont 15 logemenits sociaux.
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Justifications des secteurs et dispo

Cette ZAC, située au Nord-Est du territeire, recouvre un

secteur compris entre 'avenue Jacgues Douffiagues &

'Cuest, la rue de la Cerisaille au Sud, la rue de Rosette au

Nord, la rue de la Corne au Nord-Est et la rue Haute a

I'Est. Elle est riveraine du territcire de la commune de

Saint-Denis-en-Yal, la rue Haute constituant une voie

limitrophe,

Elle occupe une situation privilégiée & proximité des

bords de Loire en rive gauche,

L'aménagement de cette ZAC répond & plusieurs

objectifs communaux |

e Proposer une diversité et une densité des formes
d’habitat répondant aux bescing ainsi gu'aux attentes
de gualité et de cadre de vie.

«  Réaliser des aménagements réepondant aux enjeux de
développement durable,

e Mettre en place un schéma de circulation structurant
le nouveau guartier afin de :

_Soulager la rue de |la Cerisaille et la rue de Rosette d'une

partie de leur trafic,

_Multiplier les infrastructures ouvrant des alternatives a

'usage de l'automobile.

_Assurer une bonne desserte de la ZAC de la Cerisaille en

limitant des nuisances liges & l'automaobile.

e Préserver le cadne du vue sur la Cathédrale d'Orleans,

La ZAC permet la construction d'un total de 208

logements dont 44 logements sociaux.

Sur 'OAP Cerisaille, il reste un terrain & urbaniser au droit

de la rue Georges Lejeune. Cette zone AU résiduelle

comprend un projet de 24 logements de type pavillons

individuels non  sociaux  gui devront  s'intéagrer &

l'environnement déja existant.

Rapport de
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Monier

Le secteur dit « Monier » tire son nom de ancienne using
« Tuilerie Monier » (précédemment propriété de Lafarge)
installée sur cette parcelle. Depuis la cessation des
activites, ce site est devenu, au fil des années, une friche
incdustrielle puis un site de revalorisation de déchets
industriels, Cefte derniére activité présentant un risgue
pour la population, il convient de revaloriser ce quartier,
Ce secteur constitue  un  des  derniers espaces
aménageables de la commune de Saint-Jean-le-Blanc,

Le projet a pour but de rendre une partie du site &
lhabitat  (Nord-Ouest) et de conserver une zone
d’activités (Sud-Est) compatible avec le bien-étre des
riverains.

Ce secteur est concerné par le PPRi Wal d'Orléans qui
classe ces espaces en aléa fort hauteur.

Le référentiel gouvernemental « EcoGuartier » servira de
base afin  de proposer un  environnement  Eco
Responsable reposant sur 4 dimensions |

. Démarche et processus

 Cadre de vie et usages

«  Développement territorial

. Ervironnement et climat

Eclairage intelligent, panneaux solaires, récupération eaux
de pluie adaptation aux nouveaux movyens de mobilité
urbaine devront trouver leur place au sein de ce projet.

La partie habitat comprendra environ 150 logements dont
20% seront dédiés aux logements sociaux,

Enjeux et objectifs

e  Prendre en compte les enjeux du  risque
inondation de la Loire

*  Regualifier en zones urbaines et artisanales |a
friche industrielle « Tuilerie Monnier »

*  Créer une couture urbraine de faible densité entre
la zone artisanale du secteur Est et la zone
pavillonnaire & 'Cuest de celle-ci

. Creer des espaces paysagers

+  Développer les perméabilités piétonnes et/ou
cycles Nord-5ud

e Créer de nouveaux espaces publics, facteurs de
lien social

e Assurer une gestion des eaux pluviales

. Favoriser la création de nouveaux logements
sociaux, facteur de mixite sociale

saint-Pryve-Saint-Mesmin

Bourg

®
|
|

Le secteur Bourg est situé au Sud-Est de la communea, au
coeur  d'un tissu urbain varié  composé  d'habitats
individuels et collectifs.

Des équipements publics sont implantés de part et
d'autre du secteur Bourg dont notamment |

* le groupe scolaire Herveé Bazin,

¢ leposte de la police municipale,

* laposte, le CCAS, la médiathéque,

* la salle Simone Veil,

o lasalle inter-générationnelle,

De plus, un EHPAD se situe & 'ouest du site.

Ce secteur accueillera 140 logements dont 20% de
logements  locatifs  sociaux sous la forme d'habitat
individuel et d'habitat collectif. Ce secteur sera aménageé
sous la forme d'une opération d'ensemble unigue

e Pour I'habitat individuel, le nombre de logements
envisage est de 60 maisons individuelles.

Pour I'habitat collectif, le nombre de logements
envisage est de BO logements répartis en 3
batiments.

A louest on trouve un nouveau quartier en cours de
construction constitug de 21 maisons individuelles et 21
logements collectifs en un Batiment.

Saran

La RD2020 et ses abords

La RD2020, une entrée de ville et une vitrine communale
peu urbaines et peu lisibles,
Un  axe disposant  d'un  fraitement  routier  voire
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autoroutier, difficilement  franchissable, accompagnég
d'une faikble densité batie.

Des espaces guasi-totalement dévolus & la wvoiture
{parkings, voiries).

Un axe aux différentes séguences paysagéres, De
nombreux commerces trés présents ef pas foujours
gualifiants. Une pollution visuelle due & la publicité et aux
Snselgnes.

Une gestion des eaux pluviales problématigue,

Des sites emblématigues {Chatonnerie..). témains d'une
histoire  industrielle passée en mutation wvers une
requalification urbaine,

Objectn‘s et programmation de 'OAP |

Faire de la RD2020 un espace liant et non plus de
coupure en requalifiant I'espace public

- Regualification de la RD 2020 comme boulevard
urbain, pour une meilleure connexion avec la ville
et une revalorisation des espaces publics

- Recréer une mixité des fonctions sur les secteurs
de projets auparavant affectés aux activités
aconomigues (Quelle, La Chatonnerie.)
dynamiser les activités économigues et permeftre
laccueil d'autres fonctions telles que le logement

- Diversifier et renouveler le parc de locgements afin
d'augmenter 'attractivité résidentielle communale

- Qualifier les entrées du cozur de ville

- Réduire les coupures existantes

- Tirer profit du renouvellement des anciens sites
industriels pour recréer une urbanité autour de
cet axe structurant

Quelle

L'cbjectif général est de réinvestir cette vaste friche de
7ha par une programmation mixte et variée (habitat,
commerces, service) afin d'aménager un quartier vivant et
attractif, dans le prolongement du centre-ville.

Ce secteur, en complémentarité avec la récente opération
de la Chatonnerie, doit participer & la mutation de la
RD2020 engagée of & sa reconquéte par un fissu urbain
gualitatif, Le site devra ainsi recréer un front bati qualitatif
sur la RD20O20 pour redonner un caractére plus urbain &
cetl axe aujourd’hui trés routier.

Il favorisera également les connexions avec les polarités
alentours et le guartier Est.

Ce site doit aussi permettre d'expérimenter de nouvelles
maniéres d'habiter et de construction en faveur dune
meilleure gualité de wvie des habitants en réduisant
Fempreinte écclogique. La place de la voiture sera ainsi
restreinte,

Objectn‘s et programmation de 'OAP |
environ 400 loegements dont maximum 20% en
logement  social, développé en  collectif,
intermeadiaire et individuel,

- une résidence pour personnes agées d'environ
100 places au sud du site, le long de la rue de
Montaran

- des activités de services, des salles de formation,
du commerce, de l'artisanat, des bureaux, au sein
du batiment existant, le long de la RD2020 et en
paralléle au batiment existant

- la desserte s'effectuerait par une voie principale
en zone 30 (ou en zone de rencontre) avec un
accés sur la RD2020 au nord et un au sud sur la
rue de Montaran

- la perspective sur la rue de la Montjoie est a
préserver et conforter par l'aménagement d'un
vaste espace public

- deux ilots de wverdure dimportance (=1500m?)
sont & conserver et développer, ainsi guune
frange paysagee le long des voies ferrées

ZAC Portes du Loiret

Ce secteur se situe au centre de la commune, en
déshérence depuis le départ de l'armée américaing en
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1962 qui v avait installé un agrodrome militaire. D'une
superficie d'environ 90 ha, ce secteur correspond au
périmetre de la ZAC « Portes du Loiret Sud » portée par
le Département du Loiret, Son aménagement a débuté en
2013 avec linstallation d'équipements de santé d'échelle
supra-communale (Pdle de santé Creliance) et doit se
poursuivre par tranche sur plusieurs années,

Ce secteur a vocation & donner au coeur géographigque de
la commune un role de réelle centralité urbaing en créant
un quartier mixte accueillant de nouveaux habitants et
linstallation de nouvelles entreprises. La frange située de
la long de la RDZ2701 accueillera des activités compatibles
avec la proximité  d'habitat  (bureaux. artisanat,
commerces, services) tandis gque le coeur du secteur est
desting principalement & I'habitat accompagné d'activités
commerciales de proximité, d'activités et services lidés au
domaine médical et social. Dans le secteur sud-cuest il
s'agira de conforter le pdle de santé existant par
linstallation de nouveaux d'éguipement d'intérét public.
L'aménagement de ce site vise également & développer
de nouvelles connections entre les différents quartiers &
travers notamment une nouvelle voie au-dessus de la
RD2701 reliant l'autorocute AIQ & la tangentielle. Une
attention particuliére sera accordée au wvégetal ef aux
limisons douces permettant de relier la zone naturelle
autcur du lac de la Médicinerie.

Objectifs et programmation de 'OAP

e Asseoir et renforcer le pdle d'éguipement autour des
meétiers de la santé {Oreliance, La Cigogne, EPHAD, ...}

e Assurer la mixité des fonctions sans créer de grands
secteurs moncfonctionnels
Le linéaire le long de la RD2701 accueillera des

activités diverses compatibles avec la proximité de

I'habitat  {artisanat, bureaux, commerces, services,

hatellerie, ). Les entrepdts et activités de logistigue ne

seront pas autorisés sur ce secteur du fait des nuisances
engendrées par ce type d'activités,

La zone en coeur de ZAC, le long du boulevard
Jacqueline Auricl, accueillera des programmes mixtes &
dominante résidentielle avec d'éventuelles constructions
accueillant des activités liées au metier de la santé ef des
commerces de proximité.

«  Développer une mixité résidentielle et sociale . Les
programmes  de  logements seront  diversifiégs en
typologie et en occupation. Les logements seront
répartis entre le locatif et laccession & la propriété,
mais également entre les immeubles collectifs, les
logements intermédiaires, les maisons individuelles et
les lots & batir. Le nombre de logements sera
d'environ 700 pour une surface de plancher d'enviren
S0 000 m? La part de logements sociaux sera
comprise entre 20% et 25% afin de maintenir la part
de logement sociaux sur la commune et la mixité de
ce nouveau Juartier.

 Assurer une cohérence globale du développement
urbain et veiller & son articulation avec I'existant  Les
constructions formeront un front urlzain en bordure
des voies structurantes {avenue Jacqueline Auricl et
rue Ambreise Croizat} avec des hauteurs pouvant
étre  ponctuellement rehaussées  d'un étage
participant 4 une densité plus forte. Un épannelage et
une densité dégressive seront recherchés en direction
du nord-ouest du secteur pour s'insérer dans le tissu
urbain existant,

Centre-ville

Ce secteur intégre le centre-bourg actuel regroupant une
polarite déquipcements et de commerces avec la
présence de I'Hotel de Ville et de ses  services,
d'équipements sportifs et culturels.

La densité est trop faible pour exister en tant gque rée|
pdle structurant & I'échelle d'une commune de 16 Q0O
habitants.
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Toutefois, la faiblesse de [l'offre commerciale et un

mangue d'activités économigues ne permettent pas de

faire du centre-bourg un coeur de ville animea.,

Ce secteur élargi doit permettre de développer un réel

centre-ville en renforgant la polarité commerciale du

centre-bourg et en densifiant progressivement 'axe de |a

rue de la Montjoie jusqu'a la RD2020. Cette opération de

réhabilitation du centre-bourg doit s'inscrire dans une

vision cchérente & long terme avec les grandes

opérations  urbaines  en  périphérie  telles que la

rehabilitation de la friche industrielle QUELLE et la ZAC

« Portes du Loiret »,

Le secteur doit notamment permettre de

e pérenniser et renforcer l'offre de services dans le
coeur  de wille et de développer la  polarité
commerciale ;

o diversifier et rencuveler le parc de logements afin
d’augmenter 'atfractivité résidentielle communale.

La zone artisanale de la Motte-Pétrée

Le secteur de la Motte Pétrée, d'une superficie de 15 ha,
est situé au nord de la commune, & proximité du centre-
ville, d'une zone d'activités logistiques (Pdle 45) et d'une
zone d'activités commerciales (Cap Saran).
L'aménagement de ce site doit permettre de développer
et diversifier 'activité économigue de la commune en
proposant des terrains d'une superficie moyeanne de
1500 m? destinés & accueillir des artisans et PME.

Ce secteur est situé au sud-ast de la commune et
accueille une partie de l'activité du transporteur DERET
depuis de nombreusas années. Le déplacement de cette
aentreprise, dans une zone d'activités plus adaptée compte
tenu du trafic de poids lourds, est envisagé & court terme
et libérerait une emprise fonciére d'environ 1,8 ha au sein
d’un tissu essentiellement résidentiel.

Le potentiel foncier de la reconversion de ce site
d'activité en zone résidentielle contribue & la densification
du tissu urbain et permet ainsi d'accueillir de nouveaux
habitants sans participer a I'étalement urbain.

Le secteur des Cents Arpents, d'une superficie de 14.5 ha,
est situé au nord du centre-ville de Saran. |l est desservi
par I'ancienne route de Chartres & 'Ouest et la rue Paul
Langevin au Nord.

Il s'agit d'un secteur & vocation résidentielle permettant
de poursuivre I'urbanisation de la commune. Son
aménagemeant doit permettre un développerment urbain
cohérent et harmaonieux dans la continuité urbaine du
centre-ville,

Il s'agit d'un secteur d'entrée de ville, dans le
prolengement du pdle d'activité métropalitain dénommeé
Pale 45, dédié & 'activité logistigue,

Ce secteur est dédié au développement de l'activité
économigue du secteur industriel principalement,
L'aménagement de cette zone devra intégrer une
démarche environnementale. Ainsi les constructions
devront étre édifiees avec un niveau de consommation
énergétique trés réduit pouvant aller jusqu'a des
batiments & énergie positive, L'utilisation de matériaux
bioscurces, la production d'énergie rencuvelable, une
gestion écolegique des eaux pluviales.. seront également
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Ce secteur d'environ 1,25 ha se situe entre la rue Pierre
Mendés France et la route de Saint-Jean-de-Braye, a
proximité immeadiate du centre bourg, des équipements
publics (Mairie, église, bibliothégue. ). Il s'implante au
nord du futur guartier du Champ Prieur. || est desservi par
le réseau de transports en commun de l'agglomération,
dont une ligne circule notamment rue Mendés France, De
par cette localisation, le site constitue un secteur
privilégié pour densifier l'urbanisation en coeur de bourg
et achever I'urbanisation du secteur du Prieuré,

Chatelliers

Ce secteur se situe enfre le bourg de Semoy, au nord, et
la RD2060 (la « Tangentielle ») gui le traverse dans sa
partie Sud. Il sagit d'une zone dactivités dintérét
communautaire pour l'accueil d'entreprises d'activités de
services et commerciales.

Le secteur comporte également une extension de la zone
d'activités des Chéatelliers, & l'est, dediée & laccueil
d’activités artisanales.

L'objectif  principal pour le  secteur est  [accueil
d'entreprises pour des activités de services, commerciales
et artisanales.

Ce secteur d'un peu moins de 1 hectare se situe entre la
rue de Barbara et la rue de Curembourg, au nord du
centre-ville. Il bénéficie d'une proximité avec un grand
nombre d'équipements publics {(centre culturel, écoles,
plaine de loisirs...} et avec les transports en commun de
l'agglomération gui circulent rue de Curembourg.
L'cbhjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une ocpération & vocation
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Rue de la Folie

principale d’habitat. Cette opération s'implante a
proximité du centre-ville et bénéficie ainsi des services et
éguipements pré-existants ; elle concoure elle aussi a
densifier le bourg et & renforcer sa centralité. Le site est
également desservi par le réseau de transports en
commun de 'agglomération.

Rue de la Valiniére

Ce secteur d'un peu moins d'l hectare se situe entre la rue
de la Valiniére et Gourdonnerie. Il profite de la proximité
du pdle déguipements sportifs et de laisirs de la Valiniére,
et d'un arrét de bus, situg rue de Curembourg.

L'cbhjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une ocpération a vocation
principale d'habitat. Cette opération s'implante au sein de
I'urbanisation de la commune et & proximité des
transports en commun de I'agglomération : elle contribue
a densifier la tache urbaine et ainsi & limiter I'étalement
urbain,

Ce secteur d’enviren 13 d'hectares se situe entre la route
de Saint-Jean-de-Braye et la rue des Tarétes. Il profite
d'une  proximité  immédiate  du  centre-ville,  des
commerces, des éguipements publics {(Mairie, écoles,
plaine de loisirs, bibliothégue..} et des transports en
commun., De par cette localisation, le site constitue un
secteur privilegié pour 'extension de l'urbanisation de |a
commune de Semoy. Cette opération fait 'objet d'une
étude pour la création d'une zone daménagement
concertee {(ZAQC).

L'ebjectif principal est d'accueillir de nouveaux habitants
sur la commune en développant une opération & vocation
principale d'habitat avec une réserve pour un futur
éguipement public. Cela s'inscrit en méme temps dans les
objectifs de développerment durakle du territoire avec
une utilisation économe de 'espace, le développement de
formes urbaines innovantes et diversifiges, un objectif de
réduction de la consommation énergétique etc.. Cette
opération s'implantant en limite immeédiate avec le centre-
ville et & proximité des transports en commun, elle
bénéficie des services et éguipements pré-existants et
permet de densifier le bourg et ainsi de renforcer sa
centralité,

Ce secteur d'environ 5.5 ha se situe entre la rue de la
Roquemclle et la Huchetterie, & proximité immediate des
éguipements publics (groupe scolaire, centre culturel). ||
simplante & I'est de la commune c'est-a-dire & proximité
immediate d'Orléans au Sud et de Fleury-les-Aubrais a
I'est.

Il est desservi par le réseau de transport en commun de
l'agglomération, dont une ligne circule notarmment rue du
Bignon. De par ceftte localisation, le site constitue un
secteur privilégié pour densifier le tissu urbain en
continuité des communeas limitrophes. |l vise & conforter le
bourg par sa densification et participe donc au parcours
résidentiel.

Cependant, le site est contraint par le passage d'une ligne
Haute tension.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE REGLEMENT

S'appuyer sur les régles partagées a I’échelle métropolitaine, pour développer un dispositif
réglementaire parfaitement adapté aux spécificités locales

Le dispositif réeglementaire du PLUM poursuit 'objectif de mettre en ceuvre une articulation fine
entre les régles partagees comme « socle commun » d'échelle metropolitaing, et des dispositions
et valeurs choisies a l'echelle communales, est avant tout fondé sur des objectifs exprimés
comme tels dans le PADD. En effet, il sagit ici avant tout de la traduction réglementaire
d'orientations exprimées dans le PADD de la maniére suivante ;
« Respecter lidentité des quartiers et communes gui composent la Métropole, leur
diversité comme témoignage de chague histoire locale gui constitue la richesse du
territoire, tout en permettant, de maniére fine et encadrée, des constructions
contemporaines de qualité »,
« Affirmer lidentité des communes (leur cadre de vie, la multipolarité de la métropole)
comme socle du projet de deéveloppement urbain au service des habitants actuels et
futurs, dans leur vie gquotidienng »

Le réglement écrit developpe les régles de maniere partagée a l'échelle de la
Metropole. Les dispositions communes et dispositions particulieres des zones, gui
développent pour chaque zone ;

les affectations des sols autorisées et interdites,

les régles d'implantation du bati,

les autres normes spécifigues a la zone (nhotamment de stationnement ou daspect

extérieur des constructions).

Le réglement écrit a été élaboré avec 'objectif d'en faire un « socle commun » pour ['ensemble
du territoire. C'est pourquoi il est limite aux dispositions structurantes en termes de mixité des
fonctions et d'implantation des constructions.

Il est composé des parties suivantes |
Un mode d'emplci du réglement, qui permet aux pétitionnaires de se repérer dans le
dispositif réglementaire, permettant notamment de mettre en valeur les liens entre les
differents documents du dispositif reglementaire,

Les dispositions générales du réglement ont pour objectifs de ;
Rappeler les legislations qui s'imposent aux dispositions du Plan Local d'Urbanisme
Metropolitain, en particulier les dispositions a propos des champs suivants
Froposer des définitions des termes employés dans le réglement au travers du
lexique, gui precise les conditions ou le champ dapplication des wvocables et
formules,
Rappeler les destinations et sous-destinations des sols, et leur champ d'application,
en application de larrété n°0274-2016 du 10 novembre 2016, gui détermine les
destinations et sous-destinations. Pour ce faire, le réglement s'appuie sur le « Guide
de la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme » du 2 mai 2017, qui
permet de mettre en évidence le champ d'application de chagque destination et sous-
destination.

Le réglement commun, qui permet de détailler 'ensemble des dispasitions s'appliquant &
'ensemble des zones. Il est décliné suivant les parties suivantes ;
Combinaison des dispositions communeas, des réglements des zones et des autres
prescriptions,
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Le chapitre 1 Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités,
Le chapitre 2 Volumaétrie et implantation des constructions,

Le chapitre 3: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere,

Le chapitre 4 : Equipements et réseaux.

Les réglements particuliers de zone entendent mettre en évidence les dispositions
réglementaires spécifiques a chague zone. Elles déclinent ;
La vocation et les caractéristiques générales de la zong en une page synthétigue
(description des formes urbaines actuelles et/ou recherchées, localisation indicative
de la zone, enjeux et vocation de la zong, éventuelles sous-sectorisations de la zong),
Le chapitre 1 Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités,
Le chapitre 2 Yolumétrie et implantation des constructions, en particulier les régles
concernant les implantations des constructions,
Le chapitre 3: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére, en particulier les normes de stationnement des véhicules motorisés et des
cycles.

Les annexes du reglement, gui listent les emplacements réserves (liés a des projets et 3
des secteurs de mixité sociale) et les secteurs concerngs par des servitudes de
constructibilité limitée,

Les planches graphigues ont pour ebjectif de fixer pour chague terrain les dispositions
gui s’y appliguent, avec ;
La zone a laguelle est rattachée le terrain (renvoyant aux dispositicns écrites dans le
reglement acrit) et les prescriptions graphigques gui peuvent s’y appliguer,
La régle de hauteur, fixée au faltage et, petentiellement, a I'égout du toit ou point le plus
haut de la facade,
La régle d'emprise minimale de pleine-terre et/ou d'emprise au sol sappliguant, et
potentiellement l'existence d'une disposition de coefficient de bictope par surface de
parcelle,
Les planches graphigues ont 2té dessinées de maniére dissociee : sur une méme zone peuvent
s'appliquer plusieurs régles différentes de hauteur et/ocu plusieurs régles d'emprise. Ce dispositif
a été construit en mettant en regard la situation existante constatée et le degré souhaité
d'évolution des tissus urbains, développées en fonction des spécificités locale. Ces dispositions
ont eté rédigees ainsi afin gque chague partie du territoire métropelitain puisse jouir dun
reglement parfaiterment adapté aux formes urbaines spécifigues et volontés locales des 2lus.

Les cahiers communaux ont pour objectif de permettre la prise en compte des

particularités du territoire et la valorisation des identités locales,
Les cahiers communaux permettent la mise en valeur des caractéristigues urbaines spécifigques,
de régles permettant une valorisation de ces specificités locales, des éléments de patrimoines
repéres localement au titre de larticle L 151-12 du Code de |'Urbanisme et des elements
paysagers repérés au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme. lls ont ainsi pour objectif
de viser une parfaite intégration urbaine des nouvelles constructions dans les paysages urbains
diversifies du territoire.

Les différents documents du PLUM, par leurs fonctions propres, permettent ainsi la mise en
ceuvre d'un dispositif reglementaire & deux échelles . & la fois comme document dampleur
metropolitaine offrant une traduction réglementaire au PADD pour I'ensemble du territoire, mais
aussi comme document permettant une valerisation des spécificités et identités |locales. Ainsi,
loin de mettre en oeuvre une uniformisation des dispositions a Il'echelle du territoire
métropolitain, le dispositif réglementaire du PLUM encourage plutdt une harmonisation dans
I'écriture des dispositions, tout en valorisant les identités et spacificites locales.
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LA DELIMITATION DES ZONES AU REGARD DU PADD

Un zonage élaboré comme une traduction réglementaire du PADD et appuyé sur le travail de
diagnostic

La nomenclature des zones du PLUM a été construite a partir de deux éléments structurants :
Les différentes catégories de la morpholegie urbaine identifiees dans le diagnostic
territorial,

Les wvolontés de développement des différentes parties de la Métropole, telles
gu'exprimeées particuliérement dans l'axe « Territoire habkité et vivant » du PADD et ses
deux premiéres orientations ;
« Mettre en osuvre une stratégie d'aménagement gui sappuie sur 'histoire locale et
s'inscrit dans une perspective de gualité urbaine, environnementale et paysagére
ambitieuse »,
« S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat adaptée et
hien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours résidentiels de
tous les habitants »,

Ces orientations sont déclinées au sein du PADD avec des objectifs adaptés a chague forme
urbhaine, notamment pour les secteurs d’habitat et secteurs de projet. Cest le cas
particuligrerment grace aux objectifs suivants ciblés notamment au sein de 'axe « Territoire
habité et vivant ».

Axe « Territoire habité et vivant » |
Qrientation 1: Meftre en ceuvre une stratéegie d’'aménagement qui s'appuie sur I'histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagere ambitieuse
11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme harmonieux et
a plusieurs échelles ;
1.2 Organiser le développement urbain par la réalisation de nouveaux guartiers adaptés
aux sites et & leurs contextes et qualifiant les espaces urbains contigus par la
structuration de péles de centralité Porter une attention fine aux coutures urbaines entre
les nouveaux secteurs d’aménagement et les quartiers limitrophes ainsi que sur les
franges communales.
1.3 Produire des formes urbaines adaptées a leur contexte,

Qrientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.1 Assurer un parcours résidentiel complet & I'echelle communale et intercommunale
pour permettre & chague type de ménage d’habiter dans les différentes communes de la
Métropole
2.2, Sappuyer sur les centralités existantes a venir ou a renforcer dans le cadre d'un
developpement structure et différencie a I'echelle communale et a I'échelle meétropolitaine
{places de quartier, bourg, centre bourg, centre-ville, coeur de Métropole)
2.3, Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans leur
environnement urbain
2.4. Rendre possible le developpement de nouveaux secteurs de projet afin de proposer
une offre d’habitat adaptée et bien intégrée dans son environnement urbain
2.5 Favoriser la mise en ceuvre d’une mixite sociale sous toutes ses formes (mixité des
types de meénages, mixité intergénerationnelle, mixite de statut d'occupation du logement
au sein de nouvelles opérations d’habitat, a I'echelle du quartier et de la commune (& la
suite des orientations développées par le PLH et conformement aux objectifs de la loi
SR
2.6 Porter une ambition forte sur la qualité de I'habitat
2.7 Encourager le développement des modes d’habiter innovants et au service de la
gualité de vie (logement participatif, logements adaptés, logement evolutif,
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2.8 Valoriser la réhabilitation du bati dans le respect des identites locales et de la
structure urbaing héritée, notamment pour les centres villes, centres bourgs et les
faubourgs en visant lamélioration des performances énergétiques et la résilience aux
risques

Axe « Territoire de nature et en transition »
Orientation 1: Mettre en valeur la biodiversité de la Meétropole en assurant la
préservation et la restauration de la Trame Verte et Bleue, et le développement de
solutions fondées sur la nature, en milieu urbain comme dans les espaces agricoles et
naturels
1.3 Affirmer le deéveleppement de la nature en ville et son intérét pour la biodiversité
locale

Qrientation 8 Faire des nouveaux projets d'ameénagement des accélérateurs de la
transition ecolegigue

Far ailleurs, concernant plus spécifiguement les zones d’activités économiques (zones UAE) et
zones d’équipement (zonz UE), adaptées a leurs formes et leurs fonctions, les orientations du
PADD gu'elles traduisent sont les suivantes, issues de 'axe « Territoire hakité et vivant »

Concernant les zones UAE
Qrientation 5 Garantir la pérennité du tissu économigue local pour permettre la
présence d'une offre d'emplois diversifiés et de proximité

Concernant la zone UE
Orientation 3 Bénéficier d'éguipements de proximité de qualité, diversifies et adaptés
a I'évolution des besoins des habitants actuels et futurs

200 Enfin, les zones naturelles et agricoles sont quant a elles la transcription réglementaire des
orientations du PADD concernant ces espaces ;

Concernant la zone N ;

Axe « Territoire de nature et en transition »
Orientation 1: Mettre en wvaleur la biodiversité de la Métropole en assurant la
préservation et la restauration de la Trame Verte et Bleue, et le développement de
solutions fondées sur la nature, en milieu urbain comme dans les espaces agricoles et
naturels

Axe « Territoire attractif et innovant »
Qrientation 1: Assurer la mise en valeur de toutes les composantes paysagéres du
territoire, de la Loire a llarticulation entre paysage cultivé et écrin forestier

Concernant la zone A ;

Axe « Territoire attractif et innovant »
QOrientation & Affirmer 'agriculture diversifiee du territoire comme une fierté, et
pérenniser durablement les grands equilibres urbains, agricoles et naturels

Axe « Territoire habité et vivant »
Qrientation & S'appuyer sur la mosaigue agricole de la métropole orléanaise pour
développer une agriculture de proximité qui participe de la gualité du cadre de vie et
de la vie locale
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Ainsi, I'élaboration du zonage peut étre résurmee de la maniére suivante :
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B UC - zone Urbaine de Centralite

[ Us - zone Urbaine de Boulevard

1 UF - zone Urbaine de Faubourg

[ UR - zone Urbaine Résidentielle

N UP - zone Urbaine de Projet

[ UAE - zone Urbaine dActivits et dEquipements

I Ut - zone Urbaine dEquipements

[0 1AU - zone A Urbaniser dans un fer temps.

I 22U - zone A Urbaniser dans un 2e temps.
A-zone Agricole

1 N-zone Naturelle

Fig. 44 - Le plan de zonage du PLUM, un document élabore a partir d'une analyse des formes
urbaines et en fonction des orientations du PADD
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Présentation de la nomenclature détaillée des zones

La nomenclature communeg das zones entend garantir la mise en ceuvre d'un cadre partagé a
I'échelle de la Métropole, tout 2n &étant adaptée aux formes urbaines différenciées du territoire et
a leurs évolutions souhaitées.

Les zones urbaines

Les zones urbaines sont daclinées en sept grands types de zones ;

Les zones U Centralités, qui regroupent l'ensemble des zones jouant un rdle de
centralité a I'échelle de la Métropeole et a I'echelle de la commune. Ces zones sont
mixtes, notamment par 'accueil de commerces et activites renforcant ce rdle. Elles se
déclinent en quatre zones

UCT: centre matropolitain,

UC2 : centres-villes,

UC3 : centres-bourgs,

UC4 : centralités de quartier
La zone U Boulevards, qui regroupe l'ensemble des secteurs de grands boulevards ou
le réglement, par sa souplesse, entend permettre une densification batie grace a un
renouvellemeant urbain. Les secteurs concerngs sont également marqués par une mixité
des fonctions. Ces secteurs bénéficient d'une desserte efficace par les réseaux de
transports en commun de la métropole,
Les zones U Faubgourgs, gui regroupent 'ensemble des faubourgs historiques d'Orléans
et axes structurants formés de maniére lineaire. Trois types de faubourgs sont
distingués en fonction de la diversité des fonctions et destinations autorisées et selon
leur densité. Elles se déclinent en trois zones |

UF1 : faubourgs urbains,

UF2: faubourgs résidentiels,

UF3 : faubourgs diffus.
Les zones U Résidentielles, gui regroupent l'ensemble des zones jouant un role

202 exclusivement ou presgue exclusivement résidentielle, pouvant accueillir toutefois une
diversité de formes urbaines. Elles pourront se décliner en cing zones, en fonction des
formes urbaines permises. Elles se daclinent en cing catégories ;

URT: secteurs résidentiels urbains,

UR2 : secteurs d'ensembles résidentiels,

URZ : secteurs pavillonnaires,

UR4 : secteurs d’'habitat diffus,

URS : hameaux.
La zone U Projets, qui regroupe les secteurs de projets et de revitalisation urbaine. Ces
secteurs de projet font souvent l'objet dune ZAC ou d'un secteur avec QAP, Cette
zone a pour objet de mettre en ceuvre le projet en s'appuyant sur le cahier des charges
de la ZAC et/ou les orientations des QAP Ainsi, le réglement du PLUM pourra étre
simplifie, pour ne pas faire doublon, le cas echéant avec le cahier des charges de la
ZAC, et permet une éventuelle évolution de la ZAC sans madifier systématiquement le
document d’'urbanisme.
Les zones U Activites Economigues, qui regroupent les zones dactivités économigques
et de bureaux de la Métropole, avec la déclinaison suivante |

UAET: secteurs dactivités mixtes,

UAEZ : secteurs d'activités commerciales,

UAES : secteurs d'activités industrielles,

UAE4 : secteurs de bureaux et d’activités médicales,
La zone U Eguipements, qui regroupe les secteurs d'équipements a vocation collective.

Les zones a urbaniser
Les zones a urbaniser sont déclinges en deux zones ;
La zone 1AL, gui correspond aux espaces naturels, agriceles ou friches urbaines
destings a étre ouverts a l'urbanisation ou ré-urbanisés a court ou moyen terme. Elle est
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couverte par une OAP et déclinge en secteurs correspondants a la forme urbaine et a la
mixité des fonctions recherchées, Ainsi, les sous-sectorisaticons de cette zone induisent
parfois un réglement identique a la zone qu'elle préfigure (par exemple, le réglement du
secteur 14UJ-R3 est identigue & celui de la zone URS, etc.).

La zone 2AU, qui correspond aux espaces naturels destings a recevoir une urbanisation
a moyen-long terme, dans le cadre d'un projet d’ensemble qui n'est pas encore défini.
Dans ce cadre, cette zone est inconstructibzle et son ouverture a l'urbanisation suppose
préalablement une procédure de modification ou révision du PLUM,

Les zones naturelles et agriceles

La zone A, qui correspond aux espaces agricales du territoire et dont I'objectif est la
preservation des espaces agricoles et de la confortation de lactivité d'exploitation
agricole du territoire dans sa diversité.

La zone N, gui correspond aux espaces naturels du territoire et dont I'objectif est la
préservation des espaces naturels participant au cadre de vie et a la trame verte du

territoire.

LE EILAN DES SURFACES DES ZONES

Surface des zones U et des zones Al

Sirface en hia

UC  Zone urbaine de centralité 636 19 %
i | 1 %
Zones Urbaines UB  Zone urbafne de boulevard 215 06 % 25 49
UF  Zone urbaine de faubourg 315 0,9 %
UR  Zone urbaine résidentiglle 6 372 19 %
Zones d’équipements, UE Zone d'éguipements 1370 41 %
economiques UAE  Zone d'activites économigues 2562 7.6 % 12,4 % 203
oudeprojet  p  zone urbaine de projet 226 0,7 %
o £ U Tiser 14U Zone a urbaniser dans un 1% temps 485 1,5 % 116
2A1)  Zone a urbaniser dans un 2e temps 148 0,4 % o
A Zone agricole 10 234 326 %
z turell 63,3 %
ONes NAUreles ' Zones naturelle 10303 | 30.7% °
Metropole 33566

Le dispositif reglementaire dans son ensemble a été rédige dans la perspective de permettre la

réalisation des objectifs du FPADD. Dés

lors, la présente

justification des dispositions

réglementaires sera effectuée grace & une mise en rapport des orientations du PADD avec les
dispositions réglermentaires retenues. La présente justification des zones sera donc effectudée en

deux temps: d'abord une justification des dispositions du

justification des réglements particuliers de zones.

réglement commun puis ung
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PLAN LOCAL D’URBANISME METROPOLITAIN

JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT COMMUN (Y COMPRIS LES
DISPOSITIONS GRAPHIQUES) AU REGARD DU PADD

Le reglement commun distingue guatre grands types de régles, sous-déclinées de la maniere
suivante ;

Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités :
Outils graphigues de protection environnementale,
Outils graphiques de protection patrimoniale,
Outils favorisant la mixité sociale et fonctionnelle,
Autres outils graphigues reglementant l'usage des sols,
Occupations des sols interdites,
Occupations des sols autorisees sous conditions,
Occupations des sols limitées dans la profondeur des parcelles.
Volumétrie et implantation des constructions ;
Modalités d'application des regles,
Emprise au sol des constructions et installations,
Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues et voies,
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,
Implantation des constructions sur une méme propriéte,
Limitation de hauteur des constructions et installations.
Caracteristique urbaineg, architecturale, environnementale et paysagére :
Aspect extérieur des constructions et des installations,
Frincipes généraux relatifs aux cldtures,
Principes généraux relatifs aux facades,
Frincipes généraux relatifs aux devantures commerciales,
Frincipes généraux relatifs aux toitures,
Traitement environnement et paysager des espaces non batis | espaces de dégagement
et abords des constructions,
Stationnement des veéhicules motorisés et cycles.
Equipements el reseaux .
Dispositions genérales aux équipements et réseausx,
Acces,
Desserte des terrains par le réseau viaire,
Desserte en eau potable et de défense incendie,
Desserte en assainissement,
Reseaux electriques,
Collecte des dechets,
Réseaux numerigues et de télécommunication,
Autres reseaux.

Pour garantir la bonne lisikilité des présentes justifications, feront I'objet d'une justification
spécifigue et détaillée par outil ;

les outils graphiques (envirennementaux, paysagers, patrimoniaux, favorisant la mixite
saciale et fonctionnelle, ),

certaines régles traduisant des objectifs spécifigues du PADD (régles visant une
adaptation des dispositions par rapport en fonction de l'environnement urbain existant,
régles de stationnement..).

Rapport de
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Justification des outils graphiques de protection paysagére

Les outils graphigues de protection paysagére permettent de traduire réglementairement en
particulier les orientations suivantes du PADD ;

Axe « Territoire attractif et innovant »

Orientation 1: Accroftre l'attractivité régionale de 'orléanais, valoriser son rayonnement
par son  positionnement, ses infrastructures de transports et ses fonctions
metropeolitaines

112 Développer 'attractivité résidentielle globale de I'Orléanais, tournée vers la qualité de

vie et le haut niveau de service
S'appuver sur le cadre de vie de qualite, les ambiances, respectant I'équilibre entre les
secteurs trés urbains, résidentiels et rurgux, articulant l'urbanisation et la protection
des espaces naturels, agricoles et de détente/loisirs, essentielles pour I'ensemble des
projets.

Orientation 5 Articuler la mise en valeur de toutes les composantes paysagéres du
territoire, de la Loire a l'articulation entre paysage cultivé et écrin forestier
5.9 Protéger le caractére vert de la Métropole, vecteur de la nature en ville, en grganisant
le développement urbain en lien avec lintensité du vegétal (parcs, jardins, coeurs d'ilots,
espaces permeéaables, venelles, etc)

Axe « Territoire habité et vivant » |
Qrientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.3.Garantir une intégraticn harmonieuse des nouvelles constructions dans leur
environnement urbain ;
Permettre une evolution maftrisée, s'appuyant sur les caractéristigues des quartiers
et formes urbaines et garantissant le respect du patrimoine, et garantissant le
maintien de la nature en ville, notamment en organisant 'urbanisation dans la
profondeur des parcelles,

Crientation 3 Bénéficier d'eqguipements de proximité de gualité, diversifiés et adaptés
a I'évolution des besoins des habitants actuels et futurs
3.6, Conforter le maillage des espaces verts publics a difféerentes échelles et s‘appuyer sur
leur complémentarité avec les espaces paysagers et de promenade
Viser ung mixité fonctionnelle adaptée au tissu urbain des centres villes, centres
bourgs, centralités de guartier et faubourgs,
Garantir une accessibilite optimale aux services publics, tant dans les nouveaux
secteurs urbains gue dans les projets de renouvellement urbain. Créer les conditions
de leur maintien, voire de leur developpement

Orientation 6 S’appuyer sur la mosaigue agricele de la métrepcole orléanaise pour
développer une agriculture de proximité qui participe de la gualité du cadre de vie et
de la vie locale
6.1, Pérenniser les fonctions et usages des espaces agriceles permettant leur viabilite,
notamment ;
En evitant denclaver les siéges, batiments d'exploitations et espaces cultives /
exploites et en préservant leurs accés et les circulations des engins agricoles ;
En organisant la transition entre 'espace agricole et les habitations, notamment par la
constitution d'un « littorural »
6.8, Encadrer strictement les constructions de logements et/ou jardins sur les espaces de
frange agricole ; favoriser le partage de 'espace et une limitation des nuisances induites
par lactivité agricole.

Axe « Territoire de nature et en transition » |
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Orientation 1: Mettre en wvaleur la biodiversité de la Métropole en assurant la
préservation et la restauration de la Trame Verte et Bleue, et le développement de
solutions fondées sur la nature, en milieu urbain comme dans les espaces agricoles et
naturels
1.3 Affirmer le développement de la nature en ville et son intérét pour la biodiversite
locale
Valoriser le réseau dense despaces verts publics de la Métropole ; parcs, sguares,
espaces de loisirs, jardins partagés.. . Parc Pasteur (Orléans), domaine de la
Charbonniere (Saint-Jean de Braye), Parc floral (Orléans-La Source), Parc de Bel Air
{Ingreé), Val de Patures {Cheacy), Arboretum {Saint-Jean le Blang, Parc de la Valiniére
(Sermoy)..
Assurer la préservation de composantes de la ville jardin / ville forét, qui participe a la
présence de biodiversité et a la qualité du cadre de vie (Patures, zones humides,
guartiers et hameaux maraichers, jardins et cosurs dilots en milieu urbain, boisements
urbains, jardins familiaux et partagés..}
Préserver et mettre en wvaleur le patrimecine wvégetal arboré et remarquable :
alignements, arbres remarguables... ;
Favoriser la végeétalisation des constructions et leur fleurissement par le biais
d’essences locales | toitures, murs, clétures..
Privilegier des essences de biodiversité locale, non envahissantes et peu allergenes,
1.5. Promeouveir un amenagement du territoire fondé sur les solutions offertes par la
nature . source de fraicheur, tamponnement des eaux pluviales, puits de carboneg,
epuration des eaux, résorption des polluants.

Orientation 4 Composer un urbanisme résilient, gui s'adapte aux sensibilités

environnementales majeures liées aux risques naturels et au changement climatique
4.5 Maitriser les effets du changement climatigue sur la santé en ville ; lutte contre I'effet
d'llot de chaleur urbain via le rafraichissement des espaces publics par la végétalisation, le
développement de I'eau dans la ville, la protection des cceurs de jardin

206 Orientation 6 ; Agir pour un urbanisme favorable & la santé, gui améaliore le cadre de vie,
en limitant les nuisances et 'exposition des habitants
6.1 Maftriser 'expositien des populations aux risgues et nuisances
Mettre en wvaleur et deévelopper les zones de calme et éloignées des sources de
pollution atmosphérigue.
Adopter une stratégie de precaution vis-a-vis du risgue lié aux champs magnatiques
en adaptant la constructibilité dans un périmétre suffisant de part et dautre des
lignes haute ou trés haute-tension.
Preserver les zones résidentielles des activités sources de nuisances, génératrices de
bruit, de trafic important et consommatrices d'espace public hors de proportion avec
la vocation de la zone.
Tenir compte des sources de nuisances et risgues dans le choix de developpement
de nouveaux quartiers a vocation résidentielle, cu l'intensification de quartiers
existants, pour assurer un cadre de vie préserve,
PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN Rapport de

prasentation



Presentation des dispositions réglementaires

ARTICLE DC-1.11/ LES COEURS DILOT

697 coeurs dilots sont délimités au titre de 'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

lls sont délimités au sein d'ilots de constructions et
réunissent plusieurs fonds de jardins, par-dela les
limites parcellaires,

Ils sont identifiés, essentiellernent en milieux urbains
constitués, en fonction d'un faisceau d'indices, se
curmulant. Le faisceau d'indices suivant a ainsi
permis didentifier ces espaces & protéger

o llot constitug cu en cours de constitution,

o Coeur vert ou paysager, arboré ou pas,

° Plusieurs terrains,

o Intérét écologigue probakle dans la trame

verte métropolitaine ou & échelle locale.
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suries linites garasinaies

s du PADD

La préservation des coeurs  dilots  permet
d’interdire  'édification de toute construction
principale et garantissent le maintien de ces
aspaces en jardins.

ldentifiés surtout en milieu urbain présentant une

certaine densité, les cceurs dilots poursuivent

plusieurs objectifs en maintenant des espaces de
nature en ville dans ces espaces

o Preservation et wvalorisation de la nature en
ville au sein des espaces urbains,

o Maintien de continuités écologigues entre
plusieurs  terrains et valorisation du  réle
d'interface de ces espaces écologiques,

o Preservation dilots de fraicheur en milieux
urbains potentiellerment denses,

o MValorisation d'espaces permettant uri
stockage des gaz a effet de serre,

o Conservation d'une intimité pour chacun des
terrains et limitation du risque de co-visibilités
inopportunes,

o Préservation d'une bonne perméabilité de ces
aspaces, notamment dans une perspective de
lutte contre le risque inondation,

o Conservation du caractére paysager, souvent

a vertu patrimoniale de ces espaces.

Py W/ &) g y

ARTICLE DC-1.1.2 / LES FRANGES AGRICOLES
CU PAYSAGERES

Les franges agricoles ou paysagéres délimitées au
titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
représentent 181 km,

Elles sont délimitées & I'interface entre les zones
résidentielles et les zones agricoles et naturelles qui
présentent une fonction paysageére a préserver,

Leur épaisseur est variable, afin de permettre une
adaptation de cet outil aux contextes locaux
spécifiqgues, notarmment dans une perspective
paysagere.

agricoles  ou

franges
paysagéres permet de garantir la préservation
d'une limite claire entre espaces wurbanisés &
vocation résidentielle et espaces agricoles ou
naturels,

La préservation des

Delimitées & cheval sur la zone urbaine et la zone
agricole ou naturelle, elles interdisent la réalisation
de constructions principales sur ces espaces
d’interface, autant du céte de la zone résidentielle,
gue du cdHté de la zone agricole. Elles permettent
ainsi de :

o Garantir une bonne cohabitation entre les
usages agricoles et résidentiels,

o Maintenir une continuité ecologigue
transversale en frange des espaces agricoles
ou naturels, entre plusieurs terrains,

«  Mettre en ceuvre un espace tampon entre les
espaces agriceles ou naturels et espaces
résidentiels limitant l'impact des constructions
sur le grand paysage,

o Eloigner les nuisances potentielles des
activités agricoles sur les espaces résidentiels
{constructions, épandage de produits
phytosanitaires..),
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Presentation des dispositions réglementaires

o

e uraine l 2oae agzole / natureile
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actifs du PADD

o  Empécher une consommation  d'espace

agricale non identifiée, par la construction
d'habitations en limite de la zone agricole et |a
conversicn  de
d’agrément,

o Valoriser des espaces permettant un stockage
des gaz a effet de serre,

terres  agricoles en  jardin

|
i

W'

ARTICLE DC-1.1.3 / LES JARDINS FAMILIAUX ET
PARTAGES

32 jardins familiaux et partagés sont délimités au
titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

L'identification des jardins familiaux et partagés
garantit la préservation de leurs fonctions de
jardins, permettant une production  vivriére et
jouant un réle & la fois dans les paysages urbains et
la qualité de vie du territoire,

Le dispositif réglementaire encadre également la
construction des abris de jardin, pour garantir leur
fonction et que celle-ci ne soit pas dévoyée. Ces
dispositions ont 2galement pour but de bien
encadrer leur nombre et leur dimension, au profit
de la conservation des caractéristiques paysagéres
des jardins familiaux et partagés,

ARTICLE DC-1.1.4 / LES PARCS ET JARDINS

212 parcs et jardins sont délimités au titre de
article L.151-23 du Code de I'Urlzanisme et
couvrent une superficie de 237 ha sur le territoire
de la métropole.

Le dispositif réglementaire des parcs et jardins
permet les constructions, travaux, installations et

amanagemeants nécessaires & la gestion et &4 la
valorisation du parc, & laccueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs et de
plein air ainsi que les extensions de batis existants,
Ces espaces valorisent la nature en ville et
accueillent les éguipements d'intérét collectif et
services publics concourant & 'animation du site.

Rapport de
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Presentation des dispositions réglementaires

Le dispositif réglementaire des boisements urbains
et espaces dornement met en  o2uvre  un
encadrement trés strict de la constructibzilité afin de
garantir une parfaite préservation du role de ces
espaces dans le paysage urbain {nctamment pour
la préservation du patrimoine vis-a-vis dugquel il se
situe en  accompagnement}, en plus  de
Faccomplisserment des objectifs de valorisation de
la nature en ville, de préservation des ilots de

ESPACES D'ORNEMENT espaces. De plus, cette prescription paysagére
permet une conservation de la bonne perméabilité

280 boisements urbains et espaces d'ornements | 08 €es espaces (au profit notamment dune

deélimités au titre de larticle L151-23 du Code de Iimititionddu risjquf? tiéwondation): ainsi — gu'un
I'Urbanisme représentent une superficie totale de | StoCkage des gaz g effel de serre grace au maintien
295 ha. d'espaces arborés,

209

lls sont identifiés sur des espaces qui, du fait de leur
gualité paysagére, nécessitent un encadrement
strict de la constructikilité, nctamment concernant
les jardins d'ornement accompagnant les éléments
remargualles du patrimoine Bati. Cefte
prescription peut également étre délimitée sur des
boiserments dans les espaces urbains, dont la
gualité de boiserment doit &tre préservée.

Les Espaces Boisés Classés permettent une

ARTICLE DC-1.1.6 / LES ESPACES BOISES préservation de la qualité des espaces forestiers et

CLASSES boisements isolés de |la Métropole, et favorisent e
maintien des continuités de la trame arborée

Les espaces boisés classés délimités au titre de forestiare,

larticle L120-1 du Code de I'Urbanisme

représentent une superficie totale de, plus de Dans les espaces wurbains, il a été préféra

3920 ha. lidentification de boisements urbains, dont le
dispositif  réglementaire apparait plus  adapté,

lls sont identifiés sur des boisements de grande notamment pour permettre des aménagements

ampleur et en général hors des espaces urbanisés, l&égers et installations récréatives,

notamment sur les espaces forastiers de la Forét
d'Orléans et de Salogne.
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ARTICLE DC-1.1.7 / LES LINEAIRES BOISES

Les lingaires boisés délimités au titre de l'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme représentent 21 km
ef couvrant une superficie de 21 ha.

lls sont identifiés sur des linéaires artyorés, en
particulier aux abords de voies structurantes,
notamment au sein du quartier de La Source.

la
préservation de leur réle dans le paysage urbain et
le long des voies ol ils sont identifiés.

Les lindaires boisés permettent de garantir

Les lingaires boisés identifiés sur le guartier de La
Source permettent en outre de perpétuer la
conservation paysagére des enceintes vertes au
sein  desquelles la Métropole s'est  construite
initialerment sur la forét.

AL

ARTICLE DC-1.1.8 / LES ARBRES ET
ALIGNEMENTS D'ARBRE PRCTEGES

474 arbres représentant une superficie de 12,8ha
protéges et 26,5 km d'alignements d'arbres sur une
superficie de 50,6 ha sont repérés au titre de
article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Cefte protection concerne les arbres et
alignements d'arbres dont la protection sur le
temps long s'avére necessaire a I'échelle de la
Métropole pour leur valeur paysagére, voire
patrimeniale.

Le dispositif réglementaire de cetfte prescription
graphique entend garantir la préservation de l'arbre
ou de l'alignement d’arbre et de son intégrité, Ainsi,
il ne s'agit pas seulement de préserver ces arbres et
alignements darbres  en  tant gu'éléments
paysagers, patrimoniaux et ayant un  interét
écologique,  mais  aussi de  préserver  leur
développement actuel et & venir en conservant une
distance minimale de 10 m inconstructibles autour
du pied d'un arlre ou alignement d’arbre protége.

-3 Y'w
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ARTICLE DC-1.1.2 / LES ZONES HUMIDES ET
D'EQUIPEMENTS HYDRAULIQUES

Les zones humides et d'éguipements hydrauligues
délimités au titre de l'article L1301 du Code de
'Urbanisme représentent une superficie totale de
174 ha.

Cefte prescription graphigue est identifiée sur les
aspaces de zones humides naturelles ou artificielles,
ainsi que sur les espaces d'éguipemeants
hydrauliques {bassins de gestion des eaux
pluviales),

Cette prescription graphigue s'appligue sur des
espaces  dont  les  gualités écologigues et
l'importance dans la trame bleue du territoire, ou
dont les enjeux dans la gestion des eaux pluviales
imposent le maintien d'une totale inconstructibilité,
Ainsi,  les  inondations de 2016 ont  rappelé
limportance de prendre en compte les risgues
inondation par débordement de la Loire, mais
également du fait de ruissellerments. Certains
espaces doivent ainsi étre préservés de
l'urbanisation dans ce cadre.

Toutefois, le dispositif  réglementaire  entend
permettre la réalisation d'aménagements [égers qui
poutrraient notamment permettre une accessibilité
aux lieux, notamment pour permetire la mise en
ceuvre d'activités de découverte.

- »
] . o

e

e

ARTICLE DC-1.110 / LES ZONES NON
AEDIFICANDI

Les zones non aedificandi délimitées au titre de
Farticle L130-1 du Code de l'urbanisme
représentent une superficie totale de 1 449 ha.

Cette prescription graphigue est identifiée sur des
espaces qu'il convient de maintenir inconstructibles
du fait de nuisances ou risques identifiés. Les zones
non aedificandi sont notarmment délimitées aux
abords de voies & grande circulation, & l'aplomb
des lignes & haute-tension, ou encore sur des
secteurs ayant fait 'objet d'inondations par
ruissellement lors des inondations de juin 2016.

Il est & noter que les études justifiant la modulation
de l'inconstructibilité au titre de l'article L111-8 du
Code de I'urbanisme sont annexées au présent
rapport de présentation.

Le dispositif réglementaire mis en ceuvre pour les
zones non aedificandi met en pratigue un principe
d'inconstructibilité sur les zones touchées par des
nuisances ou risques importants, en faveur d'une
préservation de la santé et de la sécurité des biens
et personnes, dans la continuité des abjectifs du
PADD.

L'OAP « Risques naturels et santé urbaine », dans
un rapport de compatibilité, précise les zones de
vigilance permettant d'informer le public et les
pétitionnaires de 'ensemble des enjeux de sécurité,
risques et nuisances. Il peut s'agir des abords des
lignes haute tension, des routes & grande
circulation ou de pollution,

Il est & noter gue dans les zones non aedificandi
sont autorisées la mise en place de dispositifs &
méme de réduire l'exposition des populations aux
nuisances et risgues, ainsi que les dispositifs de
production d'énergie renouvelable en tant qu'ils
naccroissent pas le risque, ou encore les batiments
d’exploitation agricoles.

Lol
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Justification des outils graphiques de protection patrimoniale

Les outils graphigues de protection paysagére permettent de traduire réglementairement en
particulier les orientations suivantes du PADD ;

Axe « Territoire attractif et innovant » |

Orientation 4 ; Affirmer I'Orléanais comme destination touristigue
41 Sappuyer sur les qualités patrimoniales des villes d'histoire et de patrimoine
remargualkile et caractérisées par des atouts gue constituent le Val de Loire {reconnu par
le classement UNESCO) le label "Ville d'Art et d'Histoire”.. pour developper une
economie touristigue diversifiée (tourisme vert, tourisme culturel ).
4.3 Proteger et mettre en scéne le patrimaeine architectural, urbain et paysager a I'échelle
de la Métropole,
45 Valoriser les éléments batis (patrimoine religieux, chateaux, maisons bhourgeoises et
vigneronnes, fermes, equipements publics, patrimoing XXéme, quais ef patrimoine lie 3
I'eau, certains murs de cloture. ) et leurs abords.

Orientation 5 Assurer la mise en valeur de toutes les composantes paysagéeres du
territoire, de la Loire a l'articulation entre paysage cultivé et écrin forestier
51, Assurer la protection et la mise en valeur de la Métropole paysage dans toutes ses
composantes, en lien avec les inscriptions de secteurs comme sites classés et inscrits.
Accorder uneg importance primardiale aux perceptions de la ville depuis la vallée de la
Loire et réciproguement et de protéger les vues remarguables
5.2. Protéger le patrimoine naturel paysager et culturel du Val de Loire - périmétre
UNESCO.
5.5, Valoriser les bhelvédéres et les vues majeures depuis les guais de la Loire vers le
patrimoine bati et paysager.

Axe « Territoire habité et vivant » |
Qrientation 1: Meftre en ceuvre une stratéegie d’'aménagement gui s'appuie sur I'histoire
locale et sinscrit dans une perspective de qualité urbaine, environnementale et
paysagere ambitieuse
11 Mettre en ceuvre les conditions d'un développement urbain multiforme, harmonieux et
a plusieurs échelles ;
Valoriser les centres-villes et centres-bourgs en s'appuyant sur leur patrimaoing, leur
histoire et leur fonction dans larmature urbaine de la Métropole ;
Permettre 'adaptation des faubourgs aux exigences du développement durable ;
Encadrer I'évolution des hameaux et écarts afin de préserver leur ambiance rurale
héritée

212

Orientation 2 : S'enrichir de la diversité des territoires pour proposer une offre d'habitat
adaptée et bien intégrée a son environnement urbain, et ainsi répondre aux parcours
residentiels de tous les habitants
2.3 Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans leur
envirgnnement urbain,
Permettre une evolution maftrisée, s'appuyant sur les caractéristigues des quartiers
et formes urbaines et garantissant le respect du patrimoing bati et paysager et leurs
formes urbaings, et garantissant le maintien de la nature en ville, notamment en
organisant 'urbanisation dans la profondeur des parcelles

Axe « Territoire de nature et en transition » |
Qrientation 2 Mettre en lumigre la richesse et la diversité des ambiances paysagéres
des communes de la Métropole
Assurer la mise en valeur des vues sur le grand paysage et en direction des éléements
repéres de la Métropole : vues sur le patrimoine remarguable, sur la Loire, sur les coteaux,
sur les massifs boises, les lignes d’horizon..
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ARTICLE DC-1.2.1 / LES ELEMENTS BATIS
REMARGUABLES

1 484 éléments batis remarguables sont identifiés
au plan de zonage au titre de l'article L151-19 du
Code de 'Urbanisme. Par ailleurs, 132 ensembles
batis remarguables sont repérés,

Le dispositif réglementaire assure une préservation
des éléments batis remarquables & plusieurs
niveaux .
une préaservation de 'aliénation de tous les
aléments batis remarguables identifigs au plan
de zonage,
un encadrement de I'eévelution des éléments
batis remarguables suivant les prescriptions
précisées dans le cahier cormmunal et, le cas
échéant, par des prescriptions spacifiques
inscrites au sein des cahiers cormmunaux pour
certains éléments repérés,
une praservation de 'environnement bati des
éléments repérés par une attention aux
batiments situés dans le champ de vision d'un
élément bati repéreé,
des recommandations conditionnant
'évolution des éléments repérés, inscrites au
sein de 'OAP Patrimoine bati selon la
catégorie précisée dans les cahiers
communaux.

Le dispositif réglementaire concernant la
préservation des éléments batis remarquables est
écrit en lien direct avec 'OAP Patrimoine bati. Le
détail de la justification de cette OAP thématique,
ainsi gue le détail des différentes catégories est
précisé dans la partie dédide.

La préservation des éléments batis remarquables
ast adaptée aux spécificités locales du territoire
metropalitain et aux choix politiques portés par les
différentes communes.  Les  élements  batis
remarquables  sont  repérés  pour  leur  intérét
architectural représentatif du territoire, leur intérét
patrimonial, mais aussi leur rdle dans le paysage
urbain. Des éléments ponctuels et ensembles batis
sont repérés. || s'agit ainsi aussi bien déléments
d'ampleur  métropolitaine, gue déléments du
patrimoine vernaculaire, Les caractéristiques faisant
le caractére remarguable de ces éléments sont
précisées au sein de I'OAP Patrimoine bati.

Ainsi, tandis que 'CAP Patrimoine bati constitue le
socle commun de la préservation du patrimoine, le
dispositif réglementaire rend possible un surcrolt
ciblé de protection, dans la continuité des objectifs
du PADD. De plus, le dispositif réglementaire vise la
préservation du patrimoine en lui-méme, mais aussi
a la préservation de son environnement urbain, afin
gue ses qualités ne soient, dans ce contexte, pas
altérées. Le réglement introduit ainsi des régles de
covisibilités vis-&-vis des éléments batis
remarguables.

Il est & noter gue l'essentiel des éléments repérés
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme
sont directement issus des repérages effectués
dans le cadre de I'élaboration des PLU communaux.
Leur repartition sur le territoire intercommunal est
donc assez hétérogéne. En revanche, le repérage
des autres éléments batis remarguables a été
effectug  gréce & une étude de diagnostic
approfondie du patrimoine bati, qui a permis
d’harmoniser le repérage & I'échelle
intercommunale et de mettre en vwaleur le
patrimoine a ses différentes échelles sur le territoire
matropalitain.

Enfin, il est & noter que le territoire est concerng
par deux Secteurs Patrimoniaux Remarquables, qui
s'appliquent en tant que servitude au dispositif
>glementaire du PLUM,

\

-

ARTICLE DC-1.2.2 / LES CONES DE VUES ET
PERSPECTIVES MAJEURES

137 codnes de vues majeurs sont identifiés au plan
de zonage au titre de larticle L151-19 du Code de
I'urbanisme. lls wvisent une prise en compte des
principaux points de wvue sur le grand paysage
{notamment dans le cadre de |la valorisation du Val
de Loire UNESCO)Y cu vers des éléments précis
dont la perspective valorise les paysages urbains.

. k

Le dispositif réglementaire des cdnes de wvue
poursuit  'objectif de conservation des  wvues
remarguables et perspectives paysagéres devant
étre  conservées par l'interdiction de toute
implantation  pouvant altérer la gualité de ce
paysage, notamment des émergences de grande
hauteur.
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Justification des outils graphiques favorisant la mixité sociale et fonctionnelle

Les cutils graphiques favorisant la mixité sociale et fonctionnelle sont de quatre types ;
Les lingaires commerciaux proteges,
Les tailles minimales de logement,
Les secteurs de mixité sociale,
Les peérimetres de stationnement des caravanes et des résidences démontables
constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs,

Ces différents outils graphigues ont 2té délimités afin de traduire les orientations du PADD, de la

maniére suivante ;

ARTICLE DC-1.3.1 /
LES LINEAIRES
COMMERCIAUX
PROTEGES

N8 km de linéaires
cormmerciaux  au titre
de l'article L. 151-16 du
Code de ['Urbanisme
sont identifiés au plan

de zonage af
concernent 12
COMIMunes.

Les lingaires
COrmmerciaux sont
délimités dans la
continuité des
orientations cu
Document
d’Aménagement
Artisanal et
Commercial du SCOT.
Les lingaires
COrmmerciaux sont

assentiellerment
délimités au sein des
centralités de
proximité, en particulier
les zones UC2Z et UCS,

Axe « Territoire habité et vivant » |
Orientation 4 Sappuyer sur les
polarités de commerces et services
a différentes échelles {centre-ville,
centre-bourg.  guartiers.) pour
permettre & chaque hakbitant de
bérigficier d'un niveau de services
adapté a la diversité de ses beascing
4.1, Conforter la structuratior
des  centralités & plusieurs
achelles de proximite,
permettant  dapporter  une
réponse  fine  aux  bescins
différenciés des  hahitants

{notamment =r termeas
doffre commerciale et de
sarvices de proximité

complémeritaires et varigs) et
ari créear de nouvelles,
riotamment dans les secteurs
de projet, en particulier en
sappuyant  sur des espaces
publics de gualité,

viser une mixite forictionnelle
adaptée au tissu urban des
centres-villes, centres-bourgs.
centralités  de  qguartier et
faukzourgs

4.3 Développer une offre
commerciale diversifige et de
proximite au e des
centralités communales.

Le dispositif  réglementaire  des  linéaires
commerciaux permet une confortation de la
mixité fonctionnelle sur les linéaires concernés,
lls  préservent ces secteurs de  ftout
changement de destination des activités
autorisés a destination résidenticlle
{« Logement » et « Hélbergement »).

Au-deld d'un  strict maintien de la seule
destination commerciale, ce dispositif  doit
permettre  la conservation de  lingaires
« actifs », avec notamment 'autcrisation des
destinations « Restauration », « Hébergement
hatelier » et « Activités de services accueillant
une clientéle ». Dans ce cadre, les linéaires
commerciaux participent de la confortation de
la gqualité de wvie du territoire. dans le
prolongement des objectifs du PADD.
P S AP ’

= ' Yy, A

AEE . l al

ARTICLE DC-1.3.2 /
LES TAILLES
MINIMALES DE
LOGEMENT

Deux types de secteurs
sont  délimités  pour
garantir  des  tailles
minimales de
logements au sein des
constructions

nouvelles, lls  doivent
permettre la réalisation
d'une part minimale de
5% ou 65% de
logements d'une taille
supérieare au type 2
{T2). Pour les
constructions

existantes, 50 % des

Axe « Territoire habité et vivant » .
Orientationn 2 S'enrickir de  la
diversité des farritoires [alelily
proposer une offre dhabitat
adaptée 2t bien ntégrée & son
ervirennement  urkbain, et ainsi
répondre gux parcours résidentiels
de tous les habitants

200 Assurer  un parcours
résidentiel complet & I'échielle
cormmunale et
interconmmunale pour

parmettre & chague type de
ménage  dhabiter dans  les
différentes communes de la
Métropole.

Tendre & une diversité de
I'habitat, en forme, en taille et
arn statut, & léchelle de la
Métropolae et suivant  les
logicuas  propras a chagua
COMmimure

Ce dispositif est mis en ceuvre afin de garantir
la conservation et la création dune part
suffisante de logements adaptés & l'accueil de
familles, devant la raréfaction de 'offre de ce
type de logements. Pour garantir une offre
réellement adaptée dans son usage, la taille
des logements est exprimée en nombre de
pigces plutdt gu'en surface de plancher pour
les constructions neuves.

En effet, il s'agit 1& de mettre en ceuvre les
conditions pour une mixité des types de
meénages dans les secteurs de centralité
metropolitains. Ce  dispositif entend ainsi
permettre une diversification du parcours
résidentiel des ménages au sein du cosur
métropolitain.

Cet outil sapplique & la fois pour la
construction de logements neufs et pour la
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logements doivent
disposer de plus de 65

i 2 de  surface de
plancher,

Ces secteurs sont
délimités dans les
parties les olus
centrales de la

metropale,  gui font
face a une diminution
de la taille moyenne
des logements et une
raréfaction de I'offre en
logements destinés &
des familles.

division
logements.
Afin d'accompagner le recyclage des anciens
locaux de bureau, il sera appliqué les régles
relatives aux constructions nouvelles.

d'appartements en plusieurs

ARTICLE DC-1.3.3 /
LES SECTEURS DE
MIXITE SOCIALE

Des secteurs de mixité
sociale sont délimités
sur le territoire afin de
permettre la réalisation
d’'une part minimale ou
maximale de logements
locatifs sociaux.

Orientationn 2 :

Axe « Territoire habité et vivant » |
Senrickr de  la
diversité des territoires  pour
proposer une offre dhabitat
adaptée 2t bien ntégrée & son
anyvirennement  urksain, et ainsi
répondre aux parcours résidentiels
de tous les hakitarits
o 2.5 Favornizer la mise en ceuvre
d'une mixité sociale sous toutes
ses formes (mixité des types de

Menages, rixité
intergenérationnelle, mixité de
statut d'occupation du

logerment...} av =1l de
nouvelles opérations d'habitat,
a I'echelle du quartier et de la
commune (&4 la  suite  desg
orientations développées par le
PLH et conformeément  aux
obyjectifs de la lor SRUS.
Valoriser  le  développement
dune mixkité sociale diffuse et
equilibrée en recherchant une
limitation de la concentration
des  logements sociaux, &
I'échelle communala et
intercommunale

Cet outil est utilisé afin de permettre la
réalisation d'une part minimale de locgements
locatifs sociaux, dans la perspective d’assurer
une  mixité  sociale  des  opérations de
logernent.

Cet  outil permet ainsi aux communes
concernges de garantir la création d'une part
de logements locatifs sociaux adaptée 3
chague contexte local, notamment dans la
perspective d'assurer un maintien ou une
augmentation du taux de logements locatifs
sociaux, dans le respect des objectifs de la loi
S5RU.

La délimitation de secteurs de mixités sociale
permet de prendre en compte de maniére fine
hétérogénéité des situations & I'échelle de la
Métropole.

ARTICLE DC-1.3.4 /
PERIMETRES DE
STATIONNEMENT
DES CARAVANES ET
DES RESIDENCES
DEMONTABLES
CONSTITUANT
L'HABITAT
PERMANENT DE
LEURS UTILISATEURS

Des périmeatres de
stationnerment des
caravanes et des
résidences
démontables
constituant 'habitat

Axe « Territoire habité et vivant » |
Orientationn 2 S'enrickir de  la
diversité des farritoires [alelily
proposer une offre dhabitat
adaptée et bien intégrée & son
anyvirennement  urksain, et ainsi
répondre gux parcours résidentiels
de tous las habitants

o 21 Assurer  un parcours
résidentiel complet a 'échielle
cormmunala &b
interconmmunale pour

permettre 8 chague type de
ménage  dhabiter dans  les
différentes communes de la
Métropole.

o Tendre & une diversité de
I'habitat, en forme, en taille et
en statut, & 'échelle de la

Cet outil permet une mixité des formes
d’habitat sur la Métropole, tout en
garantissant une bonne intégration
paysagére de ces formes d’habitat.
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permanent de leurs
utilisateurs (définies
par 'article R111-51 du
Code de I'Urbanisme)
sont délimités pour
permettre la diversité
urbaine et la mixité
sociale de I'habitat.

Objectifs du PADD

Métropole et suivant  les
logigques  propres 4 chague
COMmimure

27 Encourager e
développement  des  modes
d'habiter  innovants et au
sarvice de la gualité de wvie
{logament participatif.
logements adaptés, logaement
avolutif. ).

Cf. chapitre « LES DISPOSITIONS PERMETTANT DE PRENDRE EN COMPTE LES OBJECTIFS DE

MIXITE SOCIALE »
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Justification des autres outils graphiques réglementant Pusage des sols

Ces outils graphigques sont de trois types ;
Les emplacements réserves,
Les servitudes de constructibilite limitée,
Les secteurs de performance énergeétigue et environnementale renforcée,

Ces différents outils graphigues ont 2té délimités afin de traduire les orientations du PADD, de la

maniére suivante :

ARTICLE DC-1.41/
LES EMPLACEMENTS
RESERVES

5714 emplacements
réserves au  titre de
Farticle L. 151-41 du
Code de  l'urbanisme
sont identifiégs au plan
de Zonage,
représentant une

superficie totale de 201
ha.

Axe « Territoire habité et vivant » |

Orizntation 3 : Bénéficier d'équipements de

proximité de qualité, diversifies et adaptés 4

I'évolution des hesoins des habitants actuels

et futurs
31 Structurer I'offre
dequipements actusls et futurs
de marigre cohérerite et en
s'appuyant sur Farmature
urbaine & différentes  échelles
(pdles  secondaires, centres-
bourgs. centralités de quartiers,
b Sefforcer de garantir une
proximité de tous les habitants
gux  equipements de la  wvie
quotidiernine.
3.3 Compléter
aquipemerits  an  fonction des
bescins et projets  identifigs
localement, notamment dans la
parspective d'un 2guilibre entre
crosance  démographique et

|"offre en

maintien  dun bon nivead
dequipements et services.
3.4, Conforter |"offre en

eéquipements  de  proximité et
favoriser leur pleine intégration
au coeur de la vie communale et
intercommunale,

Ornentation 7 Penser e développement et

l'organisation des mokilités dans le souci

dure réponse adaptée & lensemble des
bescirng  des  habitants et usagers du
territoire

7.2, Développer le  réseau

ditinéraires cyclables et assurer
leur maillage et leur continuité ;
deévelopper les liens cyclables
eritre toutas les communes de la
Métropole.
Compléter le maillage des pistes
cyclables & 'échelle communale et
conforter  leurs continutés &
'echelle irtercormmunale.
riotamment en sappuyant sur e
Plan veélo de la Métropole
713, Optimiser les circulations
automobilas, notamment l'usage
des infrastructures routiéres,
715, Requalifier et sécurizer les
axes routiers  structurants du
réseau secondaire.
716, Permettre |la création de

Les emplacements  réserves  sont
délimités, conformément a larticle L.
151-41 du Code de |'urbanisme, pour
permettre la réalisation de
Voies et ouvrages publics,
Installations dlintérét
général,
Espaces wverfs ouU espaces
nécessaires aux continuités
acologigues,
Pour la  réalisation  de
logements dans un objectif
de mixite sociale.
Le détail des emplacements réserves,
de leur superficie et de leur affectation
est  intégré  dispositif  réglementaire
graphique du présent PLUM

NOUVEEU K axes routiers.
riotamment de liaison entra las
différents quartiers 10
COMIIMIUmes.
ARTICLE DC-1.4.2 [/ | Axe« Territoire habité et vivant » Loutil des secteurs de constructibilité
Orientation 1: Mettre  en ceuvre  une

LES SERVITUDES DE
CONSTRUCTIBILITE
LIMITEE

7 secteurs de
constructibilité  limitée
au ftitre de larticle L.

stratégie daménagemeant qui sappuie sur
Ihistorre  locale et s'inscrit dans  une
perspective da qualité urbiaine,
ervironnemeartale et payvsageéra ambitieuse
1.2, Organiser la développameant
urbairi  par la  réalization  de
nouvadux quartiers adaptés aux

limitée est utilisé de maniére ponctuelle
afin de geler les droits & construire sur
des terrains, en attente d'un projet
d’aménagement futur dont il convient
de garantir  la  faisakilité en e
préservant de toute urbanisation.
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151-41 du Code de
l'urbanisme sont
délimités sur le plan de
zonage, représentant
une superficie totale de
NCha.

sites et & leurs contextes et
qualifiant  las espaces urbains
contigus par la structuration de
pdles de centralité. Porter une
gttention  firie  aux  coutures
urbaines  eritre les  nouveaux
sacteurs dameénagement et leg
quartiers hmitrophes  ainst que
sur les franges commuriales,

Les secteurs de constructibilité limitée
sont délimités pour une durée de 5 ans
a partir de la date d'approbation du
PLUM.

Ces secteurs peuvent étre levés par
une procédure adaptée d'évolution du
PLUM lorsgu'un projet est précisé.
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